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Arsredovisning

for

HBS Property AB

556760-4417

Réakenskapsaret

2024-07-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor 1 HBS Property AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 21 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberéittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmd den 21 juni 2025
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HBS Property AB 2 (10)
Org.nr 556760-4417

Styrelsen och verkstéllande direktéren for HBS Property AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024-07-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende éar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att dga och att forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed f6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Som en del av pagaende omstrukturering inom koncernen har bolaget 1 slutet av december 2024

forvarvats av HBS Nordic AB, 556760-4409.

Bolaget har beslutat om kalenderar som ridkenskapsar och att innevarande rikenskapsar dirmed blir
forkortat, 2024-07-01 - 2024-12-31.

Flerarsoversikt (kkr) 2024 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 2 992 5 909 5670 5 558
Resultat efter finansiella poster -240 -3 390 -1 175 -725
Balansomslutning 360 823 354 229 368 208 348 559
Soliditet (%) 20,4 19,6 16,6 15,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 49 705 877 7330914 S7 136 791
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rédkning 7330914 -7 330 914 0
Arets resultat 4 067 329 4 067 329

Belopp vid arets utgang 100 000 57 036 791 4 067 329 61 204 120
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 57 036 791
arets vinst 4 067 329
61104 120

disponeras s att
1 ny rdkning Overfores 61 104 120
61 104 120

Féretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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HBS Property AB
Org.nr 556760-4417

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda fOretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Fordandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

LD

2024-07-01
-2024-12-31
(6 man)

2 992 366
2 992 366

-927 248

-819 135
-1 746 383
1245 983

851 580

998 841
-3 336 394

-1 485 973
-239 990

5417 308
35 865

5433173
5213 183

-1 145 854
4 067 329

4 (10)

2023-07-01
-2024-06-30

5 909 430
S 909 430

2242 844

-1 638 270
-3 881 114
2 028 316

82 111
1 912 202
-7413 110
-5 418 797
-3 390 481

14299 013
-1 395 666
12 903 347

9 512 866

2 181 952
7330 914
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HBS Property AB
Org.nr 556760-4417

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

2024-12-31

76 182 877
0
76 182 877

144 735 098
144 735 098
220 917 973

152 560
138 655 132
2 344

100 587

138 910 623

994 7638
994 768

139 9035 391

360 823 366

5 (10)

2024-06-30

77002 012
0
77 002 012

143 883 518
143 883 518
22() 885 530

880 255
132 115 933
173

30 841

133 027 202

316 258
316 238
133 343 460

354 228 990
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital |

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag,
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

100 000
100 000

57 036 791

4 067 329
61 104 120
61204 120

15 474 801
15 474 801

74 500 000
182 545 968
257 045 968

3 500 000
81 671

20 869 350
818 208
346 830

1 482 418
27 098 477

360 823 366

6 (10)

2024-06-30

100 000
100 000

49 705 877

7330914
57 036 791
57 136 791

15 510 666
15 510 666

78 000 000
177 101 505
255 101 505

2 320 000
199 734

20 859 967
1 407 246
349 4338

1 343 593
26 480 028

354 228 990
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HBS Property AB
Org.nr 556760-4417

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Koncernredovisning

Foretaget 4r moderforetag men upprittar ingen koncernredovisning med hidnvisning till undantagsregeln 1

arsredovisningslagen 7 kap. 3 § (mindre koncern).

AvsKkrivning
Tillimpade avskrivningstider

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och intallationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
5 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Resultat fran Parkéingen Fastigheter KB

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintidkter
Rinteintikter och liknande resultatposter som avser

kortfristiga fordringar pa koncernféretag

2024-07-01
-2024-12-31

851 580
851 580

2024-07-01
-2024-12-31

1 950

996 891
0908 841

2023-07-01
-2024-06-30

82 111
382 111

2023-07-01
-2024-06-30

7470

1 904 732
1912 202
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Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag

Not S Byggnader och mark

Ingadende anskafifningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingiende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskafiningsvirden
Resultatandel
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2024-07-01
-2024-12-31

-1 832 548

-1 503 846
-3 336 394

2024-12-31

96 397 443
96 397 443

-19 395 431

-819 135
-20 214 566

76 182 877

47 935 000
14 608 000
62 543 000

2024-12-31

304 235
304 235

-304 235
-304 235

2024-12-31
143 883 517

851 580
144 735 097

144 735 097

8 (10)

2023-07-01
-2024-06-30

-4 362 133

-3 050 977
-7 413 110

2024-06-30

96 397 443
96 397 443

-17 757 161

-1 638 270
-19 395 431

77 002 012

47 935 000
14 608 000
62 543 000

2024-06-30

304 235
304 235

-304 235
-304 2335

0

2024-06-30
143 801 406

82 111
143 883 517

143 883 517
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Not 8 Specifikation andelar finansiella anléiggningstillgangar
Kapital- Rostriatts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Parkdngen Fastigheter AB 100% 100% 70 763 368
Gyllenstjdrna 32 AB 100% 100% 1 000 63 7935 859
HBS Parkside AB 100% 100% 500 50 000
Modemet 4 AB 100% 100% 500 10 125 871
144 735 098
Org.nr Site
Parkdngen Fastigheter AB 016895-4478 Malmé
Gyllenstjdarna 32 AB 556988-2300 Malméo
HBS Parkside AB 559162-7699 Malmé
Modemet 4 AB 559215-0790 Malmé
Not 9 Obeskattade reserver
2024-12-31 2024-06-30
Avsittning p-fond 241231 1 854 135 0
Periodiseringsfond 2019 0 1 890 000
Periodiseringsfond SFL200630 3 740 000 3 740 000
Periodiseringsfond SFL210630 6 350 000 6 350 000
Periodiseringsfond SFL240630 3 530 666 3 530 666
15 474 801 15 510 666
Skatteetfekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond 41 857 76 181
Not 10 Langfristiga skulder
2024-12-31 2024-06-30
Skulder som forfaller senast 5 ar efter balansdagen -257 045 968 -255 101 505
-257 045 968 -255 101 505
Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2024-06-30
Kortfristig del av 1angfristig skuld som forfaller inom 1 ar -3 500 000 -2 320 000
-3 500 000 -2 320 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2024-06-30
Generellt borgensatagande 197 000 000 199 680 000
Skulder 1 Parkédngen Fastigheter KB 37 024 125 38 984 088
234 024 125 238 664 088
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Not 13 Stillda sakerheter

2024-12-31 2024-06-30
Fastighetsinteckning 46 040 600 46 040 600
46 040 600 46 040 600

Not 14 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till HBS Nordic AB, 556760-4409, med séte 1 Malmd. HBS Nordic AB ir
heldgt dotterbolag till HBS City Aps, 28333684, med séte 1 K&penhamn, Danmark.

Not 15 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intrdffat efter rakenskapsarets slut.

Arsredovisningen beslutades den 21 juni 2025

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Kennet Mesan Oloft Mesan
Ordférande Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Hanna Fehland
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | HBS-Property AB, org.nr 556760-4417

Rapport om arsredovisningen

1 T e = 4 I
Vidiaininios

S
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HBS-Property AB fér
rakenskapsaret 2024-07-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av HBS-Property ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

TE . E ! A e G L * "
Cororaed 1o ptisdancen

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
HBS-Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Stvpolsens och verkastdlande direliddrans ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

i el e ol i T
2RV ESOriie Jneva

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske!
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadans
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
Informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: NUYYF-KDJ43-GONZJ-GHOL-IVH4V-ZXX6A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

- o, e .
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av HBS-Property AB
for rakenskapsaret 2024-07-01 — 2024-12-31 samt av forsiaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget §
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Osppprped Thy uiradanngier

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende |
forhallande till HBS-Property AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | ovrigt, | | |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direkibren ska skota den Idpande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstdammelse med lag och fér att
medelsforvaltningen ska skétas pa eft betryggande sétt.

Howisoriss assvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér aft med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i ndgot vésentligt avseende:

» fretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner:
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och Svertrédelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Hanna Fehland

Hanna Fehland
Auktoriserad revisor
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