Arsredovisning

for

Allan Real Estate AB

559237-2752

Rikenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Allan Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 17 oktober 2024. Arsstimman beslutade att godkédnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Sollentuna den 17 oktober 2024 .-

It~

Marcus Olofsson
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Styrelsen for Allan Real Estate AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende dr.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt site 1 Sollentuna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21

(18 man)
Nettoomséttning 3 420 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 616 -3 213 -492 -383
Soliditet (%) 12,3 5,4 1,3 0,5
Balansomslutning 82 259 79 242 42 917 11 976
Avkastning pa eget kap. (%) -25,8 -74,5 -87,7 -153,5
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,4 -1,5 -0,9 -0,2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 510 707 3750 411 4311118
Disposition enligt beslut
av arsstimman: .
Balanseras 1 ny rikning 3750411 -3 7750 411 0
Arets resultat 5 818 330 5 818 330
Belopp vid arets utgang 50 000 4261118 5 818 330 10 129 448

¥
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Forslag till vinstdisposition
Styreisen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4261 118
arets vinst 5 818 330
10 079 448

disponeras s4 att

till aktiedgare utdelas 5 800 000
1 ny rdkning overfores 4 279 448
10 079 448

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dd utdelningen skall betalas.

2 (10)

Styrelsen anser att forslaget dr forenligl med {Orsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ér f6rsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhelens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehoy, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Y
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsitining
Ovriga rOrelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstiligangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat | 4
Arets resultat

2023-07-01
-2024-06-30

3 420 435
064 751
3 485 186

-975 483

-1 401 942
-2 377 4235
1107761

15062
3 T30 332

-3 723 470
-2 615 709

9 960 000
7 344 291

-1 525 961
S 818 330

3 (10)

2022-07-01
-2023-06-30

0
190 000
190 000

-1 392 652

0
-1 392 652
-1 202 652

7 462
-2 018 307
-2 010 845
-3 213 497

7 935 000
4 721 503

-971 092
3 750 411

§
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B a]ansrﬁkning Not 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark S 80 973 369 11 934 342

Pagdende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 85 430 04 331 628
81 (58 799 76 265 970

Summa anlidggningstillgangar 81 058 799 76 265 970

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 158 0

Ovriga fordringar 1 123 324 2 975 556

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 72 721 0

1200203 2 975 556
Summa omsittningstillgangar ~ 1200203 2 975 556
SUMMA TILLGANGAR 82 259 002 79 241 526

{
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 S0 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 4261 118 510 706
Arets resultat 5 818 330 3750 411
10 079 448 4261 117
Summa eget kapital 10 129 448 4 311 117
Avsittningar 7
Uppskjuten skatteskuld 206 338 0
Summa avsittningar 206 338 0
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 19 000 000 19 000 000
Skulder till koncernféretag 50 106 136 49 526 077
Summa langfristiga skulder 69 106 136 68 526 077
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 209 014 4 134 644
Aktuella skatteskulder 2225 884 936 623
Ovriga skulder 178 180 69 855
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 204 002 1243 210
Summa kortfristiga skulder 2 817 080 6 404 332
- SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 259 002 79 241 526

{
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar u
Arsredovisningen dr uppréttad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jimfort med féregdende ar.

Intiktsredovisning
Bolagets huvudsakliga intdkter hdrrdr fran ythyrning av lokaler. Intikisredovisning sker t6r den del av

inkomsten som 4r hidnforlig till perioden.
Anliggningstillgangar

Komponentindelning
Materiella anldgeningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart utifrdn komponenternas bedémda livslangd, som varierar mellan 30-50 ar.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsatiningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {Or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdan det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkien periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad Gver lanets [Optid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid {6rfallotidpunkien det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géiller per
balansdagen. ?)
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar fill f61jd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd tempordra skillnader som uppstar mellan bokf6érda respektive
skattemissiga virden {o6r tillgangar och skulder samt {Or Gvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanf{orlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade fillgangar.

Avkastning pd eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag {Or uppskjuten skatt).

Avkastning pd totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Eskilstuna Industrifastigheter AB, 556469-6622

\
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Not 3 Bokslutsdispositioner

8 (10)

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Erhallna koncernbidrag 9 960 000 7 935 000
9 960 000 7 935 000
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 ~2023-06-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1 319 623 -971 092
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -206 338 0
Totalt redovisad skatt -1 525 961 -971 092
Avstamning av effektiv skatt
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2(23-06-30
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 7 344 291 4 721 503
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -1 512 924 20,60 -972 630
Ej skattepliktiga intidkter 3 103 1 538
Justering avseende skatter {or foregaende
ar -16 140
Redovisad effektiv skatt 20,78 -1 525 961 20,57 -971 (092
Not 5 Byggnader och mark
2024-06-30 2023-06-30
Ingdende anskaflningsvirden 11 934 342 11 934 342
Omklassificeringar 70 440 969
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 82 375 311 11 934 342
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1 401 942 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 401 942 0
Utgaende redovisat virde 80 973 369 11 934 342
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Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-06-30 2023-06-30
Ingdende anskafiningsvirden 64 331 628 277 728 855
[nkdp 6194771 36 602773
Omklassificeringar =70 440 969
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 85 430 64 331 628
Utgaende redovisat virde 85 430 64 331 628
Not 7 Avsattningar
2024-06-30 2023-06-30
Uppskjuten skatteskuld
Arets avsdttningar 206 338 0
206 338 0
Not 8 Langfristiga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Skulder som skall betalas senare in fem ar efter balansdagen 19 000 000 19 000 000
19 000 000 19 000 000

Langfristiga skulder till koncernforetag avser skulder dar ingen faststélld amorteringsplan dr uppréttad.

Not 9 Stalida sakerheter

2024-06-30 2023-06-30
Foretagsinteckning 19 000 000 19 000 000
19 000 0600 19 000 000

|
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Sollentuna den 17 oktober 2024

Ben W’\
Orde ﬁ/

Marcus Olofsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den 17 oktober 2024

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielse
Till bolagsstamman i Allan Real Estate AB, org.nr 559237-2782

Rapport om arsredovisningen
UHalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Allan Real Estate AB for
rakenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30.

Enligt min uppfaitning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Allan Real Estate ABs finansiella stélining per den 30 juni 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
F&rvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfér att bolagsstédmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

nyorvie] For pitelandsn

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till Allan Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig f6r
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétia
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsait drift. Antagandet om
fartsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att
géra nagot av detia.

FOVISOITS 8N5var

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsherattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som uiférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgédrder som
ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten | den interna konfrollen.

o utvarderar Jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar jag en sluisais om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
h&ndelser elier férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
holagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ati
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser eller férhallanden
gtira att eft bolag inte langre kan fortséatta verksamheten.

o Utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 01550-JMZY4-GTPVY-28/MVB-GHMOQ-8AN W
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Rapport om andra krav enligt lagar och andya
forfatiningar

{ttaiancien

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Allan Real Estate AB {6r rékenskapsaret 2023-07-
01 —2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fOrslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsirinet Tor
rakenskapsaret.

iyt for uliadanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till Allan Real Estate AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsdclideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Delta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter [ 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séti.

'..:li 1 o L e WY LT . O R I
GO E QPREVAT

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget tili dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed miit uitalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéiining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som uifdrs
baseras pa min professionella bedmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar védsentliga fér verksamheten
och déar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade vitrande samt ett urval av underlagen fér
detta for att kunna beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Umea den dag som framgar av min elektroniska underskrift

UIf Jonsson

UlIf Jonsson
Aukioriserad revisor

Fenneo dokumentnyckei: 01550-JMZY4-GTPVY-28/MVB-GHMOQ-8ANW.)
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