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Stena Fastigheter Hvega 12 AB
Org.nr 555061-2411

21{17)

Styrelsen och verkstillande direktéren for Stena Fastigheter Hvega 12 AB far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.
Forvaltningsberiattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget skall forvarva fastigheter och tomtratter samt f&rvalta fast och los egendom och bedriva

darmed forenlig verksamhet.

Under 2022 har inga vasentliga handelser intraffat utover den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Baolagets verksamhet forvdntas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och milj6farlig verksamhet

Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt miljobalken.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Rorelseresultat
Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa-eget kap. (%)
Balansomslutning

Justerat eget kapital

Soliditet {9)

Antal anstdlida

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten {kronor):

ansamlad foriust
arets foriust

behandlas sa att
i ny rékning Gverfores

2022
0

-33
0,0
54
0,0

1 548
149
9,6

2021
(O

2020
U

47
0,0
ot
-31,0
1491
179
12,0

51 479
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RESultatrékning Not 2022-01-01
Tkr " -2022-12-31

Nettoomsattning . 0 0

...............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Rérelseresultat =33 -40

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter & -20 -10

Resultat efter finansiella poster -54 -51

Erhallet koncernbidrag 33 40
Resultat fore skatt 20 -10

Skatt pa arets resultat 7 0
Arets resultat -20 -10

Arets resultat éverensstimmer med totalresultatet for
bolaget

- 5ida (3 av 19)
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

TILLGANGAR

Anlaggningstiligingar

Muateriello anldggningstiligangar
Forvaltningstastigheter 8 766 744

Summa anldggningstillgdngar 766 744
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Summa kortfristiga fordringar 781 787

Kasso och bank 9 0 0
Summa omséattningstillgdngar 781 787

SUMMA TILLGANGAR 1548 1531

- Sita (4 av 19)
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 31 &4
Erhélina aktiedgartillskott 150 150
Arets resultat -20 -10

Summa eget kapital 149 169
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder tilt koncernforetag 1373 1327
Skatteskulder 26 34

Summa kortfristiga skulder 1399 1362

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1548 1531

- Sida (5 av 19)
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Stena Fastigheter Hvega 12 AB _
Org.nr559061-2411 6(17)

Tkr

---- Bundet eget kapital --- ---—-- Fritt eget kapital -—----
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resultat kapital

ingaende eget kapital 2021-01-01 30 0 129 179

Arets resultat -10 -10

Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 0 119 169

ingende eget kapital 2022-01-01 50 0 119 169
Arets resultat 20

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 119 149
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Antalet aktier vid drets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt virde om 100 kronor styck.

- Sida (6 av 19)
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01
Tkr " -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rarelseresultat -33 -4

Betald skatt -8 0
trlegdrgnta OO 20 10

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital -61 -50

Kassaflode fran férdndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 6 TR
Foréndring av kortfristiga skulder 77 90

Kassaflode fran den lopande verksamheten 22 747

Kassaflode fran investeringsverksamheten

~ Forsalining av materiella a nldggningstillgdngar 0 747

Kassaflode fran investeringsverksamheten ~22 747

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets bdrjan 0 0

Likvida medel vid 3rets slut 0 Y

- Sida (7 av 19)
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Stena Fastigheter Hvega 12 AB
Org.nr 555061-2411

Noter

Tkr

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Hvega 12 AB, med org. nr 559061-2411, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och

har sitt sate i Stockholm. Regionskontorets bestksadress dr Drottninggatan 33, 111 51 Stockholm.
Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Stena Fastigheter Hvega Holding AB, org.nr. 558061-2544, med sdte i
Stockholm. Narmast overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vitken foretaget ingar ar

koncerner.

Av bolagets totala inkop och férsdljning avser 6 tkr (f.3. 6 tkr) av inkdpen och 0 thr (f.&. 0 tkr) av forsdljningen andra
foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

ranta pa centralkonto och dvriga finansiella melanhavanden finansnettot.
Transaktioner med nirstaende

Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren, Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med nérstaende under aret.

Alimdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning fér juridiska
FNAR 2012:3 d3 bolaget dr ett dotterforetag

personer: Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i b

- ¥ 3

-

sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar, avsattningar och
skulder r varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstiligangar, lingfristiga skulder och avsdttningar bestér i allt vésentligt enbart av belopp som férvéntas
atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat frén balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestdr i allt vasentligt enbart av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas inom tolv manader réknat
tran balansdagen.

AT
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Stena Fastigheter Hvega 12 AB
Org.nr 555061-2411

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrande standarder och tolkningar
Anvdnda redovisningsprinciper dverensstdmmer med dem som tillimpades under féregaende rakenskapsar,
'u-ma-maget é-ﬁ-ﬁﬁméﬁe eiﬁi‘a-s* mfa ! F‘R‘S mh- ZE F‘FE!C m!kﬁ-k?‘ﬁga?mm tré*&t*‘i‘k-mﬁ Efi:at’ih fﬁ-rml‘eﬁ- é-r‘;drmga? : RFFE: s 'ffw_fﬁgii;ga nya

Nér styrelsen och verkstdllande direktoren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet av

tillgangar, skulder, intdkter-och kosthader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstéandigheter.

pév&rka a’esul@at m':h balansmkﬂ ﬂg O f:Ee andms ar wtt;amﬂe;:remjd far fastzgheter ﬁédﬁk? vmngsb&hw av
fastigheter, grénsdragning mellan investering och underhall samt bedd8mning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning

Intdkter redovisas da det &r ‘i’m!sgt att ekonamiska fBrdelar kommer foretaget tilleodo och att intdkterna kan
faststillas pd ett tillforlitligt sétt. Féretagets intdkter utgdri allt visentligt av hyresintikter, vilket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av

intdkterna avser serviceintakter, vilket avser all annan tilldggsdebitering till kommersiella hyresgdster sdsom varme,

kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrékningen i den period som hyran avser.
Forskottshetalda hyror redovisas som férutbetalda intikter. Intdkter fran mgtaghﬁmﬁmgalgmﬂg redovisas i samband

med titltradet savida det inte strider mot sarskilda vilkor i kBpekontraktet.

Vid férsalining av fastighet och/eller entreprenad till Bostadsrittsforening (BRF) redovisas intékter successivt i
samband med tilltrade. Forsaljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsaljning om syftet ar en
fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Forlangning har skett av andring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyreslattnader. Rabatt som vi lamnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till t6ljd av de effekter som spridningen av sjukdomen

Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hér till.

{anekostnader

inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gdllande skattesats om 20,6 %.
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Aktuell inkomstskatt

Aktuei‘%’ gkmiét' ér 'Skaﬁsm skaa't@ betaéias e’!‘iﬁr‘ E?"hﬁﬂaﬁ a'vseeﬂé*e aktuei’it ér‘ !—éit héé‘“ é‘veﬂ j'ﬁ'steriﬁ'g' av 'a'kt'mﬁil 'skmt

M:tuzatéé -l.ﬁ.k@%ﬁﬁkaﬁ h-aﬁf;ria;g tsﬁé _ﬁ.@;siﬂa r/traﬂsaktmw som mdmsas ] teg:e.t -ka?.;tal, reﬁimfsa.s i eget kapital och inte

iresultatrdkningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskiuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra skillnader mellan

tillgdngars och skulders skattemdssiga och redovisningsmdssiga viarden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som besltutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gaila ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normelfallet inte i skilinader hanforliga till andelar i dotter-
och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom Overskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. '

--:ll:i-

d% man Eﬁ@t ar s&nmhkt att d@.ﬁga Er;e:::mmw att m&edfma lagm skatt@utb@t&mmgaf i fmm’ttd@ﬂ U_,PQMUtﬁa
5kattef9rdrmgar och 5émttesémldm’ kmttas wr e::let fm ns Eegﬁi %mtmmgsmtt @f.:h nar de ﬁppskjutﬁa

avaii{t a_t’%l:_ feg!@ra saidﬁﬁa _g@.mm _ffz_%tfmbetatmﬂgat .

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt |
resultatrdkningen.

Forvaltningsfastigheter
olaget klassificeras redovisningsmassigt som férvaltningsfastigheter dé de innehas i syfte att

g&ﬂﬁre_m hwﬁsm m E{tﬁa_r eller vardetkning eller en kombination av dessa, aven om de i skattemassig mening
kiassificeras som omséttningstiligdng.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pdgaende nybyggnation klassificeras som pégaende nyanldggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tiliganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foretaget och
ammﬁnmgwa rdet E*m* ttligéﬁgen Imn bemkms pa ett tz]ifmlﬁéagi satt. Fﬁwathmgsfaat;ghetema rﬁmwsaﬁ i

samt taila_gg. f@--f’ eventy E_IE u p.p.s%‘:fwm rzg;-

L anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvdry, daven teknisk skuld, direkt hanforbara transaktionskostnader samt
eventuella ﬁaﬁﬁbfwakﬁgtﬂwer Med teknisk sku!d forstds i detta samman haﬁg specificerade uﬂé@rmllzmgmm
SO id@ﬁﬁfﬁ&f‘&ﬁ vid fﬂwaw mh: Sf}m i mrma!hllm utfm’s nom 5 ar eft&r faatighmem amkaﬁﬁmg Vid storre ny-till

ikmmmmée mg:ﬁ&r Eaggs ‘hIE mskafﬁ%mgwardet ‘t;IE ﬁ!m dm ttilgaﬁgmg m&smﬁda ?mbattmg genom Okad
iwstangd fmmmad Ewa rmt eiter mmskade k@smader fmmttda ekammmk nytta ti i fa er Emiaget m::h att utgiften
kan b ha

Avskﬁmmgar ;::aa t;limmma ﬁde Mgsftw 5krm av paa mgtsgh@t@m kva rwraﬂd@ wtt_[aﬂdemrmﬁ
Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

AT,
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Utgifter for reparation och underhali som syftar till att vidmakthalia eller aterstilla fastigheten redovisas som

kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkop och forsaljning av dotterforetag i syfte att forvarva eller forsalja fastigheter snarare 8n verksamheter, s.k.
"substansforvary"”, redovisas i den finasiella rapporteringen sasom inkdp och forsaljning av forvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa varderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter av utomstdende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i virdering av fastigheter av den typ och med de {dgen som ar aktuella. Externa varderingar kan

anvandas som referensobjekt och som stéd vid bedémningar i samband med upprittande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforsal] mmgag‘ och fastighetskop redovisas i samband med att risker och formaner som forknippas med
dganderdtten overgdr till kbparen eller séljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nér avtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i forséljningskontraktet.

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivaingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa
férvaltningsfastighet skrivs av 6ver fastighetens kvarvarande nyttiandeperiod. Avskrivning pabdrjas fr.o.m. den
tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives gj.

Avskriviing beraknas enligt foljande:
Byggnader 100 ar
Hyresgéstanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vdrdena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nigon
me:izkatmn ga nedgkwmngshehm Sémiie en mdikatmn om en mrﬁieﬂedgaﬂg betmffanﬁe en tmgaﬁg foreligga

_'verstiger t;IEgangﬁms bf:}kfarda varde atew mmgwarﬂﬂ och det
bed@mﬁ 50Mm bestamde skwg ttl géﬁgﬁm I“]Ed till detta vérde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende fordndring av berdkningarna som anvandes for att

bestdmma atervinningsvardet. En reversering gdrs endast i den utstrdckning sa att tillgangens redovisade varde
inte 6verstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Leasing

Leasingavtal dir visentliga risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassiticeras som -operationelit leasingavtal, Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter &r, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal.
Redovisningen av dessa framgér ur not 2. - ' '

i%mmgautaiﬂ avser tamtmﬁswga%dw t}et fmng aven ett aﬂtal mmdr% 1easmgwtm av ringa r.::}mffm'tmﬁg dar bolaget

ir leasetagare sdsom bilar och hyresavtal.

- Sida {‘g 1 av 1 9}
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Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finasiella instument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, 6vriga fordringar, andra langfristiga vdrdepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
skulderna leverantdrsskulder, Ineskulder och dvriga skulder. Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tilldmpar en metod med
utgangspunkt i anskaffningsvdrde, med eventuella avd

rag fér nedskrivningar, i enfighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som amaggnmgmiigangm ovriga som

omsatiningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt. Hyres-
t}{:h kumfmmmgar r@dwzsag som mmsattmﬁgﬁtzilgmga{ taEE d@t E}@Ef:}m som mmaﬁtas %JE mE:;:i%tal?t @ﬁ%r avdrag for

l{msdiﬂerengm ;.:ré rm‘etgemrdrmgar mgar z mreis&ramltatei maﬁaﬂ diﬁﬁrenser pa fmam;eéia ?mcm:rlgar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel

pa Er% m_am-{ier %E_@_es‘ .mz-ﬁ-_ﬁm. .es_sza f;mst-_er v_arde_ms -EE.F-‘%%%“?%-E@-I-'EW a_ﬂskafma%wameif

Skuisﬁw mdw@ﬁas tsil! uppﬁupet aﬁakaﬁmhgwmde med tzi!am;amng av éffektwmntémewden Skuldw i utlandsk

'H' .

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition Over resultatrakningen.
Avsittningar (utver uppskjuten skatt)

En avsattning redovisas | balarsrakningen nar b@%ﬁgﬁzt har ett formellt eller informellt atagande som o jd av en

intraffad héndelse och det ar troligt att ett utfldode av resurser kravs for att reglera atagandet och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

.’;c.m ﬁsza_ktmmr som -i.@-te.m&df@st in- eiim .utbﬁmimmgm mdm @-madm .szaz.mti :.ff“ -mem &H& -&.ﬂtzzakt.&r ﬁ“ﬁf’ k.c}smad‘m
som hanférts till investerings- eller finasieringsverksamheten.
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Stena Fastigheter Hvega 12 AB 13{17)
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag fér uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samfade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.
Antal anstalida

Medelantal anstadllda under rakenskapsaret.

Not 2 Nettoomsittning

_Intdkter 0 0
Summa 0 0

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt -26 -34

Not 4 Ersattning till revisorer

Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 2 § Revisionslagen {1999:1079).

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Nagon ersattning till VD ach/eller styrelse har inte utgatt.

- Sida {13 av 19)

642aaa2be7874d

Dokumentnuymoier:



Stena Fastigheter Hvega 12 AB 14 {17}
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Not 6 Rantekostnader och liknande resuitatposter

Summa riantekostnader och liknande resultatposter 20 10

Not 7 Skatt pa arets resultat

Avstamning av effektiv skatt

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -20 -10

Skatt enligt géllande skattesats 20,60

Redovisad effektiv skatt 0,00

Not 8 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerande anskaffningsvirden 1491
0

747
744

Investeringar i befintliga fastigheter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

' Utgaende redovisat varde vid perioden slut 766 744

Specifikation Taxeringsvirde
Mark 6 560 8 550

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter

Fastighet Ort
Tackeraker 1:246 Haninge

omsattningstillgang. Beddmt marknadsvérde Overstiger bokfort vérde.
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Not 9 Likvida medel

ikmﬁﬁmfmmmg;. Saiﬁerhmer rtedw;ﬁas_ mder '*Sta!iéa s kerh&tef“i.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering 8r centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och ddrmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har _fa_stﬁtaﬁtg
av styrelsen genom en finanspolicy som [Opande omprovas. Det dvergripande malet dr att minimera bolagets och
koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget
-mh kmmmen E{asaamedﬁi m:h @utwﬁwﬂe I-»:mditfamtstemr 3kai! féﬂﬂaﬁ fm att g&ra ntera en g.d

.h.ar t@aknam med z.m smwe Eaﬂgma Fna. St@:na Fastﬁghﬁemf AE kmnmmm a.mamm ré ﬁmdwwat ff;}r att @rha !a
tnskad ranteforfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affarshankerna.

Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av interna och/eller extena lan., Dirutéver har bolaget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, Gvriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantorsskulder och dvriga
kortfristiga fordringar som utgor finansiella instrument.

Ranterisk

Ranterisken avser risken for att fdrandringar i rénteldget pdverkar koncernens umﬁlanmgsmstmd
Rantekostnaden utgdr koncernens enskilt storsta kostnadspost. Féretagets policy fér rénterisker dr utformad for
att minska inverkan fran ranteforandringar p3 redovisat resultat. For att reducera rénteriskerna i koncernen

anvands saval traditionell rantebindning som derivatinstrument i form av rantetak, rantegolv och swappar.

Laﬂms g@mmsmtm iga mn’{:ﬁbmdﬁmgmd wpgwk @le:m 31 d@mmmr 2&22 tall fﬂf}’ manadm {f a. 5‘? mamﬁﬁm} Nagmn
hansyn till rantetak har ej beaktats vid beddmningen av den genomsnittsliga rantebindningstiden eller

medelrantan. Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen uppgick till 63 manader {f.3. 60
manader}.

‘Eﬂ 'é‘knmg | markmdsréﬁtm om 1 % 'k‘an fa 'ﬁﬁ@kt i‘re'sm’kﬁm bc}E'a?g;, men déz éfl:.% % av mmzﬁzmem fotala

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa laneportfdl] ska ha en loptidsstruktur som garanterar
att bolaget inte exponeras {6r refinansieringsrisker. Riskerna minskas genom koncernens malsittning att
uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for utestdende skulder.

Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, dr risken att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande under ett finansiellt
instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell fériust. Risken hanteras genom remburser,

fmsk@tmbetaimngm och baﬂkgmmtmr Ledmngen anser att det inte existerar nagan bmydande koncentration av
kreditrisk med ﬂag@m enskild kund, motpart eller geografisk region for féretaget. Risken for finansiella tillgdngar
S0M wrh’em fwfai! till betalning eller &r i behov av nedskrivning ar hogst begransad eftersom kunderna erldgger
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Valutarisk
Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrakning till folid av fordandrade valutakurser
forekommer ytterst begrénsat inom koncernen.

Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgérs av ranteswappar som utnyttjas for att
tacka exponering av ranterisker, samt av elderivat tor att sakra elpriser. Per den 31 december 2022 ar 49 % av

koncernens totala lanerdntor sgkrade. Totalt har lan om 9 100 Mkr sékrats via ranteswappar. Utdver dessa finns
ytterligare 5 500 Mkr som tacker framtida [@neforfall. Marknadsvérdet pa koncernens derivatinstrumenten per

bokslutsdagen uppgick till netto +1 027 Mkr {f.3 -720 Mkr}. Vardering av bolagets derivat &r hanférligt till kategori 2

dar varderingen baseras pa andra observerbara data an noterade priser antingen direkt
som prisnoteringar eller indirekt som hdrledda prisnoteringar.

Not 10 5tallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
_Fastighetsinteckningar 0 0

Not 11 Eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser O 0

Not 12 Handelser efter balansdagen

Inga visentliga hdndelser efter balansdagen att beakta.
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Not 13 Disposition av vinst eller foriust
1022-12-31

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Stvrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad férlust -31 086
arets forlust -20 393

behandlas sa att
i ny rikning Sverfores 51479

Goteborg

Cecilia Fasth Clas Gdran Lyrhem
Orgférande Styrelseledamot

Per-Gunnar Sabel
Verkstallandge direkior
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