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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Avorum Fastigheter AB, 556406-0803 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Avorum Fastigheter ar ett fastighetsbolag som ager bostadsfastigheter i Vasteras. Forvaltningen av
fastigheterna skots av bolaget Avorum Forvaltning. Foretaget har sitt kontor i Kopparlunden.
Foretagsledningen har som malsattning att hyresgasterna skall trivas med bade den yttre och inre

mijlon. Under aret har |6pande renoveringar gjorts i tre av fastigheterna pa Klockartorpet.

Vidsentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Avorum Forvaltning skoter fastighetsforvalningen av bolaget.

2022

2021

2020

Belopp i kr
2019

9 207 958

Forandringar i eget kapital

'N:?e;t-toxjh’iaéé-tfhih.;g:" T 37501041
Resultat efter finansiella poster

Soliditet, % 78

B ERE T

3527 090
70

kapn‘a/

Ty -

6 024 866

Reserv-
fond

3 819 -:99'1:-8]
64

Fritt eget
kapital

Vid arets borjan

Disposition enl arsstammobeslut
Utdelning

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

900 000

900 000

780000

180 000

65868 316

-2 000 000
o 034 496

69 902 812

Belopp i kr

Styrelsen foresiar att tl forfogande staende medel:

halanserat resultat

arets resultat

Totalt

disponeras for

utdelning, [9000 aktier * 222 ki]

balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansréakningar med

tillaggsupplysningar.

Utdelningen forfaller till betalning efter det att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

63 868 316
6 034 496

09 902 812

2000 000
67 902 812

69 902 812
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Resultatrékning o o o -
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

o Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

= Nettoomséttning ' 37 501 041 36 566 771
. Ovriga rorelseintakter 192 500 150 350
) Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 37 693 541 36 717 121

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter tinansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

-15 998 5738

-6 699 073

-2 788 744

28 186 205

4 864
-304 242

299 378

g 207 Y58

7634 121

1 599 625

76034496

-20 363 780
-7013 478

- -2782787

' 32 818 092

4 133
-376 072

- 3527 090

-85 325
33 554

-931 771

2595319

550 723

2044 596

Arets resultat
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Balansrakning

3(8)

Not

2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

BSYQ.Q-:nad;er- occh mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstiligdngar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

76 347 124
102 898

881 250

1 000 000

6 000 000

16 705

450102

691 807

15 439 826

17 131 633

100 962 905

79 591 083

79 738 766

1 000 000
5000 000

85 738 766

19 811
225 000
1498 568

1 000 000

1 000 000

16 623 310

16 623 310

19 366 689

105 105 455
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Balansrakning

Bolopp ikr

Not

1 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder Lill kredilinslilul

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sy

900 000

180 000

1080 000

6034496

70 982 812

9 808 000
85 319

60 000

2 431 236
85 305
813 417
163 125

3240137

180 Q00

1 080 000

63 823 720

2044596

66 948 316

8 198 000
121 481

8319 481

060 000
1803 783
85 325
779 896
148 600

6 783 240

6 024 071

105 105 455
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Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

R_es_u,l_ta_tet ef_ter fma_n._3|e_l__|_a |_n_tak_ter‘ och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Fget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande till
balansomslutningen.

Avskrivningsprinciper for an'iéggnin'QS'til?géngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgdngens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar - e Ar
Materiella anlaggnmgstillgangar

-Byggnader 50
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 310

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
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Not 1 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2022-12-31

6{(8)

Man
Kvinnor
Totalt

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

T
2

3

2022-01-01-
2022-12-31

 2021-12-31

™~

RO

2021-12-31

Loner och andra erséattningar:
Summa

- Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

737 AT

1737 217

922 729
357 062

1689000

1689 000
836 310
295 467

2021-12-31

-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan . .
-Arets avskrivning enligt plan

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

142 809 589

76 847 124

2022-12-31

142 297 061
512 528

79 591 083

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

-Vid arets 'b.éjrjfa};ri """" o
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

1571 255

1571 255

-1 423 572
44 189

-1 468 357

102 898

_ 2022-12-31

1571255

1571 255

-1 378 788
-44 784

-1 423 572

147 683

- 2021-12-31

-Vid drets borjan
Redovisat varde vid arets slut

1000 000

~ 1000 000

1 000 000

1000 000
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

2021-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

7

60 000
240 000
13 063 535

2022-12-31

60 000
240 000

23693691

13 363 535 -

23 993 691

2021-12-31

Fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

Not 6 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ovriga stallda panter och sékerheter

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Not 7 Koncernuppgifter

122 281000

2022-12-31

122 281 000

Inga

122281000

122281000

18 420 000

122 281 000

122 281 000

_Inga

Foretaget ar helagt dotterforetag till Avarum AB, org nr 556995-5072 med séte i Vasteras. Avorum AB
uppréattar inte nagon koncernredovisning, i enlighet med 7 kap 3§ Arsredoviningslagen, da det ar en

mindre konecern,
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Underskrifter

Vasteras 2023-05-0 /5,/ -

Daniel Schon
Auktoriserad revisor

Kommentar: |
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Fotokopians dverensstiimmelse
med originalet intygas: |




._r w;,:

Orgnr 556406 0803

— " e et el W ek o

-Rﬂppnrt om arsrcdﬂwsmngen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Avorum
Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredawsnmgen upprittats 1 enlighet

med arsredﬂw_smngslagﬁn och geren i alla visentliga avseenden
rattmsande blld av Ammm Fastlgheter ABS f nanswlla stallmng per

arsredowsmngslagen Farvaltmngsberattelsen Ar f”orenhg med
arsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing.

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
Standarder'beskﬁvs nﬁrmare L avsni’tte:t ”Revi'sc}ms ansvar | J'ag ar

_rev_l_smssed 1 S:.ven g_e ach h.;ar_ i mrl_g_t f_.‘ull gj_e,rt_m_lt‘t _yrke_set1ska__
ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mitat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

och att den ger en ratmsande b1ld enllgt arsredowsnmgslagen
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvardr styrelsen for
beddmningen av bolagets férméga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér-sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal édr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
rewsmnssed 1 Sverige alltld kommer att upptacka en. Vasenthg

'oegenthgheter eller mlsstag och anses vara vasentltga om de EHSkllt

eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag'riskema'f'ﬁr visentliga felaktigheter 1

arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
mlsstag, utfﬂrmar och utﬁjr granskmngsatgarder hland annat utlfran

dl’ldﬂIHHleSthE{ ﬁJr att ulgara en gmnd ﬁar mina uttalanden Rlsken

—-for-att-inte upptacl{a en-vésentlig-felaktighet till-foljd-av——————-- - -~

-Oegenthghetei ar hc- gre an far en vasantllg felaktlghet Som beml‘ pa

f't}rfalskn'mg, avmkthga utelamnandﬂn felakug mformatlon E:Her

asidosittande av intern kontroll.,

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll sem har bet“ydelse fér min revision for att utforma

granskningsétgirder som ir ldmpliga med héansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollem.

» utviirderar jag lampligheten i de redovisningspriticiper som

anvinds och rimligheten 1 styrelsens-uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar'ocksa en slutsats, med grund i de mhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pd upplyeningarna i dreredovieningen om den
vasenthga osakerhetsfaktgm eller om sadana upplysnmgar ar

verksamheten.,.

* utvdrderar jag den Svergripande presentationen; strukturen och
innehallet i arsredowsnmgen déribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underti ggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelSen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

dédrtbland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar o¢h andra fSrfattningar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt

uttalande om styrelsens forslag till dlSpOSltlﬁl’lﬁI‘ betriffande

Uttalanden bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
revision av styrelsens forvaltning for Avorum Fastigheter AB for &r om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

2022 samt ay forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst

eller forhust, o
Vasterdas 2023-05-05

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar v'in-_s'tc'_n enligt forslaget
| forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter T
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. ~h

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt Daniel Schén
r BT R e RS o G i . _
.ansvar enhgt denna beskrws narmare 1ay smttet Rewsams ansvar Aniltaiiceiad reiidE

ansvar enllgt cl_essa_ kraan

._J *ag"a;nser at't'derev”is:iﬁ nsbevis j ag 'har i‘nhﬁmtat dr tillrdckliga och

SWFEISEHS HﬁnTl’ ar mEdﬁrigiﬂﬂiﬁ'ini’?‘gﬂs: o
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner - el
betraffande b@lagets vinst eller f'orl-u-s.t Vid f"mslag t111 utdelnmg

ﬁarsvarlig med hansyn illl de krav sam bclagets Verksamhctsar’t
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsem ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlﬁpande bedama b@lagets ekenﬂmlska mtuatmn och att tilise att

mede_ls_f‘qwaltmngﬁn O.Ch b@la_gets ekonemz_ska angﬁ:lag:ﬁnh@ter' 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
1 hagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

elier

« pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mﬁl betrﬁffande revi'si'onen ay ﬁjrslaget till di’spasitiener av

lel.1-'gf:sa.kﬂrh-et:.ar;en -ho.g_'_ grad ay sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och haren professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
f“@rlust gmndar 51g framst pa r&msmnen av rakengkapema Vllka

.dar' avsteg @ch wertradelser skulle ha S&I‘Sklld betydelse f?:)r

belagets situation. Jag gar 1gemm och pmvar fattade beslut

.....




