Arsredovisning

for

Gyllene Niaktergalen Fastigheter AB

5359283-8691

Rakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Gyllene Néktergalen Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 31 mars 2025. Arsstdmman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Linkoping den 31 mars 2025

( ,

Fredrik Holmquist
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Styrelsen for Gyllene Nékiergalen Fastigheter AB avger féljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen fr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgtiiter inom parentes avser {Oregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Navet 2 och Navet 12 1 Linkdping.

Foretaget har sitt séte 1 LinkOping.

Agarforhdllanden

Bolaget ingér i en koncern i vilken Maskinia Holding AB med séte i LinkOping, org. nr 556871-5881, ér

moderbolag.
Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Antal anstillda

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid érets ingdng

Disposition enligt beslut

av arsstimman.
Balanseras 1 ny rékning

Uppskrivning fastigheter

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdispeosition

2024 2023

1 770 1 930

320 947

21 067 21 092

49 46

0 0
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

50 000 6 635 526

-161 942

50 000 6473 584

Styrelsen fOreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rdkning dverfdres

2022 2020/21
(14 man)
1 836 1 896
923 1 570
23 272 22 650
39 36
0 0
Balanserat Arets
resultat resultat
2092 147 339 694
539 694 -339 694
161 942
456 §57
2793 783 436 837
2 793 783
456 857
3 250 640
3 250 640

Mg

3 250 640 q

Totalt

9317 367

0

0

456 857
9 774 224
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Foretagets resultat och stallning 1 Ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med not

X
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Resultatrikning Not Al i=P) w01
-2024-12-31 -2023-12-31
£
e
e Rorelsens intikter
0 Nettoomséttning 1 770 000 | 930 000
i 1770 000 1930 000
(oot
iﬁ! Rorelsens kostnader
% Ovriga externa kostnader -51 880 -31 920
A Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
% immateriella anlaggningstillgdngar -400 794 -400 794
Pj -452 674 -452 714
& Riorelseresultat 1317 326 1477 286
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4123 69
Rintekostnader och liknande resultatposter -501 059 -529 859
-496 936 -529 790
Resultat efter finansiella poster 820 390 947 496
Bokslutsdispositioner -240 000 -265 000
Resultat fore skatt 580 390 682 496
Skatt pa arets resultat -123 533 -142 802
Arets resultat 456 857 539 694~

(o
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anligeningstilleangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliigeningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristica fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

P

2024-12-31

20 346 153
20 346 155

20 346 155

167 983
197 496
363 484

333295
720 779

21066 934

4(9)

2023-12-31

20 746 949
20 746 949

20 746 949

0

3 363
3 363

341 640
345 003

21 091?f
L}//}
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

IEget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsitttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsitiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Sumia langfristica skulder

Kortfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3, 4

2024-12-31

50 000
6 473 584

6 523 584

2793 783

456 857
3 250 640
9774 224

755 000

1 719 300
1719 300

7735 000
7 735 000

590 000
0

493 410
1 083 410

21 066 934
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2023-12-31

50 000
6 635 326
6 685 526

2092 147
539 694

2 631 841
9317 367

515 000

1 743 814
1 748 814

3 325 000
8 325 600

590 000
62 361
533 410
1185771

21 091 ?F’“
H
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirdermgsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar otorandrade jdmfort med féregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verklist virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillfdelitliot sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tiflimpas:

Byggnader 3.7%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Antal anstiilida
Medelantal anstiallda under riikenskaps&ret(\/.
ve
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g% Not 2 Byggnader och mark
) 2024-12-31 2023-12-31
18
= Ingdende anskaftningsvirden 12927 825 12927 825
E:j Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 927 825 12 927 825
)
"*::’ Ingdende avskrivningar -621 992 -383 140
c5 Arets avskrivningar 238 852 238 852
gj Utgiaende ackumulerade avskrivningar -360 844 -021 992
;
Ingaende uppskrivaingar 3441 116 3 603 058
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -161 942 -161 942
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 8279174 8 441 116
Utgiaende redovisat viirde 20 346 155 20 746 949
Not 3 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 500 100
500
Not 4 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 2793 783
arets vinst 456 857
3 250 640
disponeras sa att
1 ny rakning Overfores 3 250 640
3 250 640
Not 5 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid drets ingang 6 635 526 6 797 468
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -161 942 -161 942
Belopp vid arets utgang 6 473 584 6 635 526/

W
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Not 6 Obeskattade rescerver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 2022 250 000 250 000
Periodiseringstond 2023 265 000 265 000
Periodiseringstond 2024 240 000 0
755 000 515 000
Skatteettekt av schablonrinta pé periodiseringsfond 2 780 999
Not 7 Avsitttningar
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid édrets ingdng | 748 814 L 778 328
Under aret ianspraktagna belopp -29 514 -29 514
1719 300 1748 814
Not 8 Langfristigca skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld som skall betalas inom 1-5 &r 2 360 000 2 360 000
Skuld som skall betalas efter 5 ar 5 965 000 6 555 000
8 325 000 8 915 000
Not 9 Skulder till kreditinstifut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum f6r Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Yo riintelindring 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 4,311 2025-05-30 8 325 000 8 915 000
8 325 000 8 915 ?O’“

i
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INot 10 Stiallda siikerheter

Fastighetsinteckningar

LinkOping den 31 mars 2025

c/@ﬁmJ%

Fredrik Holmquist

Var revisionsberattelse har lamnats den 31 mars 2025

AN

Magnus Ertksson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

L1 800 000
11 800 000
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2023-12-31

11 800 000
11 800 000
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Revisionsberattelse

Tilt bolagsst@émman | Gyilene Naktergalen Fastigheter AB, org.nr 559283-8691

Rapport om arsredovisningen

L] i.f o d ‘ i

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Gyllene Néktergalen
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni dlla vasentliga avseenden rédthdsande
bild av Gyllene Naktergalen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansielia resultat f&r aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déridr att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen cch
halansrdkningen.

; h [ "
r t
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V1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) cch
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cbercende i férhallande til
Gyllene Naktergalen Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige cchy
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

. o u L
ety Ty s £ e o8

Det &r styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen uppréttas cch
alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
alt uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ il att
gdra nagot av detta.
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Vara mal &r alt uppna en rimlig grad av s@kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéitelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti f6r att en revision som utfdrs enligt [SA och
gad revisicnssed | Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
titisammans rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt cmddéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e {denlifierar cch bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske:
cch inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga fr
att utgdra en grund {or vara ultalanden. Risken for ait inte upptécka en
vasentlig fetaktighet till f¢ljd av cegentligheter &r hdgre 8n fér en
vasentlig fefakiighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
telaldig infarmalion eller asidoséttande av intern kontroll,

o saffar vi 0ss en firstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydeise f&r var revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lEmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fdr att uttala
ass om effekliviteten i den interna kontrollen.

o ubvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsals om [2mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
aom fortsalt driff vid uppratiandet av arsredevisningen. Vi drar ccksa en
slutsals, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser elier
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppméadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga gsdkerhetsfaklorn eller, om sadana upplysningar &r
clillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberéaifelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
géra att eft bolag inte [&ngre kan forlsétia verksamheten.

e ytvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen ach innehalle

{ arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredaovishingen
sterger de undesliggande transaktionerna och hindelsema pa elt satt
som ger en rattvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
cfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
infarmera om betydelseiulla iakitagelser under revislonen, déribland de
eventuclia belydande brister i den interna kontrellen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfatiningar

£,

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utidrt en revision av
styrelsens forvaitning av Gyllene Naktergalen Fastigheter AB fér
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av {Grslaget till
dispositioner betraffande bolagels vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsfeget i
forvaltningsberéttelsen cch beviljar styrelsens ledamaot ansvarsighet e
rékenskapsaret.

. ! ;
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar ealigt
dessa standarder beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr
obercende i férhallande till Gyllene Néktergalen Fastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverige och har [ dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga cch
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

1 & L3
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Det &r styrelsen som har ansvaret {0r fOrslaget tilf dispositioner betrédffande
balagets vinst eller {driust. Vid fdrslag till utdelning innefattar detia bland
annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn Ll de
krav som bolagets verksamhetsari, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likuiditet cch
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fGr bolagets organisation och férvaltningen av bolagels
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets orgarisation ar
utformad sa att bokfGringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolteras pa ett betryggande stk

-l
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Vart mal betréifande revisionen av férvaltningen, cch dérmed véart uitalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fir att med en dmlig grad
av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i négot visentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon frsummezlse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebclagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av befagels
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti {6¢ atten
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kKan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositicner av
bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt comdéme ach har en professionellt skeplisk instéiining under
hela revisionen, Granskningen av fGrvaltningen och {Grsiaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisicner
av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utidrs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk cch
visentlighet. Det innebdér aft vi fokuserar granskningen pa sadana
atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtrédelser skuile ha sarskild betydelse f6r bolagels
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fGr vart
ultalande om ansvarsfrihel. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Linkdping den 31 mars 2025
Ernst &Young AB

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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