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Pernilla Sjelin, Styrelseledamot
2025-12-17



Styrelsen och verkstallande direktéren for Sjelin fastigheter AB upprattar féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-05-06-2025-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget ager och forvalta los och fast egendom, foretaget har sitt sate i Harjedalens kommun, Jamtlands lan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget registrerades 6 maj 2024, dgare till bolaget var da Bara Bord i Vemdalen AB (556948-2739), detta ar
bolagets forsta rakenskapsar. Under rakenskapsaret har bolagets agarforhallanden férandrats, ny agare till
bolaget ar Sjelin Holding AB (559514-6399). Bolaget har, under rékenskapsaret, dven forvarvat aktier i Bjornrike
skiclub AB (559423-6001) och BSC Tomter Bjérnriken AB (559218-8188).

Flerarsoversikt
2024-2025
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -22018
Soliditet (%) 1

Kommentar till flerarsoversikt

Bolaget registrerades den 6 maj 2024 detta ar bolagets forsta rakenskapsar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning



Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 25000 0 0 25000
Erhallna aktiedgartillskott 0 25000 0 25000
Balanseras i ny réakning 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 -22018 -22018
Belopp vid arets utgang 25000 25000 -22018 27982

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning
Balanseras i ny rakning

Summa

25000
-22018

2982

2982
2982



Resultatrakning

2024-05-06
Resultatrakning Not 2025-06-30
Rorelseresultat
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2228
Summa rorelsekostnader -2228
Rorelseresultat -2228
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -19.790
Summa finansiella poster -19 790
Resultat efter finansiella poster -22018
Resultat fore skatt -22018

Arets resultat -22018



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2025-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Agarintressen i 6vriga foretag 2 4095 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4095000
Summa anlaggningstillgangar 4095000
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 25000
Fordringar hos 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse i 0
Ovriga fordringar 0
Summa kortfristiga fordringar 25000
Kassa och bank

Kassa och bank 107150
Summa kassa och bank 107150
Summa omsattningstillgangar 132150
SUMMA TILLGANGAR 4227150



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000
Ej registrerat aktiekapital 0
Bunden 6verkursfond 0
Summa bundet eget kapital 25000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 25000
Arets resultat -22018
Summa fritt eget kapital 2982
Summa eget kapital 27982
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 3 4199168
Summa langfristiga skulder 4199168
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4227150



Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 2 - Agarintressen i dvriga foretag

2025-06-30
Ingadende anskaffningsvarden 0
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkép 4095000
Utgaende anskaffningsvarden 4,095 000
Ingaende nedskrivningar 0
Utgaende nedskrivningar 0
Redovisat varde 4095 000

Bolaget har under rakenskapsaret forvarvat:
18% av aktierna i Bjérnrike Skiclub AB (559423-6001) med sate i Harjedalens kommun, det redovisade vardet pa

innehavet ar 1386 000 kr.
18% av aktierna i BSC Tomter Bjornrike AB (559218-8188) med sate i Harjedalens kommun, det redovisade vardet

pa innehavet ar 2 709 000 kr

Not 3 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

Langfristiga skulder 2025-06-30

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen 4199168

Kommentar till specifikation av langfristiga skulder

Den langfristiga skulden avser ett lanet fran koncernféretaget Bara Bord i Vemdalen (556948-2739). Lanet har
affarsmassiga villkor men det foreligger inget krav pa amortering under den narmaste femarsperioden.

Not 4 - Upplysning om moderforetag

Uppgift om narmaste moderforetag

Organisations-
Nuvarande namn nummer Sate

Sjelin Holding AB 559514-6399 Harjedalens kommun



Underskrifter av arsredovisning

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Pernilla Sjelin
Verkstallande direktor, Styrelseordférande / Styrelseledamot
2025-12-09

Joel Sjelin

Styrelseledamot
2025-12-09

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Marika Backman

Auktoriserad revisor
2025-12-15



O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sjelin fastigheter AB, Org.nr. 559482-3444
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjelin fastigheter AB for rékenskapsaret 2024-05-06 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Sjelin fastigheter ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sjelin fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.



Q GrantThornton

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IJamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Sjelin
fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-05-06 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Sjelin fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.



GrantThornton

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund den 15 december 2025
Grant Thornton Sweden AB

Marika Backman
Marika Backman

Auktoriserad revisor
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