Arsredovisning

for
Kinnafastigheten Spica AB

559082-4701

Rakenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kinnafastigheten Spica AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa &rsstimma den 27 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 27 april 2023
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Kinnafastigheten Spica AB
Org.nr 559082-4701

Styrelsen for Kinnafastigheten Spica AB far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dgar och férvaltar fastigeheten Mark Duvan 1.

Foretaget har sitt site 1 Mark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 1 095
Resultat efter finansiella poster 459
Soliditet (%) 3

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000

Resultatdisposition

2021
1128
608

Balanserat

resultat

200 000

50 000

250 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

2020 2019
907 1 000

353

Arets

resultat

50 000

-50 000
50 000
S0 000

250 000
50 000
300 000

300 000
300 000

521

1 (6)

Totalt

300 000

0
50 000
350 000

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.




Kinnatastigheten Spica AB
Org.nr 559082-4701

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgidngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
LLamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 094 916
1094 916

-259 198
-157 534
-172 992
-589 724

505 192

17
-45 768
-45 751
459 441

-396 474
-396 474
62 967

-12 967
S0 000

2 (6)

2021-01-01
-2021-12-31

1128 419
1128 419

-237 994
-39 912
-172 992
-4770 898
057 521

0
-49 889
-49 889
607 632

-544 661
-344 661
62 971

-12 971
S0 000
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Kinnafastigheten Spica AB
Org.nr 559082-4701

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

9 426 259
9426 259

9426 259

44 941
25 909
70 850

969 734
969 734
1 040 584

10 466 843

3 (6)

2021-12-31

9599 251
9599 251

9599 251

27 828
235 353
53 381

380 454

380 454
433 835

10 033 086
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Kinnafastigheten Spica AB
Org.ar 559082-4701

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

250 000

50 000
300 000
350 000

4 650 000
4 873 306
9523 306

200 000
963

3 096
44 511
344 967
593 537

10 466 843

4 (6)

2021-12-31

50 000
S0 000

200 000

50 000
250 000
300 000

4 850 000
4 476 832
9326 832

200 000
0

0

17 175
189 079
406 254

10 033 086



Kinnafastigheten Spica AB
Org.nr 559082-4701

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar

5 (6)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvarden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Boktort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

10 388 146
10 388 146

-788 895

-172 992
-961 887

9426 259
7 687 691

1 738 568
9426 259

2022-12-31

3 850 000
3 850 000

2021-12-31

10 388 146
10 388 146

-615 903

-172 992
-788 895

9 599 251
7 860 683

1 738 568
9 599 251

2021-12-31

4 050 000
4 050 000
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Kinnafastigheten Spica AB 6 (6)
Org.nr 559082-4701

Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 4 850 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 650 000 4 850 000
4 650 000 4 850 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
200 000 200 000

Goteborg den 27 april 2023
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Madeleine Brautigam

Min revisionsberattelse har lamnats den 27 april 2023

J /.
> .

Lars Ahlert
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

T1ll bolagsstiimman i1 Kinnafastigheten Spica AB
Org.nr 559082-4701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kinnafastigheten Spica AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Kinnafastigheten Spica ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Kinnafastigheten Spica AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av séikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Kinnafastigheten Spica AB, Org.nr 559082-4701
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fOr att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or
Kinnafastigheten Spica AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Kinnafastigheten Spica AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Kinnafastigheten Spica AB, Org.nr 559082-4701



153

ITRSE
L —

20T

?ﬂ =4 o«

X iy, L
- s

.
-l_'-l" -I.;.-_..r' “E“'

i

v

i e

F 5

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed matt
uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pad min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget
iar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 27 april 2023

%WJ ]

Lars Ahlert
Auktoriserad revisor

Kinnafastigheten Spica AB, Org.nr 559082-4701



