Arsredovisning

for

FYRHUSET I TABY AB

5356221-9682

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktdr i FYRHUSET [ TABY AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 21 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Téaby den 21 funi 2023
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Styrelsen och verkstillande direktoren for FYRHUSET I TABY AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar 1 att 4ga och forvalta fastigheter 1 Stockholm. Till detta
kommer dven virdepappersforvaltning samt import och handel med kaffe och te.

Foretaget har sitt sdte 1 Téby.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsittning 6 818
Resultat efter finansiella poster 738
Soliditet (%) 33

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 200 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 200 000

2021
7263
522

Reserv-
fond
40 000

40 000

2020
8 070
-1 075

Balanserat

resultat

26 463 122

1 823 077
-1 000 000

27 286 199

2019
7 187
-1 599
33

Arets

resultat

1 823 077

-1 823 077

2 210 046
2 210 046

Totalt

28 526 199

0

-1 000 000
2 210 046
29 736 245

Penneo dokumentnycxkel: BXUZP-C5GMU-NTCAF-LCZ02-8MWEY-8BLVQ
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 27 286 199

arets vinst 2210 046
29 496 245

disponeras si att

till aktiedgare utdelas 1 000 000

1 ny rikning overfores 28 496 245
29 496 245

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
téljande redogérelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhbetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnycxel BXUZP-CEGMU-NTCAF-LCZ0Z-8MWEY-8BLVQ
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

6 817 876
0
6 817 876

-54 529

-3 022 052
-339 120
-1 497 955
-859 890
-3 773 546
1044 330

925 500

4 363

-1 235 984
-306 121
738 209

1 400 000

675 000
2 075 000
2 813 209

-603 163
2210 046

7262 522
- 129 026
7 391 548

-994 490
-3 638 604
-382 539
-1 498 395
-8359 850
-7 373 878
17 670

1 288 976
6 133
-791 244
S03 8635
521 535

1 500 000

300 000
1 800 000
2 321 535

-498 458
1 823 077

Penneo dokumeninyckel BXUZP-CEGMU-NTCHF-LCZ02-8VIWEY-8BLVO
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillcangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Sumima finansiella anldiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

43 501 906
354 000
43 855 906

6 238 000
13299 312
18 500 000
38 037 312
81 893 218

7 996 987
645 537
0

8 642 524

2 447 087
2 447 087
11 089 611

92 982 829

4 (10)

2021-12-31

44 243 796
472 000
44 715 796

6 238 000
13 549 312
183 500 000
38 287 312
83 003 108

8 420 799
610 460
3 950

9035 209

5829 012
5 829 012
14 864 221

97 867 329

Penneo dokumeninyckel BXUZP-C5GMU-NTCAFLCZ07-8MWEY-88L VD
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

~ Aktiekapital

Reserviond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

11

2022-12-31

200 000
40 000
240 000

27 286 199

2210 046
29 496 245
29 736 245

4 510 000
4 510 000

51541735
51 541 783

168 974
255 951
5 234 300
1 306 706
228 868
7194 799

92 982 829

5 (10)

2021-12-31

200 000
40 000
240 000

26463 122
1 823 077
28 286 199

28 526 199

5 185 000
5 185 000

51 740 281
51 740 281

139 452

75 870

10 902 300
1 119 198
179 029

12 415 849

97 867 329

Penneo dokumentyekel BXUZP-CSGMU-NTCAF-L CZ07-8MWSEY-8BLV(Q
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (10)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer Jar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 1 Medelantalet anstillda

2022
Medelantalet anstdllda 2
Not 2 Resultat fran dvriga finansiella anlidggningstillgangar
2022
Vinst vid avytiring 0
Erhalina utdelningar 925 500
925 500
Not 3 Bokslutsdispositioner
2022
Erhallna koncernbidrag | 1 400 000
Avsittning till periodiseringsfond -500 000
Aterforing frin periodiseringsfond 1175 000

2 075 000

2021

2021

32 032
1 256 944

1 288 976

2021

1 500 000

-300 000
1 100 000
1 800 000

Penneo dokumentnyckel: BXUZP-CS5GMU-NTCAF-LCZ0Z-8MWEY-8BLV(
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaitningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Justering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Justering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxermgsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Justering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Justerin

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
50 425 405
-924

0

-176 641
50 247 840
-6 004 044

-741 890
-6 7435 934

43 501 906
25 400 000
53 600 000
79 000 000
30741 180

12 760 726
43 501 906

2022-12-31

1 392 500

1 392 500

-920 500

-118 000
-1 038 500

354 000

7 (10)

2021-12-31

50 425 405
-924

0

-176 641
50 247 840

-5 436 163
173 969
-741 850
-6 004 044

44 243 796

19 800 000
46 200 000

66 000 000

31483 070
12 760 726
44 243 796

2021-12-31

1 115 500
590 000
-293 000
-20 000

1 392 500

-1 115 500
293 000
20 000
-118 000
-920 500

472 000

Fenneo dokumenthyckei: BXUZP-CSGMU-NTCAR-LCZ0Z-EMWEY-8bLV(Q
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Not 6 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 6 238 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 238 000
Utgaende redovisat virde 6 238 000
Not 7 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Pentavégsfastigheter 1 Tdby
AB 100 100 100 50 000
Fastighets AB Tholan 100 100 100 6 188 000
6 238 000
Org.nr Site
Pentavidgsfastigheter 1 Tdby AB ~ 559051-9137 Téby
Fastighets AB TholJan 556100-5694 Téby
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 13 549 312
Ink&p
Forsdljningar
Omklassificeringar -250 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 299 312
Utgiaende redovisat viirde 13 299 312
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 18 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 18 500 000
Utgaende redovisat virde 18 500 000

Not 10 Langfristiga skulder

8 (10)

2021-12-31

6 238 000
6 238 000

6 238 000

2021-12-31
14 271 327

638 335
-1 360 350

13 549 312

13 549 312

2021-12-31

18 500 000
18 500 000

18 500 000

Penneo dokumentnyckel: BXU2P-C5GMU-NTCAF-LCZ02-8AMWEBY-8BLV(
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Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
balansdagen

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Taby

2022-12-31

50 865 889
S0 8635 889

2022-12-31

52 231 000
52 231 000

9 (10)

2021-12-31

51 182 473
51 182 473

2021-12-31

52 231 000
52 231 000

Penneo dokumentnycked: BXUZP-CSGMU-NTCAFR-LCZ0Z-EMWEY-8BL VT
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Johan Zellman
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats

Richard Nygren
Auktoriserad revisor

10 (10)
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i FYRHUSET I TABY AB

Org.nr 556221-9682

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r FYRHUSET I
TABY AB {or rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av FYRHUSET I TABY ABs finansiella stillning
per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revistonen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhillande till FYRHUSET I TABY AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktéren som har ansvaret for att
drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer ér nédvindig
fOr att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets formdga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka térmagan att fortséitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mdl ér att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida

drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men &dr ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anscs vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de eckonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i rsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:;

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och ut{tr granskningsdtgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tilirdckliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av

‘oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndighetemma, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstiilllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberitteisen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortséitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydeisefulla 1akftagelser under revisionen, dédrbland
de eventuclla betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

FYRHUSET I TABY AB, Org.nr 556221-9682

Penneo dokumentnyckel: XLLWCGAYZKY-XCEID-31401-NCII6-5AX X4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstiillande direktdrens forvaltning {6r
FYRHUSET I TABY AB for rikenskapséret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {Grlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till FYRHUSET I TABY AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokftringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeliigenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgiirder som ér nddvindiga {or att bolagets bokforing
ska fullgoras i overensstimmelse med lag och {or att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
cller verkstiillande direktéren 1 nagot visentligt avscende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

2 (2)

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan {6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
irdmst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tiltkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sddana dtgérder, omriaden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som #r relevanta {6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen {6r detta for att kunna bedéma om forslaget dr {orenligt
med aktiebolagslagen,

Stockholm

Richard Nygren

Auktoriserad revisor

FYRHUSET I TABY AB, Org.nr 556221-9682
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