Arsredovisning

Fastighetsspecialisten | Skane AB

Org.nr 556768-6091

Réakenskapsar 2021-05-01 - 2022-04-30

Faststdllelseintyg

Undertecknad styreiseledamot i Fastighetsspecialisten i Skane AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i

arsredovisningen har faststalits pa arsstamma 2022-10-31. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehaliet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

Kristianstad 2022-10-31

Maf3 72):
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Fastighetsspecialisten | Skane AB
Org.nr 556768-6091

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30

Styrelsen for Fastighetsspecialisten i Skane AB avger féljande arsredovisning.

Innehall
Forvaitningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Kristianstad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).//
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F6rvaltningsber5ttelsé

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.
Bolaget har sitt sate i Kristianstad.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Covid-19 har vasentligt paverkat de alimanna marknadsforutsattningarna vad géller osakerhet och risk.

Bolaget har inte paverkats vasentligt av Covid-19 under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 3510 3 462 3 431 . 3400
Resultat efter finansiella poster 1437 1183 1201 1 345
Balansomslutning 33 977 33 950 33 884 33 588
Soliditet (%) 20 17 14 11

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 4 326 916 087 931 5 414 847
Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma: |
. Balanseras i ny rakning 987 931 -987 931 | 0
Arets resultat '_ 1269650 1269650
‘Belopp vid arets utgang 100000 5314 847 1 269 650 6 684 497

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5314 847
arets vinst 1 269 650
| 6 584 497

disponeras sa att

| ny rakning 6verféres - 6584 497
6 584 4977
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Resu|tatr§kning Not 2021-05-01 2020-05-01
- - ) T -2022-04-30 -2021-04-30

Rérelseintakter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning B 3 910 437 3 461 795

Summa rorelsei'ﬁtakter, Iag_erforandrrﬁaér m.m. 3 510 437 3461795

Rdrelsekostnader

Ovriga externa kostnader -701 506 -915 147

Personalkostnader 2 -47 310 0

“Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -652 011 -652 011

'Summa rorelsekostnader * 1400827 = -1567158

'Rérelseresultat ) 2 109 610 1894 637

Finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anl&ggningstiligangar och

kortfristiga placeringar -54 948 0

Rantekostnader och liknande resuitatposter -618 045 - -r12112
_ Summa flnanswliéﬁposter w -672 993 B -112 112

Resultat efter finansiella poster 1436617 1182 525

Bokslutsdispositioner

Féréndring av periodiseringsfonder 180 000 76 000

Summa hokslutsdispositioner 180 000 76 000

Resultat fére skatt 1616 617 1 258 525

Skatter

Skatt pa arets resultat -346 967 -270 594

Arets resultat 1 269 650 987 9317
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Balansrakning 2022-04-30 2021-04-30
TILLGANGAR

. Anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstiligangar |
Byggnader och mark 28 218 256 28 870 267
Summa materiella anldaggningstiligangar 28 218 256 28 870 267
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 429 334 429 334

_Andra langfristiga vardepappersinnehav. 2 165 052 0
Summa finansiella anldaggningstiligangar 2 594 386 429 334
Summa anldaggningstillgangar 30 812 642 29 299 601
Omsaéttningstillgangar
Korlfristiga fordringar
Ovriga fordringar 29 583 17 995
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 628 36 429
Summa kortfristiga fordringar 68 211 54 424
Kassa och bank
Kassa och bank 3 096 077 4 596 436
Summa kassa och bank 3 096 077 4 596 436
Summa omsattningstillgangar 3 164 288 4 650 860
SUMMA TILLGANGAR 33 976 930

33 950 4617
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Balansrakning Not 2022-04-30 2021-04-30
T

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital _ - e 100 000 100 000
'Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat O 314 847 4 326 916

Arets resultat 1 269 650 087 931

Summa fritt eget kapital 6 584 497 5 314 847

Summa eﬁét kapital ) ) i 6684497 5414847

Obeskattade reserver 6

Periodiseringsfonder ﬁ ] 170000 350 000

Summa obeskattade reserver 170 000 350 000

Langfristiga skulder {

Ovriga skulder till kreditinstitut. 23 870 800 24 366 800

Ovriga skulder B 1522854 1478499

Summa langfristiga skulder 25393654 25845299

Kortfristiga skulder |

Ovriga skulder till kreditinstitut 652 000 808 000

Leverantbrsskulder 68 660 529 371

Skulder till koncernféretag 600 000 600 000

Skatteskulder 100 922 60 047

Ovriga skulder 22 162 13 869

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter % 285 035 329028

Summa kortfristiga skulder 1728 779 2 340 315

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

33 976 930

33 950 4617
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Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningsliagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

palansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Medelantalet anstallda 1 0
Not 3 Byggnader och mark
2022-04-30 2021-04-30
“Ingaende ansgéﬁniggsvérden e 33 899 187 33 899 187
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33 899 187 - 33 899 187
Ingaende avskrivningar -5 028 920 -4 376 909
Arets avskrivningar _ - 652011 652 011
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 680 931 -5 028 920
'Utgaende redovisat virde | ” - 28218256 28 870 2677
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2022-04-30 2021-04-30
Ing@ende anskaffningsvarden 429 334 430 000
Avgaende fordringar | | S o 0 ~ -666
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 429 334 429 334
‘Utgaende redovisat virde _ 429334 429334
Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-04-30 2021-04-30
Inkép - ) 2 220 000 ) 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 220 000 0
_Arets nedskrivningar ~ -54048 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -54 948 0
Utgaende redovisat virde 2 165 052 0
Not 6 Obeskattade reserver
2022-04-30 2021-04-30
Periodiseringsfond 2016 0 180 000
Periodiseringsfond 2017 170 000 170 000
170 000 350 000
Not 7 Langfristiga skulder
2022-04-30 2021-04-30
_Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 21425800 21134800
21 425 800 21 134 8007
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Not 8 Stallda sdkerheter
2022-04-30 2021-04-30
Fastighetsinteckning - _ 29790000 29790000
29 790 000 29 790 000

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortgatt, vilkket paverkar omvariden |

olika utstrackning. Fastighetsspecialisten | Skane AB har ingen direkt verksamhet med varken Ryssland

eller Ukraina, men paverkas indirekt av de effekter kriget medfor. Bland annat ser vi en 6kad prisbild pa
bransle- och energikostnader samt ékad inflation. Bolaget féljer utvecklingen for att kunna ageraom

situationen skulle forandras.

Kristianstad 2022-10-31

Mok 9oz 2 Nl

Mats Jonsjé Robin Nilsson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats 2022-10-31

Ernst & Young AB

= =o

sfgen Hentzel
Godk&and revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsspecialisten i Skane AB, org.nr 556768-6091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsspecialisten i Skane AB for rékenskapsaret 2021-

05-01 - 2022-04-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsspecialisten i Skane
ABs finansiella stdllning per den 30 april 2022 och av dess

finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens

gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsspecialisten
i Skane AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.. '

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvindig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstaq.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A mermber Hirm of Erost & Young Globat Limiled

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbhevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund f6ér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-

heter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller. for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte 1&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifieratj’
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Building a betier
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens: forvaltning fér Fastighetsspecialisten i
Skane AB for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt

av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enfigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsspecialisten

i Skane AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn tifl de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forentigt med aktiebolagslagen.

A moember firm of Ernst & Young Global Lirited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instadlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelfa bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Kristianstad den 31 okineoer 20272
Ernst & Young AB

//"

rgen Hentzel
Godkdnd revisor
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