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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Uppsala UtveckIngsfastigheter Cykeln AB ( Uppsala
Utvecklingsfastigheter Cykeln AB) avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets dndamaél ar att driva fastighetsforvaltning. Bolaget dger fastigheterna Bolédnderna 5:17
(Félhagsleden 59 och 61) Boldnderna 5:18 (Nymansgatan 8) samt Boldnderna 5:23 (tomtmark) i Uppsala
kommun.

Fastigheterna innehéller ca 7 000 kvm lokaler. Bolagets hyresgéster bestar av privata foretag savél som
Uppsala kommun och Uppsalahem AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under éret utfort en omfattande hyresgéstanpassning av Bolédnderna 5:17 (Falhagsleden 59 &
61) dér fem av sex plan under tiden varit tomstéllda. Lokalerna kommer att tas i bruk av hyresgésten
under varen 2026. 1:a september styckades Boldnderna 5:18 av genom en fastighetsfordttning. Det
bildades tre nya fastigheter: Boldnderna 5:22 5:23 5:24. Fastigheterna bestar av enbart mark. Tva av
fastigheterna, 5:22 och 5:24, séldes till kommunen for kopeskillingen 31 293tkr och realisationsvinsten
uppgick till 27 987tkr. 5:23 beholl koncernen sjalv.

Risker

Bolagets ledning har gjort en identifiering av vilka risker som &r relevanta for bolagets verksamhet.
Riskbeddmningen uppdateras arligen och flertalet punkter f6ljs upp regelbundet i moderbolagets
internkontrollplan.

De senaste drens kostnadsutveckling och nya réntenivéer normaliseras och i takt med att samhaillet
anpassar sig till ett nytt ekonomiskt normalldge med hogre kostnadsnivaer aterstér att se hur hushéllen
véljer att konsumera evenemang och upplevelser. De senaste arens hoga inflationsutveckling, hoga
ranteldge och lag tillvéxt har inneburit reala I6nesénkningar for en stor andel av hushallen vilket paverkat
konsumtionen negativt. 2026 véntas tillvixttakten aterhdimta sig 4ven om det rader fortsatt osékerhet
kring utvecklingen i den globala ekonomin.

Koncerntillhorighet

Uppsala Utvecklingsfastigheter Cykeln AB égs till 100 % av Uppsala kommun Utvecklingsfastigheter
AB, org nr

556162-6606 som i sin tur 4dgs till 100 % av Uppsala arenor och fastigheter AB, org nr 556457-1452 som
i sin tur 4dgs till 100 % av Uppsala Stadshus AB, org nr 556500-0642 som i sin tur dgs till 100 % av
Uppsala kommun, org nr 212000-3005. Samtliga med séte i Uppsala.

Nérmast 6verordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar dr Uppsala
Stadshus AB, org nr 556500-0642. Moderforetag for hela koncernen ér Uppsala kommun, org nr
212000-3005.
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Styrelsen

Styrelsen hade vid bokslutsdatumet 31 december 2025 f6ljande sammanséttning:

Peder Granath ordforande
Karin Karelius ledamot
Kristian P Ljungberg ledamot
Anders Gustafsson suppleant
Curt Malmenstedt suppleant

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga vésentliga hdndelser efter rakenskapsérets slut har intréffat.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 7 680
Resultat efter finansiella poster 25797
Balansomslutning 118 325
Justerat eget kapital 51634
Soliditet (%) 44

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 7 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 7 000

Forslag till vinstdisposition

2024

8910
3158
84 179
53993

Reserv-
fond
7 000

7000

64

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2023
8071
-664
65015
53745
&3

Balanserat
resultat

39 697

250

39 947

39 946 686
-2 378 881
37 567 805

37 567 805
37 567 805

2022
8784
-351
81 042
56 361
69

Arets
resultat

250

-250
-2379
-2379
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2021
9293
654

79 958
59130
73

Totalt

53 947

-2379
51 568

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Révaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

7 680
28 348
36 028

-5 104

-396

4754
-10 254

25774

23

23
25797

-28 758
-2 961

582
-2379
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2024-01-01
-2024-12-31

8910

8910

-4 829

-914
-5743

3167

-10

-1
-9
3158

-2 731
427

-177
250



Uppsala Utvecklingsfastigheter Cykeln AB 6 (12)
Org.nr 556445-3859

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3 53584 61265

Inventarier, verktyg och installationer 4 161 135

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 39943 1691
93 688 63 091

Summa anliggningstillgidngar 93 688 63 091

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1704 257

Fordringar hos koncernforetag 13 807 18978

Ovriga fordringar 9126 1854
24 637 21 089

Summa omsiittningstillgingar 24 637 21 089

SUMMA TILLGANGAR 118 325 84 180
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

7 000
7 000
14 000

39947
-2379
37 568
51 568

&3

2676
2676

49 937
49 937

8 819
514
998

3730

14 061

118 325
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2024-12-31

7 000
7 000
14 000

39 697

250
39947
53 947

59

3258
3 258

21203
21203

1442

670
1963
1 638
5713

84 180
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Mark -

Markanlidggningar 7-50 &r

Inventarier 3-20 ar

Stomme och grund 50-80 ar

Tak 25-50 ar

Fasad 25-50 ar

Installationer 20-50 ar

Inre ytskikt 15-30 ér

Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets 16ptid
Ovrigt 3-50 &r

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.
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Inkomstskatter

Redovisad skatt utgdrs av aktuell samt uppskjuten skatt. Den aktuella skatten baseras pa periodens
resultat och berdknas pa balansdagens skattesats. Skatt som betalas eller erhélls under det aktuella aret
klassificeras som aktuell skatt. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Vid
andring av skattesatser redovisas fordndringen Over foretagets resultatrakning.

Skatter redovisas i resultatrdkningen utom dé underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt vilken betalas i framtiden eller reducerar framtida skatt, redovisas for differenser mellan
redovisade och skattemissiga vérde pa tillgangar och skulder, sa kallade temporéra skillnader.

De temporéra skillnaderna har i huvudsak uppkommit genom forvérv av fastigheter.

Aven kostnader som ir skattemissigt avdragsgilla senare #n de redovisas i resultatrikningen kan ge
upphov till uppskjutna skattefordringar. Uppskjuten skatt berdknas péa de skattesatser som har beslutats
eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gélla nér den uppskjutna skattefordran realiseras eller
den uppskjutna skatteskulden regleras. Uppskjutna skattefordringar hénforliga till skatteméssiga
underskottsavdrag redovisas, i den mén det bedoms som sannolikt att de kommer att kunna utnyttjas i
framtiden.

Vid varje balansdag omprdvas den uppskjutna skattefordrans redovisade viarde och reduceras i den méan
det inte ldngre &r sannolikt att tillrackliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgéngliga.

I den mén det senare bedéms som sannolikt att tillrickliga dverskott kommer att finnas tillgéngliga
aterfors reduktionen.

Virdering av samtliga skatteskulder och skattefordringar sker till nominella belopp.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda

Not 3 Forvaltningsfastigheter
2025-12-31 2024-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 114 344 114 344
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Inkdp
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

319
-3284
111 379

-53 079
-4 716
-57 795
0

0

53 584
40 762

12 822
53 584

10 (12)

114 344

-45 217
-7 862
-53 079

-6 985
6 985
0

61 265
45159

16 106
61 265
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

2718
65
2783

-2 584
-38
-2 622

161
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2024-12-31
2718
2718

-2 547
-37
-2 584

135

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Fordelning av langfristiga skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

2025-12-31
1691
38252

39 943

39 943

2025-12-31

50
50

2024-12-31
103

1588

1691

1691

2024-12-31

21
21
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Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse den 25 mars 2026.
Uppsala Utvecklingsfastigheter Cykeln AB anviinder sig av elektronisk underskrift. Denna Aterfinns pa

en separat sida sist i1 &rsredovisningen.

Arsredovisningen beslutades 2026-02-19

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peder Granath
Peder Granath
Ordf6rande
2026-02-19

Kristian P Ljungberg
Kristian P Ljungberg
Ledamot

2026-02-19

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-02-20
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Erik Svenson

Erik Svenson
Auktoriserad revisor

Karin Karelius
Karin Karelius
Ledamot
2026-02-19

Thomas Perslund
Thomas Perslund
Verkstéllande direktor
2026-02-19
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Uppsala Utvecklingsfastigheter Cykeln AB, org.nr 556445-3859

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Uppsala Utvecklingsfastigheter Cykeln AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Uppsala Utvecklingsfastigheter Cykeln ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for Uppsala Utvecklingsfastigheter
Cykeln AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Uppsala
Utvecklingsfastigheter Cykeln AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Uppsala Utvecklingsfastigheter Cykeln AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Uppsala Utvecklingsfastigheter Cykeln AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som &r nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Uppsala den 20 februari 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Svenson
Auktoriserad revisor
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