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Fargaren 25 Fastighets AB
Org.nr. 556606-2708

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen r upprittad i KSEK.

Verksamheten

Firgaren 25 Fastighets AB med organisationsnummer 556606-2708 ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med site 1

Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Jungmansgatan 12, 211 11 Malmo®.

Bolagets verksamhet ér att 4ga, forvalta och utveckla den egna fastigheten Lund Firgaren 25.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021
Nettoomséttning 16 285 15 099 14 163
Res. efter finansiella poster -439 1 720 2 075
Balansomslutning 134 757 150 848 152 363
Soliditet (%) 1,68 5,24 6,95
Agarforhillanden

2020 2019
15 082 15 495
947 1 062
153 646 156 634
8,06 9,04

Foretaget dr heldgt dotterbolag till Granitor Real Estate Holding Beta AB, org.nr 559028-2793. Moderforetag 1 den
storsta koncernen som upprittar koncernredovisning som Férgaren 25 Fastighets AB dr dotterforetag till dr Granitor
Holding AB, org.nr. 559138-8912, med séte 1 Stockholm. Moderféretag 1 den minsta koncernen som uppréttar
koncernredovisning som Firgaren 25 Fastighets AB ér dotterforetag till 4r Granitor Properties AB, org.nr.

556752-7196, med site 1 Stockholm.

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets Summa fritt

Aktiekapital Reserviond resultat resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 20 10 471 -2 689 7782
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstdmma: -2 689 2 689 0

Arets forlust -5 627 -5 627

Belopp vid arets utgang 100 20 7782 -5 627 2 155
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Fargaren 25 Fastighets AB
Org.nr. 556606-2708

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 7782 409

arets forlust -5 627 385
2 155 024

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning overfores 2155024
2 155 024

Styrelsen anser att foreslaget koncernbidrag ar forsvarligt med hidnsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Fargaren 25 Fastighets AB
Org.nr. 556606-2708

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 16 285 15 099
Ovriga rérelseintikter 372 0
16 657 15 099

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -5 285 -3 857
Ovriga externa kostnader -1 227 -1 722
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 762 -4 399

-10 274 -9 978
Rorelseresultat 6 383 | 5121

Resultat fran finansiella poster

Rénteintidkter 38 5
Réntekostnader till koncernforetag -6 860 -3 406

-6 822 -3 401
Resultat efter finansiella poster -439 1720

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -5 256 -4 608

-5 256 -4 608
Resultat fore skatt -5 695 -2 838
Skatt pa darets resultat 68 199
Arets resultat -5 627 -2 689
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Féirgaren 25 Fastighets AB
Org.nr. 556606-2708

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

-~ Transaktion 09222115557516934217
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Firgaren 25 Fastighets AB
Org.nr. 556606-2708

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 - 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7782 10 471
Arets resultat -5 627 -2 689
Summa fritt eget kapital 2 133 7782
Summa eget kapital 2275 7 902

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 120 000 138 608
Ovriga skulder 310 310
Summa langfristiga skulder 120 310 138 918

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 230 08
Skulder till koncernforetag 9 340 1 249
Ovriga skulder 484 537
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 068 2 144
Summa kortfristiga skulder 12 172 4 028
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 757 150 848
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Fargaren 25 Fastighets AB
Org.nr. 556606-2708

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillgangar, avsdttningar och skulder
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Hyresintédkter aviseras 1 forskott och periodiseras linjért sa att endast den del som beléper pa perioden
redovisas som intidkter. Hyresavtalen klassificeras som operationella hyresavtal och fastigheter som hyrs ut
under operationella leasingavtal inkluderas 1 posten forvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérdet minskat med planenliga avskrivningar. Samtliga
fastigheter virderas arligen till verkligt virde av extern oberoende vérderingsman for att utréna om
nedskrivningsbehov foreligger, se rubriken Nedskrivning.

Nedskrivning

Skulle en indikation om en virdenedgang betriffande en tillgang foreligga faststills dess atervinningsvirde.
Overstiger tillgdngens bokforda virde atervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till detta virde.
Atervinningsvirdet definieras som det hogsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevirdet
definieras som nuvérdet av de uppskattade betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas
Over resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Antal ar
Forvaltningsfastighet 25-65

Inkomstskatt

Redovisning av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1 resultatrikningen,
forutom 1 de fall den avser poster som redovisas direkt 1 eget kapital. I sadana fall redovisas dven skatten 1 eget
kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa alla vésentliga temporéra skillnader. En
temporir skillnad finns nér det bokforda virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga
virdet. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det &r troligt att framtida skatteméissiga
overskott kommer att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation for att erhélla bidraget krivs, intéktsredovisas offentliga bidrag da villkoren
for att erhélla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till det verkliga vérdet av det som erhallits eller
kommer att erhallas.
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Féirgaren 25 Fastighets AB
Org.nr. 556606-2708

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Transaktion 09222115557516934217
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Not 2 Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 202 603 202 603
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 202 603 202 603
Ingaende avskrivningar -67 011 -62 612
Arets avskrivningar -3 762 -4 399
Utgdende ackumulerade avskrivningar -70 773 -67 011
Utgdende redovisat virde 131 830 135 592
Enligt den virdering som utfoérdes 1 mars 2023
av extern oberoende part utgjorde bolagets
tastighetsvirde 206 000 238 000
Skillnad ymf redovisat virde 74 177 102 408

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 3 282 3282
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3282 3 282
Ingaende avskrivningar -3 282 -3 282
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 282 -3 282
Utgaende redovisat virde 0 0

Not4 Pagaende nyanldggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ingdaende anskaffningsvirde 20 0
Arets investeringar 401 20
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 421 20
Utgdende redovisat virde 421 20




Firgaren 25 Fastighets AB
Org.nr. 556606-2708

NOTER

Not5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Datum enligt signeringsverifikat

) #it (- v

Magnus Ski6ld Roger Wikstrom

Verkstillande direktor Ordforande

ek, -

Peter Syrén

2023-12-31

136 500

2022-12-31

136 500

136 500

Var revisionsberittelse har angivits 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat

Mazars AB

Ros-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Fiargaren 25 Fastighets AB
Org. nr 556606-2708

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Firgaren 25
Fastighetls AB {or ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rattvisande bild av Féargaren 25 Fastighets AB:s finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Vi tllstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Firgaren 25 Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer ar nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstédllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

. - Transaktion 09222115557516934217

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revistonen. Dessutom:

e 1identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken foOr att inte uppticka en viasentlig felaktighet till
ioljd av oegentligheter dr hogre dn {or en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision {or att utforma
granskningsatgidrder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstéillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillh6érande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till

~ betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

_ visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktbrens forvalining
for Féargaren 25 Fastighets AB for dar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr gberoende 1 forhallande till Fargaren 25 Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
alt bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt, Den verkstdllande
direktdren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras 1
overensstimmelse med lag och {0r att medelsforvaltningen ska
skétas pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {Gr
att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nagot visentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag
till dispositioner av beolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvidnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhdllanden som 4r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtriadelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats 1 Malmo den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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Namnet som returnerades fran svenskt BankliD var "Karl §n svenskt Bank!D var

Olof Roger Wikstrom”" . "ROS-MARIE OSTBERG"
Signerade 2024-05-07 16:29:56 CEST (+0200) Signerade 2024-05-10 00:24:33 CEST (+0200)
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Rose-Marie Ostberg (RO2)
Personnummer 6309033980
rose-marie.ostberg@mazars.se ;f
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var |
"ROS-MARIE OSTBERG"
Signerade 2024-05-10 00:34:42 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
nilagorna f6r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som Kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive @aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: hittps://scrive.com/verify
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