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Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen for Nordstaden 28:7 Fastigheter AB, 559166-5319, med séte i Gavle, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretaget ags till 100% av Caspien Fastigheter Holding AB, 559055-3805. Bolaget bedriver
fastighetsforvaltning och ager fastigheten Nordstaden 28:7 | Géteborg.

Flerarsjamforelse Belopp i kr
] 2022 2021 2020  2018/2019 -

Nettoomséttning 605 271 592 844 587 678 1321 004 .
Resultat efter finansiella poster -95 475 -1 218 -447 853 -669 419
Balansomslutning 35360 854 35639111 36081921 36408 578
Soliditet % 62,2 61,4 60,5 59,3
Definitioner: se not
Forandringar i eget kapital

., 2022-12-31 2021-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Aktiekapital 50 000 50 000
Totalt bundet eget kapital 50 000 50 000
Balanserat resultat 21 848 587 21770 751
Arets resultat 82 522 77836
Totalt fritt eget kapital 21931 109 21 848 587
Totalt eget kapital 21 981 109 21 898 587

Vad befréffar resultat och stallning i évrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tilthérande noter.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr .
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 21 848 587
arets resultat 82 522
Totalt 21 931 109 .
disponeras for
balanseras | ny rakning 21 931 108
Summa 21 931 109

Vad betraffar resultat och stallining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilihbrande noter.
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Resultatrakning B | ,, o
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsatining 605 271 - 092 844
Summa rorelseintakter 0605 271 592 844
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader -332 855 -242 623
Ovriga externa kostnader -25 689 -51 591
Personalkostnader 2 - 196
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -163 778 -177 065
Summa rorelsekostnader -522 322 -471 083
Rérelseresultat 82 949 121 761
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter B 2 375
Rantekostnader och liknande resultatposter ~ -178429 -125 354
Resultat efter finansiella poster -05 475 -1 218
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 200 000 100 000
Resultat fore skatt 104 525 08 782
Skatt pa arets resultat -22 003 -20 947
Arets resultat o 82 522 77835
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter och mark

Not

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 4

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arendereferens: 3007585

2022-12-31

39 059 774

85 263

35 145 037

7 633
40 000
19 604

7 987

75 224
140 593

215 817

39 360 854
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2021-12-31

35 223 552

85 263

35 308 815

35 145 037 35 308 815

185 987
100 280
4 653
7 870

298 790
31 506
330 296

35 639 111
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Balansrakning

Beloppikr Not 2022-12-31  2021-12-31
3%?
£ A0
il EGET KAPITAL OCH SKULDER
L
zg Eget kapital
z
o Bundet eget kapital
e Aktiekapital o 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6riust 21 848 587 21770 751
Arets resultat 82 522 77 835

21931109 21 848 586

Summa eget kapital 21981109 21898 586
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 4471093 4 455 902
4471 093 4 455 902
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 8309410 8 602 930
8 309 410 8 602 930
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 293 520 293 520
Leverantorsskulder - 7 058
Skulder till koncernforetag 6 250 2 500
Skatteskulder 119 332 126 726
Ovriga kortfristiga skulder 47 012 36 563
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter - 133128 215 326
599 242 681 693
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 360 854 35 639 111

Arendereferens: 3007585
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdaknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget
redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséattningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart déver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod foérutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar _ _ Ar
Forvaitningsfastigheter 3-80

Forvaltningsfastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen &r férvaltningsfastigheter och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad. Forvaltningsfastigheterna bestar av flera komponenter
vars nyttjiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
forvaltningsfastigheter:

-Stomme 80 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 3-4 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 3-5 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 5 ar

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt {6r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékeskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas il
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Arendereferens: 3007586
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Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade
vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemé&ssiga vardet. Temporéara skilinader beaktas

WA ej i skillnader hanforliga till investeringar i dotterbolag, filialer, intresseftretag eller joint venture om

s foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporéra skillnaderna och det inte ar uppenbart att
- den temporara skillnaden kommer att aterféras inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som harror fran
Co den forsta redovisningen av goodwill eller vid den fdrsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida
g;"{ inte den hanforliga transaktionen &r ett rérelseférvéry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor

Ei' inte heller temporéra skilinader.

I~

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2022-01-01- 2021-01-01~
2022-12-31 2021-12-31

Totalt . -

Not 3 Forvaltningsfastigheter och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bérjan 37 340 833 37 340 833
Vid arets slut - 37 340 833 37 340 833
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -2 117 281 -1 940 216
-Arets avskrivning - -163778 -177 065
Vid arets slut -2 281 059 -2 117 281
Redovisat varde vid arets slut 35 059 774 35 223 552
Varav mark

-Vid arets bdrjan 25464 741 25464 741
Redovisat varde vid arets slut 25 464 741 25 464 741

Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
| 2022-12-31  2021-12-31
Vid arets bérjan 85 263 85263
Redovisat varde vid arets slut 85 263 85 263

Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-37

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 6 841 810 ¢ 138 530

Arendercferens: 3007585
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Not 6 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 10 975 000 10 975 000
10 875 000 10 975 000

Summa stiillda sikerheter 10 975 000 10 975 000

Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens beddmning har bolaget inga eventualitrpliktelser.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning:
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning.:
Totala tiligangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Arendereferens: 3007585
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Underskrifter
D Sundsvall 2023-06-08
&%
1)
£~}
g
< 2023-06-08 2023-06-08
=, Hassan Soleymanpur Emil Soleymanpur
A Styrelseordforande Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 8 juni 2023.

Anders Fellédnder
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3007585
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Detta ar ett elektroniskt
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- =i i
Pava oy
J-"—'"I

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Emil Soleymanpur Namn: Hassan Soleymanpur

Befattning: Styrelseledamot Befattning: Styrelseledamot

ldentifieringsmetod: Bankld |dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-08 11:12:21 GMT+02:00 Datum och tid: 2023-06-08 19:16:17 GMT+02:00
Transaktions-1D: 8ib8077937574{f694e2a2efb3758¢fe Transaktions-1D: fd3b04ccd2b141e49388acc2544d2¢7b
Underskrift 3

Namn: Anders Fellander

Foretag:

identifieringsmetod: Bankld
Datum och tid: 2023-06-08 20:53:54 GMT+02:00
Transaktions-I1D: 68ef618d81394558be45a72517185¢66

eGP eina-Tod)dr 2 el cBdealRt dactde

Arendereferens: 3007585




Faststallelseintyg

* Undertecknad styrelseledamot i Nordstaden 28.7 Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
¢ av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits
pi pa arsstamma 2023-06-08. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till

i?‘: resultatdisposition.

£

o

ol Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen éverensstammer med originalet.

.

|

S n}svall 2023-06-08 !
A -c:f( ';
/ Hassan Soleymanpur /



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Nordstaden 28:7 Fastigheter AB
Org.nr. 559166-5319

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Nordstaden 28:7 Fastigheter AB for ar
2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av
Nordstaden 28:7 Fastigheter ABs finansiella stiilining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat {or aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen éir
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och
balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet
"Revisoms ansvar'. Jag iir oberoende i férhalande till Nordstaden 28:7 Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som
grund {Or mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en
riittvisande bild enligt drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte
innehdller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets
formaga att fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om foérhillanden
som kan piverka formagan att fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nigot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som
helhet inte innehiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men iir ingen garants for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna
beskrivning iir en del av revisionsberittelsen.

Sida |l av |

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Nordstaden 28:7 Fastigheter AB {or ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrKer att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1
férvaltningsberiitielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
riikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har ntf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsniitet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till
Nordstaden 28:7 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tillriickliga och dindamalsenliga som
grand for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning
av om utdelningen #r forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeligenheter, Deita innefattar bland annat att fortlépande bedtma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot 1 ndgot viisentligt avseende:

o foretagit niagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nidgot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedtma
om forslaget ir férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {0r att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller
forsummelser som kan foranleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller {Orlust inte dr 0renligt med aktiebolagslagen,

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar.
Denna beskrivning iir en del av revisionsberiittelsen,

Sundsvall den 8 juni 2023

Anders Fellander
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3007628
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Detta ar ett elektroniskt
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 1as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Anders Felldnder

Foretag:

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-08 20:49:44 GMT +02:00
Transaktions-ID: ead4c5a1259624e3aafe9dci37aeatdfd
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