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Arsredovisning
NSF V Distreal Helsingborg 1 AB

Org.nr 556689-98/77

Rakenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i NSF V Distreal Helsingborg 1 AB intygar att resuitatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2026- 02 -7 b. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag il

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm 2026-03-1.0

s

Carl-Adam von Schéele
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NSF V Distreal Helsingborg 1 AB . 1(10)
Org.nr 556689-9877 -

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen f6r NSF V Distreal Helsingborg 1 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning
Balansrakning
Noter

~ O1 B~

Styrelsens séte: Stockhoim

Fdretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till féljd av detta kan

avrundningsdifferenser férekomma.

Penneo dokumentnycksl: PASOC-82ISD-59B2X-KO76N-0K23V-1GGIV
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och 16s egendom, bedriva

investeringsverksamhet och i samband ddrmed &ga och forvalta aktier och andra vérdepapper samt
bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara forenlig darmed.

NSF V Distreal Helsingborg 1 AB &ger och forvaltar fastigheten Hyllinge 36:326 i Astorp.

NSF V Distreal Helsingborg 1 AB, org.nr. 556689-9877, ar ett dotterbolag till NSF V Sweden Holding 53
AB, org.nr. 559430-8958, med séte i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag &r NREP Nordic

Strategies Fund V Limited Partnership, org.nr. B260570, med sate i Luxemburg.
NREP Nordic Strategies Fund V Limited Partnership uppréttar koncernredovisningen fér koncernen.
Féretaget har sitt sate i Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Hyresintakter 46 445 9 491 0 0
Resultat efter finansiella poster -13 592 -24 221 -5 341 -89
Soliditet (%) 2 0 3 1

F&r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar av eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat Arets | Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 25 663 -24 221 1542
Disposition enligt beslut av
arsstamman: -24 221 24 221
Erhallna aktiedgartillskott 27 500 27 500
Arets resultat -13 983 -13 983

Belopp vid arets utgang 100 28 942 13 983 15 059

Penneo dokumentnyckel: PAS0C-82ISD-59B2X-KO76N-0K23V-1GGIV
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NSF V Distreal Helsingborg 1 AB 3 (10)
Org.nr 556689-9877

Resultatdisposition
Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 28 942 022
arets forlust -13 983 335
14 958 687

disponeras sa att
i ny rékning 6verféres 14 958 687
14 958 687

Foretagets resuitat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Penneo dokumentniyckel; PASOC-82iSD-59B2X-KO76N-0K23V-T1GGHV
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NSF V Distreal Helsingborg 1 AB | 4 (10)
Org.nr 556689-9877

Resultatrakning Not 2025-01-01 2024-01-01
Tkr 1 -2025-12-31 -2024-12-31

Rorelseintdkter m. m.

Nettoomséttning 814 686
_Hyresintakter 46 445 9 491

Summa rorelseintakter m.m. 47 259 10 177

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader -2 484 -327

Ovriga externa kostnader -5 255 -6 823
~Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -17 866 -1 324
_Summa rorelsekostnader -25 605 -8 474

Rérelseresultat 21 654 1703

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 216 454
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -35 462 -26 378
Summa finansiella poster -35 246 -25 924
Resultat efter finansiella poster -13 592 -24 221
_Bokslutsdispositioner 4 -392 0
Resultat fore skatt | -13 983 -24 221
Arets resultat -13 983 -24 221
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Balansrakning 2025-12-31 2024-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 619 668 582 727
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar ‘ 0 35 360
Summa materiella anldggningstillgangar 619 668 618 087
Summa anldggningstillgangar 619 668 618 087
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 81
Fordringar hos koncernfGretag 10 000 10 000
Ovriga fordringar 67 18 064
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 132 0 484
Summa kortfristiga fordringar 24 199 37 630
Kassa och bank 5012 234172
Summa omsaéattningstillgangar 29 211 61 102
SUMMA TILLGANGAR 648 879 679 189

Penneo dokumentniyckel: PAS0C-82ISD-S9B2X-KO76N-0K23V-1 GGV
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr L

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget kapital

Bundet eget kapital |

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 28 942 25 663
Arets resultat -13 983 24 221
Summa fritt eget kapital 14 959 1442
Summa eget kapital 15 059 1 542
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 7 618 251 609 684
Ovriga skulder 8 0 43 313
Summa langfristiga skulder 618 251 652 997
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 9 0
Skulder till koncernféretag 10 992 8 231
Skatteskulder 766 221
Ovriga skulder 882 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 919 16 198
Summa kortfristiga skulder 15 §69 24 650
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 648 879 679 189
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Org.nr 556689-9877

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens alimanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar, avséattningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intakter och kostnader redovisas till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.
3

Anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuella ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Eventuella avskrivningsbelopp utgérs av anskaffningsvarde
minskat med ett beraknat restvarde om detta vasentligt, och avskrivningar sker linjart 6ver foérvantade

nyttjande perioden.
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025 2024
Réantekostnader fran koncernféretag -34 430 -25 090
Finansiella rantekostnader -1 032 -1 225
Valutakursdifferenser " 0 -63

-35 462 -26 378

Penneo dokumentnyckel: PAS0C-82ISD-S9B2X-KO76N-0K23V-1GGIV



NSF V Distreal Helsingborg 1 AB
Org.nr 556689-9877

Not 4 Bokslutsdispositioner

Ladmnade koncernbidrag

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Forvarv

Aktivering

*Rattning av aktivering fran féregaende ar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Till foljd av exkludering fran markvardet i aktiverat varde i 2024 ars arsredovisning har detta réttats i noten

| ar.

2025

-392
-392

2025-12-31

584 051
0

0

46 367
8 440
638 859

-1 324
-17 866
-19 191

619 668

8 (10)

2024

2024-12-31

8 440
118 322
457 289

0
0
584 051

0
-1 324
-1 324

582 727

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 35 360 153 682
Under aret nedlagda kostnader 11 007 0
Omklassificeringar 0 -118 322
Aktivering -46 367 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 35 360
Utgaende redovisat virde 0 35 360
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o

EE Not 7 Skulder till koncernforetag

= 2025-12-31 2024-12-31
E% Ingaende koncernskulder 609 684 135 300
= Tillkommande skulder 8 567 474 384
e Utgaende koncernskulder 618 251 609 634

Skulden per 2025-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt &n 5 ar.

Not 8 Ovriga skulder
Ingaende redovisat varde
Tillkornmande skulder

Avgaende skulder
Utgaende redovisat varde

Not 9 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Eventualférpliktelser

Bolgaget har inga eventualforpliktelser.

2025-12-31
43 313

0

-43 313

0

2025-12-31
375 800
375 800

2024-12-31
0

43 313
0

43 313

2024-12-31
375 800
375 800
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Org.nr 556689-9877

Not 11 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Bolaget har efter rékenskapsarets bytt moderbolag. Nya moderbolaget &r Catena Logistik AB, med séte i

Helsingborg.

| 6vrigt har inga andra vasentliga handelser intréffat efter rékenskapsarets slut.

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-23

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl-Adam von Schéele Alfred Ekl6f
Ordférande

Kristoffer Sandberg

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Wijkander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i NSF V Distreal Helsingborg 1 AB, org.nr 556689-9877

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSF V Distreal Helsingborg 1 AB for dr 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av NSF V Distreal Helsingborg 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdakningen for NSF V Distreal
Helsingborg 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NSF V Distreal
Helsingborg 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om

att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for NSF V Distreal
Helsingborg 1 AB for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NSF V Distreal Helsingborg 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillriickliga och Andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

v Signerat 2026-03-25 15:18:11 UTC Oneflow ID 14108075 Sida1/3
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Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méil betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbeyvis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i1 ndgot visentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

o panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mail betriaffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning édr en del av revisionsberittelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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David Wijkander

Auktoriserad revisor
r Leveranskanal: E-post

v Signerat 2026-03-25 15:18:11 UTC Oneflow ID 14108075 Sida 3/ 3



