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Dios Magne Fastighets AB
Org.nr. 559034-0187

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i tusentalskronor (Tkr). Uppgifter
inom parantes avser foregaende ar.

VYerksamheten

Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar 1 att forvirva, forvalta, forddla och forsélja fastigheter. Verksamheten bedrivs 1 Umea och
styrelsens séte dr 1 Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 442 8 633 | 8 145 7711 12 487
Res. efter finansiella poster -679 379 -24 678 -22 163 2431
Balansomslutning 179 694 163 255 149 607 189 045 186 897
Agarforhillanden

D16s Magne Fastighets AB &r heldgt dotterbolag till Dios Gamla Bergsskolan AB, org.nr 559041-8355, med site 1 Ostersund. Dids
Gamla Bergsskolan AB ér ett heldgt dotterbolag till Di6s Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med séte 1 Ostersund.

Koncernredovisning uppréttas av Di6s Fastigheter AB (publ) som dr moderbolag 1 koncernen.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro 1 manga ekonomier runt om 1 virlden. For ndrvarande dr det for tidigt att bedéma de
langsiktiga konsekvenserna av konflikten,

Den makroekonmiska utvecklingen 1 samhéllet har medfort hdgre inflation, hogre energipriser samt hdgre réntor. Bolaget har inte
paverkats nimnvért under aret.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av viisenthighet utdver information 1 not 18 har skett efter rikenskapsarets slut.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oftrindrad inriktning. Bolaget bedomer att det inte finns nagra
véasentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ¢ haft ndgra anstillda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra 16ner eller ersittningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans térfogande star

balanserad vinst , 23 527 422

arets vinst 565 975
24 093 397

Styrelsen fOoreslar att

1 ny rdkning Overfores | 24 093 397
24 093 397

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 3 023 tkr har mottagits fran D16s Gamla Bergsskolan AB, org nr
5359041-8355.

Betrdifande bolagets resuitat och stdiining 1 ovrigt hdnvisas tiii efierfdijande resuitai- och balansrikningar, rapporier Over
eget kapital, kassatlédesanalys med tillhdrande noter.
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Dios Magne Fastighets AB
Org.nr. 559034-0187

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utdver plan
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

e
s

L
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2022-01-01
2022-12-31

9442

2021-01-01
2021-12-31

3 633

9442

-3 466
-482
-2 922

8 633

-3 159
-613
-2 529

-0 870

2 572

3383
-1 188
-2 446

-6 301

2 332

322

-133
-1 542

-3 251

-679

-1 778
3 023

-1 9533

379

-368
0
0

1 245

566

-368

11

218

566

-207




Di6s Magne Fastighets AB
Org.nr. 559034-0187

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa

materiella ankiggningstillgiangar

Finansiella anlidggningstilleangar
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa

Omsa

anldggningstillgangar

ttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

gkme;ll

skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbe:
Summa

Summa

alda kostnader och upplupna intidkter
kortfristiga fordringar

omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

CQ

10
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2022-12-31

122 862
i1473

20 700

155 035

0
19 463

2021-12-31

120 620
6479

16225

19 463

174 4938

3 023
873
983
317

143 322

10
18 708

5 196

> 196

179 694

18 718

162 040

0
0
317
693

1215

I 215

163 255



Dios Magne Fastighets AB
Org.nr, 559034-0187

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

14
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2022-12-31

50

2021-12-31

50

50

23 528
366

>0

25 T3
-207

24 094

23 528

24 144

1 948
2451

23 578

I 948
673

4 399

2621

QNS

64 350
48 124

) Lo

112 474

3338

34 726
0

99
3514

318
21453
87

28

2 696

38 677

179 694

24 582

163 255




Dios Magne Fastighets AB
Org.nr, 559034-0187

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskrivnings-

4 Aktiekapital fond

Ingaende balans per 1 januari 2021 50 0
Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2021

50 0

Ingaende balans per 1 januar1 2022 50 0
Arets resultat

Utgédende balans per 31 december 2022 50 0

Reseryv-

fond

Balanserat

resultat
23 735

-207

23 528

23 528

566
24 094

Sumima
Eget kapital
23785

-207

23 578
23 578

366
24 144

Aktiekapitalet var vid rikenskapsdrets utgang fordelat pa 500 A-aktier med 1 rést per aktie med ett kvotvirde pa 100 kr per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.
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Dios Magne Fastighets AB
Org.nr. 559034-0187

KASSAFLODESANALYS 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2 572 2332
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 15 2922 2 529
Erhéllen ridnta m.m. 383 322
Erlagd rinta -3 634 -2 275
Betald inkomstskatt 10 -228
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 2253 2 630
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 0 [17
Minskning(+)/6kning(-) av tordringar -958 -161
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 20 149
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 14 176 13 440
Kassaflode fran den lopande verksamheten 15491 16 225

Investeringsverksamheten
Forvarv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar -14 736 -15 857
Ny utlaning till utomstaende =755 -368
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 491 -16 225

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Forandring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Sida 7 av 18




Dios Magne Fastighets AB
Org.nr. 559034-0187

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen for Dits Magne Fastighets AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebir att moderfretaget
sa langt som mojligt tilldmpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av

[FRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Principerna dr oforindrade jamfort med foregaende ar. I redovisningen har virdering av poster skett till anskafiningsvérde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Nyva och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdtt ikraft
Ett antal nya eller dndrade IFRS trader ikraft forst under kommande rikenskapsar och hat inte t6rtidstillimpats vid

upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade [FRS med framtida tillimpning f6rvintas inte komma
att ha nigon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som triider ikraft for rdkenskapsér som borjar efter den
| januari 2022 har inte fatt ndgon vésentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Dios Magne Fastighets AB
Org.nr. 559034-0187

NOTER
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Visentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen géra bedémningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar baseras pa sivél historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under rddande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedémningar om andra antaganden gors eller andra férutsittningar foreligger. Bedémningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av bedomningar redovisas i den period dndringen gérs om #ndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar béde aktuell period och framtida perioder.

Pr6vning av nedskrivning

Ett antal visentliga antaganden och beddmningar maste goras nir nyttjandevirde mits baserat pa de till tillgangen hinforliga
forviantade framtida diskonterade kassaflédena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsréinta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafloden baseras pé béasta mojliga bedomningar av framtida intidkter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allmidnna marknadsférutsittningar, utveckling och prognoser tor
branschen samt annan tiligdnglig information.

Foretaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdGsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestér 1 huvudsak av ridnterisk. Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och
uppidljning av de finansiella riskerna framgéar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har beridknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hénsyn till sdkerheter i fastigheter. Den generella modellen anvédnder en sannolikhet for fallissemang
(PD) utifran ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD). Sammantaget blir
reserven ovésentligt pa grund av stabila parter och goda sdkerheter och redovisas déar{or infe. Bolaget {6ljer bedémningen

l6pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens f6rvarv med tilldgg for transaktionsutgitter som ar direkt hinforligt till
torvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokféringsdag. Nedan speciticeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Fordringar
Fordringar ingdr 1 omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,

vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvérde, for kortfristiga fordringar
sker eftertéljande redovisning till ldgsta vérdets princip, for fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
efterfoljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen {or kreditreserveringar. Det gors l6pande beddmning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarna korta 16ptid
uppgar reserverna till ovisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvinder vi den generella
metoden, Bolaget definterar fallissemang som fordringar som &dr férfallna med mer &n 90 dagar och 1 de fallen goérs en
individuell beddmning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade

banktillgodohavanden som férvéntas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen. Checkrikningskredit redovisas som
upplaning bland kortfristiga skulder.
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Dios Magne Fastighets AB
Org.nr, 559034-0187

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantorsskulder klassificeras som ¢vriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas mledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till
upplupet anskaftningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen fordelat dver laneperioden, med tillampning av eftektivrintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden
1 atminstone 12 méanader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas 1 resultatrikningen 1 den period till vilken de hdnfor

s1g.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tilldimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantdrsskulder forutsétts motsvara dess verkliga vérde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort frin balansrdkningen néar den avtalsenliga rétten till kassatlodet
fran tillgangen har upphort eller reglerats respektive ndr den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Intikisredovisning |
Intdkter redovisas till def verkliga viirdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhidllas, med avdrag {0t
mervirdeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintdkter

Foretagets intdkter bestar 1 huvudsak av leasingintikter (hyresintikter) fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavtal.

[AS 20 Statliga stdd

De hyresrabatter som ldmnats till hyresgéster 1 enlighet med de direktiv kring statligt hyresstod for fastighetséigare samt
dvriga stod redovisas som dvrig intikt 1 samma period som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera 16t.

Fastighetsforsidlining
Resultat fran fastighetsforsidljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderétten dvergar till kdparen. Vinst eller
forlust som uppstar vid {orsdljning av t6érvaliningstastighet utgérs av skillnaden mellan {6rsiljningspris och redovisat vérde.

Utdelning och rinteintikter

Hyresintdkter fran uthyrning av {oretagets lokaler redovisas linjart 6ver leasingperioden.Rénteintékter redovisas fordelat
over Ioptiden med tilldmpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in-
och utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran.
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Dios Magne Fastighets AB
Org.nr. 559034-0187

NOTER

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga tastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas 1

sytte att generera hyresintikter eller virdetkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
o anskattningsvérdet. Dérefter redovisas de till anskaftningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

o nedskrivningar.

I

W

o

¢~)

¢

f:fi Anskatiningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hinforliga till forvéarvet. Tillkommande utgifier

5 avseende en torvaltningsfastighet skall liggas till det redovisade virdet for fastigheten ifrdga om det dr sannolikt att den

ke ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En ftastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller ndr den slutligt tas 1 bruk och det bedéms
att den inte kommer att betinga nigot vérde 1 samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Ovriga materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvéirdet efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskatiningsvirdet bestar av inképspriset, utgifter som &dr direkt hanforbara till tillgangen {or att bringa den pa plats och 1
skick att anvindas samt uppskattade utgifter f6r nedmontering och bortforsling av tillgdngen och aterstidllande av plats dér
den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det dr sannolikt
att framtida ekonomiska férmaner som kan hénféras till posten kommer foéretaget till godo och att anskaffningsvirdet {6r
densamma kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgitter redovisas 1 resultatrakningen 1 den period da de uppkommer.

Det redovisade vérdet for en 6vrig materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell stidllning vid
utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar vdntas fran anvindning eller utrangering/avyttring av
tillgangen. Den vinst eller fortust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgors av skillnaden mellan
eventuella nettointdkten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort
fran rapporten dver finansiell stillning.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors dver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier 5

Sida |] av 18




Dios Magne Fastighets AB
Org.nr. 559034-0187

NOTER

Nyttjandeperioden {6r mark dr obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprévas l6pande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekien av eventuella dndringar 1 beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade virdet {6r en materiell anldggningstillgdng tas bort fran rapporten 6ver finansiell stdllning vid utrangering
eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tiligangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella

nettointdkten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort fran
rapporten Over finansiell stillning.

Nedskrivningar av {6rvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar for att faststédlla om det finns nagon
indikation péa att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om sa &r fallet, beréknas tillgangens atervinningsvérde {or att kunna
faststilla virdet av eventuell nedskrivning. ’

Atervinningsvirdet dr det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde med en diskonteringsrénta tore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvirde och de risker som forkntppas med tillgangen.

Om atervinningsvéirdet for en tillgang faststills till ett ldgre varde 4n det redovisade vérdet, skrivs det redovisade vérdet pa
tillgangen ned till dtervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnad{tras 1 resultatrdkningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgangens redovisade vérde till det omvérderade atervinningsvirdet, men det
forhojda redovisade virdet far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen under tidigare ar. En dterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriéknas inflyta.

| (_:jvriga tilloangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Leasing

Bolaget tillampar undantaget 1 RFR 2 vartor reglerna om leasingavtal 1 IFRS 16 inte tilldmpas 1 Bolaget som juridisk person.

I Bolaget redovisas leasingavgifter som kostnad linjadrt dver leasingperioden. Nyttjanderitten och leasingskulden redovisas
saledes inte 1 balansrdkningen.

Leasegivare

Leasingintikter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjéart dver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt séit
béttre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hénfors till objektet minskar dver tiden.
Foretaget innehar inga leasingavtal dar toretaget utgor leasetagare.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer. Koncernmellanhavanden belastas med rinta.
Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nir det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savil ldmnade som
erhillna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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NOTER

[nkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade

resultat 1 resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt for intdkter
och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beréknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella

rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporira
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte
langre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgiangliga for att utnyttjas, helt eller delvis,

mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvéntas gilla for den period da tillgdngen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for pertoden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrdkningen, utom nér skatten dr hanforlig till

transaktioner som redovisats i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sadana fall ska dven skatten redovisas i
dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Avsdittningar
Avsittningar redovisas nér foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av en intrdffad héindelse,

det &r troligt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Det belopp som avsitts utgoér den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hidnsyn tagen till risker och osdkerheter forknippade med forpliktelsen. Nér en avsittning berdknas genom
att uppskatta de utbetalningar som forvintas krivas for att reglera forpliktelsen, ska det redovisade véardet motsvara nuvérdet

av dessa utbetalningar.

Dir en del av eller hela det belopp som krédvs for att reglera en avsittning torvéntas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgorelsen sdrredovisas som en tillgang 1 rapport 6ver finansiell stédllning nér det dr sa gott som sékert att den kommer att
erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan berdknas tiliforlitligt.
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Dios Magne Fastighets AB
Org.nr. 559034-0187

NOTER

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till foljd av intraffade hindelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till foljd av intriffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte

Kassaflodesanalys

* kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet. Eventualftrpliktelser redovisas 1 not.

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medtort 1n- och

utbetalningar.

Aktiedgartiliskoti

Aktiedgartillskott som en dgare limnar redovisas som en kning av andelens redovisade virde, Aktiedgartillskott som en

dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Hyresintakter

Forfallotidpunkt:
[nom eft ar

Senare an ett ar men mmom fem ar

Senare dn fem ar

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintdkter. Summan av arets

2022

6519

5> 312

0

11 831

2021

3516

5 701

0

9217

variabla avgifter som ingar 1 rakenskapsarets resultat uppgar till 270 Tkr (182). Hyresavtalens térfallotidpunkt framgar av
ovanstaende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintdkt. Totala intikter uppgar till 9 442 Tkr (8 633) varav serviceintikter

2 288 Tkr (2 007).

Bolagets intdkter har infe paverkats av hyresrabatter kopplat till Covid-19 pandemin.

Fastighetskostnader

Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

FastighetsfOrsdkringar

Inkop och forsiljning inom koncernen

Andel av forsdljningen som avser koncernforetag
Andel av inképen som avser koncernforetag
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2022

-2 411

-361

-627

-6/

-3 466

2022

9,9%
17,1%

2021

-2 192

-343

337

-62

-3 159

2021

11,1%
19,8%
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Dios Magne Fastighets AB
Org.nr. 559034-0187

NOTER

Not 5

Not 6

Ersiattning till revisorer

Inget revisionsarvode har belastat foretagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som &r att hidntora till foretaget

har takturerats till moderbolaget Di6s Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.

2021

-228
10

-218

11

Skatt pa arets resultat 2022
Aktuell skatt 10
Uppskjuten skatt -10
0
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 566
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -117
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -367
Skattemissiga justeringar 486
Schablonintdkt periodiseringsfond -2
Underskottsavdrag som nyttjas i ar 0
Fordndring Uppskjuten skatt -10
Nyttjad skatterabatt pa anskaffade inventarier 10
Summa 0

Skatteméssiga justeringar bestar framst av temporéra skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.
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NOTER
Not7  Forvaltningstasticheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskatfningsvirde 147 357 144 368
Omklassificeringar 4 076 2 989
Utgaende ackumulerade anskaftningsvérden 151 433 147 357
Ingaende avskrivningar -6 737 -5 069
Arets avskrivningar -1 834 -1 668
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 571 -6 737
Ingaende nedskrivningar -20 600 -20 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -20 000 -20 000
Utgaende redovisat virde 122 862 120 620
Redovisat varde byggnader 103 242 101 000
Redovisat virde mark 19 620 19 620
122 862 120 620
Uppgift om verkligt virde
Verkligt varde {orvaltningsfastighet 181 500 176 137

Vid virdering till verkligt virde anvidnds en avkastningsvardesansats. Denna bygger pa en nuvardesberdkning av framtida
kassafloden. Kalkylperioden utgér 5-10 ar. Under kalkylperioden utgors intékterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden dérefier berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och
underhallskostnader har bedomts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.

Kostnaderna bedoms Oka 1 takt med inflation. Investeringar hat beddmits utifran det behov som [Oreligger. Fastighelsskallen
beddms utifran senaste taxeringsvirden.

Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylrinta och
direktavkastningskrav dr baserat pa externvéirderares erfarenhetsméssiga beddémningar av marknadens férrantningskrav.
Virdering har skett enligt niva 3, [FRS 13, vardering som huvudsakligen baseras pa virderingar av oberoende
varderingsmédn med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 virdering av fastigheter av
den typ och med det lige som ér aktuellt. Inga dvertéringar har skett till eller fran denna niva under perioden.

Pagdende investeringar varderas enligt samma princip men med avdrag {or dterstdende investeringar. [ uppgift om verkligt
virde ingdr pagaende projekt.

Not8 Byggnadsinventarier 2022-12-31 2021-12-31
[ngaende anskafiningsvirde 8 780 8 524
Ombklasstficeringar 6 082 256
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 862 3 7380
[ngdende avskrivningar -2 301 -1 439
Arets avskrivningar -1 088 -861
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 389 -2 301
Utgaende redovisat varde 11 473 6479

Not9 Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlidggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 16 223 3712
Inkop 14 736 15 857
Omklassificeringar -10 259 -3 346
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 20 700 16 223
Utgéende redovisat varde 20 700 16223

iy + — - TN b

Not 10 Upnskiuten skatt

Uppskjuten skatt bestdr av skattefordran avseende skatterabatt pa anskaftade inventarier under aret.
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NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utging

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019

Periodiseringsfond 2021

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna driftskostnader
IForutbetalda hyror

Upplupna projektkostnader

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen f6reslar att
1 ny rdkning dverfores

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 3 023 tkr har mottagits frin Di6s

Gamla Bergsskolan AB, org nr 559041-8355.

23 527
266

Antal aktier

500
500

2022-12-31

480
210
590
368

Kvotvirde per
aktie

100,00

100,00

2021-12-31

430
210
590
368

1 948

2022-12-31

64 350
64 350

48 124
48 124

112 474

2022-12-31

474

1 370
1 670

1 948
2021-12-31
64 350

64 350

48 124
48 124

112 474

2021-12-31

1 266

1 430
0

3514

2022-12-31

2922

2 696
2021-12-31

2 579

24 093

24 093

24 093
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Dios Magne Fastighets AB
Org.nr. 559034-0187

NOTER

Not 17 Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 92 950 92 950
varav till forman for koncernforetag | 28 600 28 600

Not 18 Viisentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hindelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.

Ostersund

WA A

Knut Rost

2023-05-31

Var revisionsberittelse har ldmnats den 31 maj 2023.

Deloitte AB / ﬁ J
%U@Jﬂ/ <H’L N\
Elisaberth Hallstrém

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dios Magne Fastighets AB

organisationsnummer 559034-0187

Rapport om drsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dids
Magne Fastighets AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Dibs Magne
Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ir férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till Di6s Magne Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet d@r en hdég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

e

ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
‘ . . ‘e W 0
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska bestut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen, Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh@dmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lEmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen %/



Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Dids
Magne Fastighets AB fér rékenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Dits
Magne Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilirdckliga och &ndamailsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedbémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed

Diés Magne Fastighets AB
organisationsnummer 559034-0187
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vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet beddéma om forslaget ér férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
heslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om foérslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2023-05-31
Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



