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Forvaltningsberéaitelse

Agarfarhallanden
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Areim Investment 3-11 AB {Grgamsatmnsnummer 559146-0711 /'Bolaget”), med site i Stockholm, ar dotterbolag {ili
Areim:Holding Finland 3 AB. (559091-2456) med séte Stockholm. Mmderbmlag for den storsia Koncern Bolaget ingéar i &r
_AFEIm Management 3 AB organlsatmnsnummer 559035 5961 med sate l Stockhmlm ach tllllkﬁ den stt::arsta kancem som

koncemredovisning.

Allma nt am verksam heten

Bolaget ar moderbolag i en koncern ("Koncernen’) som ska dga, férvalta ach utveckla fastigheter.

Kongemen dger atta fastigheter | Finland. Total uthymingsbar area &r 61 900 kvadratmeter och totalt
beddmt marknadsvérde uppgar till 60,2 miljoner euro.

:.Ied_m_ng r_adgwmng famaltnang _o_ch_ adml_mstratlm t:II sina datterforetag_

Bolagets redovisningsvaluta &r euro.

'Resultat och finansiell stalining
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Koncemens hyresmtakter uppglck tlli 4 8 (4 5) mlijoner euro, rﬁrelseresultatet t!” -0 3 ( 1 3) mlljﬂner

it.lll 65 7 (64 3)_ mlij@_n;er a_u_ro

.Bolaget hade mte négra mtakter mre!seresuitatet Uppglck tlII 44 (—71 ) teur och resultatet efter

Vasentliga hdnder under rdkenskapsaret
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Det har inte skett nagra vésentliga hdndelser under rékenskapsaret.

Risker och osdkerhetsfaktorer
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Koncernen ska direkt eller indirekt &ga fastigheter och hyra ut lokaler och bostéderi dessa.

Risker avseende kassaflddet féreligger framst for hyresintékter, driftkostnader, investeringar och
rantekostnader. Hyresintdktema &r beroende av att lokalerna &r uthyrda, att hyresgéasterna har
férmaga att betala hyran och marknadshyresnivan for lokalerna, vilka i sin tur paverkas av den
a’llmanna ek@namlska utueckhngen Rlsker avseende dnﬁkostnader beror pa pnsutveckimgen pa de

avseende mvestermgar ar framstpnsutvecklmg Ranteknstnader pav&rkas av hur marknadsranian
utvecklas vilket sker med eftersidpning om rantenivan pa lanen bundits.

Det foreligger risk for vardeforandringar pa fastigheterna till fﬁljd av savil '-f:jr_"aimjrade kassafloden i
fé"stighéterﬁa S'e wan Sam 't‘i"’ ftilj‘d av fﬁr‘a’ndringar 'i a‘vk'asthingskraven ﬁiuen f'nansieringen ar

satt s0m b_ast stammer w.erens_med affarsplanen for.res.pektwe l_n.vestermg
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Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
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ol Balanserat resultat 30 334 460'

Arets resuitat -1 653 206
Summa 28 681 254

Balanseras | ny réakning 28 681 254
Summa 28 681 254

Vad befréaffar Koncemens och moderbolagets resultat och stélining i vrigt hanvisas till efterféljande
finansiella rapporter med tilthrande noter.
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Resultatrakning
Koncernen
Teur Not 2022 2021
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Hyresintakler 4 4 797 4 536
Fastighetskostnader 56 -9 888 .9 656
Bruttoresultat 1 909 1 880

Rorelseresultat fore vardefdrindring 1 909 1880

Realisérat resultat fran foérséljning av andelar -
Orealiserad vérdeftrandring forvaltningsfastigheter 13 -2 204 -3 252
Rorelseresultat -295 -1 372

Finansiella intakter 7 -. 138 527
Finansiella kostnader 8 . 2422 -2 139
Finansnetto -2 284 1 612

Resultat fore skatt -2 579 -2 984

— : 435 475
Avrets resultat 3014 2509

Koncernen haringet évrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med arets resultat enligt
resultatrékningen..

Transaktion 09222115557493502697 :Sigﬂ erat JB, JH, CE -




Aveim Investment 3-11 AB
Org.nummer. 5591460711
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Balansrakning
Konceren
Teur __Not 31-dec-22
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| Tillgangar

Forvaitningsfastigheter 13 60 200 58 600
MY Fordringar hos koncernforetag 11 3423 3 877
D Derivatinstrument 12 = 150
o Summa anlaggningstiligangar 63 623 62327

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Derivatinstrument

Likvida medel

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
Eget kapital

Aktiekapital
QOvrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inkiusive arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder

Langfristiga rantebérande skulder
Derivatinstrument

Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande skulder
Derivatinstrument

Leverantorsskulder

évﬁga;s.kuider

Upplupna kostnader och. férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Transaktion 09222115557493502697
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Rapport over féréandringar i eget kapital

Koncernen
Aktiekapital

Teur

Ovrigt tiliskjutet Omraknings-
reserv

kapital
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Ingaende egét kapltal

2021-01-01 o]

Omforing fg. ars resultat

Aterbetalda
aktiedgartillskott

Erhalina koncermnbidrag

Arets resuitat

Arets totalresultat

Utgaende eget kapital, 5
2021-12-31

Aktiekapital
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Balanserade
vinstmede]

A Tl e B i e o o 4 o

Arets

resultat
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-595

594

20 534 0

Ovrigt tillskjutet Omraknings-
kapital reserv
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ﬁlngaende eget kapatal
2022-01-01 5

Omforing fg. ars resultat

Nyemission

Erhalina aktieagartillskott

Arets resultat

Arets totalresultat

Utgaende eget kapital, 5
2022-12-31

e Transaktion 09222115557493502697
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229

12 351

12 580

Biallan..serade;
vinsimedel

12 351

-12 351

-2 509

-2 509

Arets
resultat
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Summa
eget kapital

33120

-595

294
-2 509
0
30610

Summa

eget kapital
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2.846

23 380 0
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Koncermnen
Teur
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Den iGpande verksamheten
Resultat fére skatt

Justering for poster som inte ingéar i kassafiédet

Virdefdrandring férvaltningsfastigheter
VardefGrandring derivat

Ejreglerade finansiella intékter och kostnader
Betald inkomstskatt

Summa for poster som inte ingar | kassaflédet

Kassafléde fran foréndringar av rérelsekapital
Foréndring av rorefsefordringar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter
Lamnade lan till aklieagare

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhdlina aktiedgartiliskott
Upptagna banklan

Amortering banklan

Kassafidde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

~=Trafsaxtion 092221155574932020497
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-853

1881
-6056
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RrResultatralining
Maderféretag
teur

Not
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Nettoomséttning
Ovriga rérelsekostnader
Bruttoresuitat

Realiserat resultat fran férséljning av andelar
Rorelseresultat

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Finansnetto

Resultat fére skatt

Skatt

Arets resuitat*

Ovrigt totalresultat

Arets resuliat enligt resultatrakningen

Poster som senare kan omklassificeras till resultatrakningen

Omrékningsdifferens
Ovrigt totalresultat fér aret

Arets totalresuitat

et T raysakiion 092201 1555492507697

2022
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Balansrékning
Moderforetag

Teur N?e;_'_ 317-@9’?2 )
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Tillgangar
Andelar i koncernitretag 10 17 194

Fordringar hos koncernféretag 11 12 144

Derivatinstrument 19 -
Uppskjuten skattefordran 17 260
Summa anldggningstillgangar 29 595

Fordringar hos koncernféretag 489
Likvida medel 20 57
Summa omsittningstillgangar 546

SUMMA TILLGANGAR 30 141

Eget kapital 156

Aktiekapital 5
Balanserade vinstmede! 30 334
Arets resultat -1 653
Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL 28 686

Skulder
Langfustiga skulder
Uppskjuten skatteskuld -

Summa Kkortfristiga skulder 0

Kortfristiga skulder

Derivatinstrument. 12 1262
Leverantrsskulder -
Skulder till koncernféretag 180
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 13
Summa kortfristiga skulder 1455

SUMMA SKULDER 1 455
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 30141

Transaktion 09222115557493502697 Signerat JB, JH, CE
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Ingaende eget kapltal
2021-01-01

Qverfort i ny rékning
Arets resultat

Arets totalresultat
Utgaende eget kapital,
2021-12-31

Teur
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Aktiekapital
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Balanserat
resuitat

Arets resultat Summa eget kapital

g AL *FH“ P i ek

5 20 044

8222

5 28266

Aktiekapital

Balanserat
resuitat
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8 222 28 271

182 28089

Arets resultat Summa eget kapital
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Ingaende eget kapltal
2022-01-01

Overfort i ny rékning’

Erhéllina aktiedgartillskott

Avets resultat

Arets totalresultat
Utgaende eget kapital,
2022-12:31
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5 28 266
-182
2251

5 30334
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-182 28 089
182 0

-1 653 -1 653

-1 653 28 686
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Rapport 6ver kassafldden
Moderféretag
Teur 2022 2021
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Den 16pande verksamheten

Resuitat fére skatt -1 935 271
Realiserat resultat fran férséljning av andelar - 56
Vrdefdrandring finansiella placeringar 1 368 %
Crealiserade valutakursdifterenser 235
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Summa for poster som inte ingar | kassaflédet -332 -215

Kassafldde fran féréndringar av rérelsekapital

Foréindring av rorelsefordringar 447 -640
Forandring av rorelseskulder 314 110
Kassafldde fran den l6pande verksamheten -199 -745

Investeringsverksamheten

Lan till dotterforetag, ldmnade -341 834
Lan till dotterféretag, aterbetalda 564 -
Awyttring av andelar i koncemféretag - 56
Lamnade aktiedgartiliskott till koncernféretag -2 260 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten 2037 778

Erhéllna aktiedgartiliskott 2 951 -
KassaflGéde fran finansieringsverksamheten 2 251 0

Arets kassaflode 15 33
Likvida medel vid arets bérjan | 42 g
Likvida medel vid arets slut 57 42

e Transaktion 09222115557493502697
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Redovisningsprinciper och noter
Not 1 memmngﬁpfmﬁm - Allman information
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moderfaretag@t ach dess dmter- Gch mtressefuretag, tllisammans benamnd K@ncemen Arsredowsnmgen oc:_h

koncemredwsnmgen har gadkants far utfardande av styrelsen Koncemens resultat och balansraknmg GCh moderforetagets

Overensstammelse med nmmgwmng och lag

Koncemredovisningen har upprattats | enlighet med érsredﬁwsnmgslagen international Financial Reporting Standards (IFRS)
utgwna av Intema-tlonal Accauntlng Standards Board (IASB) och uttalanden fran IF RS Interpretatlon Commlttee sadana de antaglts

Kommande andrlngar av standarder och talknmgar Bedtims intemtt ha nagan efm wsmg —

Farutsaﬁnmgar vid upprattande av modeﬁorgtggets och koncemens finansiella rapporter

Maderbolagets funktionella valuta &r euro (‘”EUR";*) som-&ven utgﬁr rappnrtermgsvalutan for maderbolaget och
for koncernen. Det innebar att de finansietla rapporierna presenteras i euro. Samtliga belopp &r, om inte annat
anges, avrundade till ndrmaste tusental (Teur/teur).

"Anlaggnmgsttllgangar ooh langfnstlga skulder i moderforetaget och Koncernen bestar enbart av belopp som forvéntas atervinnas

eller betaias senare an 15:31'«..‘r manader raknat fran balansdagen Omsattmngstlllgangar ﬂch kﬁrtfrlstiga skulder ] maderfﬁretaget och

Tillgangar och skulder &r redovisade (ill anskaffningsvdrden férutom forvaltningsfastigheter, finansiella placeringar och
derivatinstrument varderas till verkligt varde via resultatet,

Konsahdermgspnnmper

Dotterféretag
Dotterféretag ar féretag som star under ett bestammande inflytande fran moderféretaget Areim investment 3-11 AB. Bestdmmande

inflytande innebar att Koncemnen &r exponerat for rorlig avkastning fran sitt engagemang och kan paverka avkastningen med hjilp

av sitt inflytande gver foretaget. Vid bedémningen om ett bestdmmande inflytande féreligger, ska potentiella rostberattigande aktier
samt andra avtalsférhallanden beaktas. Dotterfﬂretag konsolideras enligt férvarvsmetoden. Metoden innebdr att férvarv av ett

dotterforetag beaktas som en transaktion varigenom koncemen indirekt forvdrvar dotterforetagets tillgdngar och overtar dess
skulder och eventualforpliktelser. Det koncemmaéssiga anskaffningsvirdet faststalls genom en forvarvsanalys i ansiutning till
forvarvet. | analysen faststélls dels anskaffningsvardet for andelarna, dels det verkliga vardet av forvérvade identifierbara tillgangar

samt Svertagna skulder och eventuatférpliktelser. Dotterféretags finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran och med
forvarvstidpunkten till det datum da det bestdmmande inflytandet upphér.

_Knnt:amintemia fordringar ach skuldEF ihtékt@r elier 'knstna'd”er {JCh Ureal'iSerad'e vins’[er e’ller fﬁri’usi'er som uppkemmer fran

-Uﬂandsk valuta

Transaktioner | utlandsk valuta omréknas, nér de tas in i redovisningen, till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens

valutakurs. Monetdra tillgdngar och skulder i utléndsk valuta omréknas pa varje balansdag till baiansdagskursen. Kursdifferenser

som uppkommer inkiuderas 1 periodens resuitat. Koncemens utlandsverksamheters balansrdkningar omraknas fran dess

funktionella valuta till svenska kronor baserat pa balansdagens valutakurs. Intédkts- och kostnadsposter omraknas till periodens
genomshitiskurs. Eventuella amrﬁknmgsdrfferenser som uppstar redovisas i Gvrigt totalresultat inom Rapport ver totalresultat och
-de ackumulerade diﬁ’erensema redowsaa | emrékmngsresewen i eget kapttal Den ackumulerade omrikningsdifferensen omfors
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Not 2 Redowsnmgsprmamer Viktiga uppskattmngar och bedammngar
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Fbr att kunna uppratta redowsnmgen i enlighet med IFRS och god redawsnmgssed kravs det aﬁ det gérs bedomnmgar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt dvrig information. Dessa
bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande
omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gérs eller andra f@rutséttmngar

foreligger.

Forvaltningsfastigheter

!nc:m amrédet vardenng av farvaltmngsfastrgheter kan bedommngar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncemens
dlskentenngsfaktor (avkastnmgskrav) For att avspegla den esakerhet 5om f nns | gjorda antaganden mh bedammngar anges
vanligtvis. vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/~5~10 procent. Information om detta samt de antaganden och
bedémningar som har gjorts framgar av not 13.

Fiﬂansieﬁ'a instrument

bed@mmﬂg av fr.amtlda k.a_ssaﬂ_ﬁden samt fasts;tal_le_ls;e av dls_kﬁntenngsranta DlSantermgsrantan jba:s.eras _pa en _riskfn ra_n;t_a samt
en uppskattning av ett riskpaslag som marknadsakidrer skulle anvénda vid vérdering av det finansiella instrumentet.

Klassificering i relation till foretag &gda till mindre &n 100%

Beddmningar med avseende pa klassificering av mindre &n 100% &gande ska klassificeras som dotterforetag, joint venture,
intresseféretag eller finansiell tillgang. Se Konsolideringsprinciper,Joint ventures och intresseforetag och Finansiella tillgangar samt
Vésentliga redovisningsprinciper som bakgrund. Finansiella tillgangar hénférs till dgande som varken dr dotterféretag eller joint
venture elier intressefdretag.

Uppskjuten skatt

Med beaktande av redovishingsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan dlskontermg Den verkliga skatten &r betydligt
lagre, dels pa grund av mmhgheten att salja fastigheter via bolag och dédrmed pa ett skatteeffektivt satt, dels pa grund av
'tldsfaktam Pa grund av. mojllgheten att gﬂra skattemasmga avskrwnmgar Qch avdrag far wssa ombyggnatlaner av fastlgheter wlka

.dmk .1 ﬁll‘. fa;tal datterfaretag_fran. wlka skattﬁmasssg_a kﬂncernbsdmgsmojltghater inte ﬂnns..

Uppskjuten skatt redwisa's enligt batansrdkningsmetoden med utgéhgspunki i temporéra skilinader mellan redovisade och
ﬁskattemasssga varden pa tallgangar och skult:ler samt med beaktande av de skattesatser ach skatteregler sam ar beslutade elier

t;li._lgangsforvaw oc.h. som v..id .t!dnunk_ten for transaktmnen varken paverkar .re.dms.at ..resul.tat eller skattemaSS.lga re.s.ultat beak_tas.
inte. Obeskattade reserver redovisas i moderforetaget inklusive skatt.

Uppskijutna skatieskulder som uppkommer efter fﬂWﬂNStldeﬂk’[ redovisas till gdllande skattesats. Uppskjutna skattefordringar som
uppkommer efter férvarvstidpunkt redovisas i den utstréckning de bedéms kan komma att utnyttjas.

Kiassificering av forvérv

Redovisningsstandarden IFRS 3's regel om klassificering av forvary som rorelseftrvdry eller tillgangsfOrvarv utgér frdn att en
individuell bedémning maste géras av varje enskild transaktion. Vid férvdarv av verksamheter gér en bed6mning av hur
redovisningen ska ske baserat pa ett frivilligt koncentrationstest. Detta frivilliga test innebar att om vésentligen hela det verkliga
vardet av bruttotmgangama sc}m fmvamas kan hanfnras ’ull en mlgéng eiier grupp av hknande tngéngar utgbr farvarvet ett'

tillgéngama ech skuidema baserat pé deras relatwa verkllga varden wd fowarvstrdpunkten Uppskjuten skatt redwlsas mte pa
initiala temporéara skillnader vid tillgangsforvéarv.

Om istéllet bedémningen skulle ha resulterat i kiassificering som rérelsefsrviry, skulle detta ha medfsit att det initialt redovisade
fastighetsvardet skulle vant hogre liksom uppskjuten skatteskuld och sannolikt ocksa goodwill. Ingen effekt skulle vid

forvérvsdgonblicket ha uppstatt pa eget kapital; Villkorade képeskillingar redovisas till det verkliga vérdet och redovisas som
finansiell skuld fram tills dess att betalning utgér.
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Hyresmtakter och serwcemtékter
Ieasmgavtal med utgéngsgaunktenétt fastngheten kvarstar i Kcmcemens aga aven om avtalet kan Iopa pa upp '[l" 20 ar. I de fall'
hyreskontrakt under wss tici medger en reducerad hyra sam motsvaras av en vid - annan tldpunkt hogre hyra penedlseras mellan-z

ataganden som Koncemen iklader sug l hyresavtalen sasom att fbrse Ioka!erna med tex varme kyla Snﬂskottmng, sophamtnmg;
och Ovriga driftkostnader redovisas som en serviceintikter i den penﬂden som prestationen utfors. Hyresmtakter och serviceintakter
betalas i férskott och redovisas som férutbetalda hyresintakter i rapport 6ver finansiell stalining.

Statliga bidrag

Intdkter fran statliga bidrag redovisas systematiskt | resultatet dver samma perioder som de kostnader bidragen ar avsedda aft
kompensera fér, Statliga bidrag redovisas i rapport 6ver finansiell stéllning som upplupen intakt nar det féreligger rimlig sakerhet att
bidraget kommer att erhalias och att koncernen kommer att uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Eft statligt bidrag
som lamnas som erséttning fér kostnader eller forluster som Koncernen redan haft eller i syfte att ge Koncernen omedelbart stéd
utan att vara forbundet med framiida kostnader redovisas i resultatet for den period under vilkken Koncernen erhaller en fordran pa

staten.

m tié'k'ter frén 'fasﬁ?ghe tsfﬁrséljnmgar

ft;rsaijnmg av fastighet redowsas sam vardefﬂrandrlng och avser skllinaden mellan erhallet forsaljnmgsgans eﬁ:er avdrag for
forsa!jnmgsamkostnader kalky!massag skatt ‘och det senaste redovisat vidrdet med justering f6r nedlagda investeringar efter

.......
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Fast;ghetskastnader .
Fastighetskostnader utgérs bland annat av kostnader avseende drift, skofsel och underhall av fastlghatsmnehavet

Administrationskostnader

Administrationskostnader utgdrs av kostnader f6r koncerngemensamma funktioner. Inga personalkostnader eller avskrivningar har
redovisats | resultatet.

Ersdttning till anstillda _

Ersattningar till anstélida sasom I6ner och sociala kostnader, semester och betald sjukfranvaro etc. kostnadsférs i takt med att de
anstilida utfor tjanster at foretaget.

Kortfristiga erséttningar

Kortfristiga ersattningar till anstéllda berdknas utan diskontering och redovisas som kostnad nar de relaterade tjinsterna erhalls.
Avgiftsbestimda pensionsplaner

sSom avgiftsbestdmda pensionsplaner klassificeras de planer dar foretagets forpliktelse &r begransad till de avgifter féretaget atagit
sig aft betala. | sadant fall beror storleken pa den anstélides pension pa de avgifter som foretaget betalar till planen eller till et
fersakrlngsbolag och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Féljaktligen &r det den anstélide som bar den aktuella risken (att

-ersattnmgen bhr Iagre An fﬁwantat) cac;h mve&tenngsnsken (att de muesterade tlﬂgangarna kn‘mmer att vara 0tilirackhga fnr att ge de

mwmmmm.ﬂ HHHHH mm“wm"m

Kmoemens andel av resultatet fore skatt “dessa foretag redovisas i “Resultat fran andelar | jmnt ventures och mtressefaretagm,::

mdmi mmm

som ingar i roreiseresultatet.

Finansiella intdkter och kostnader

T T Tl IMATA P B RIEECF T4 455 WOV L S S il e W“WWFMHWMWWMWWMIWFMWMﬂ.

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintékier pa bankmedel och fordringar, utdelningsintdkter samt rantekostnader pa

lan. | finansiella kostnader ingar dven kostnader fér derivat. Eventuella forandringar pa grund av marknadsvirdering ingdr i
fi ﬂanSIella mtakter eller k@stnader Rantemtakter och rantekostnader pé fﬂrdnngar respektwe skulder beraknas gemm tlllampmng-

faststalld @ch nEr ratten att erhalla betalmng bedomts som saker. R;amekas_tﬁadar m.klud.erar pe_rmd.tserade belapzp av

emissionskostnader och liknande direkta transaktionskostnader f6r att uppta lan.
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Skatt | |
lnkamstskatter utgcrs av aktuell skatt och av uppskjuten skatt, Aktuell skatt &r skatt s sam ska betalas eller erhailas avseende
aktuellt ar, med tillimpning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

mwmnwmwum mwmmmﬂm1tmmmmmw"

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporédra skillnader mellan redovisade och

skattem#issiga vérden pa tillgangar och skulder. Tempordra skillnader beaktas inte for skillnad som uppkommit vid férsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r rorelseforvary och som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig

redwlsat el[er skattemlktlgt resultat Vldare beaktas mte heller temmrara sklllnader hanforhga tﬂl an.delar l kmcemfiaretag som mte

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms
sahnoliki att de kan utnyttjas.

Fmanste!la mstrument

Ty 3 Ol T Brdienkrdon ey, BT} R ey O AR AT o e TR T B D L I Tl ey mwmmmmi gy T mmmmmmmmw oyl v i

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphw till en finansiell tillgang i ett foretag och en fi nansiell skuld eller ett eget
kapltallnstrument i ett-annat fbretag

samt derlvat och varde;)apper Pa skuldssdan aterF nns aterf' nns rantebarande skulder Ieverantbrsskulder owiga skulder samt
derivat. Redovishingen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borftagande

En ﬁna_nslell tallgéng eiler fi nansmell skutd tas upp | balansréknmgen nar kmcemen bhr part enhgt mstmmentets autalsmasstga

tlll ersattnmg ar owllkﬁrllg

Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffningsvarde, med tilidgg for transaktionskostnader,
med undantag for kategorin finansiella instrument redovisade till verkligt varde via resultatet dar transaktionskostnader inte ingar.
En finansieli tillgadng tas bort fran balansrikningen néar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller foretaget inte langer har
kontroll 6éver den. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts.
Finansiella tillgangar och finansiella skulder ska kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapporten éver finansiell stéllning
endast nar koncernen har en legal rétt att kvitta de redovisade beloppen och har for avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden.

Klassificering och vérdering
Kl’assiﬁt:eringen av skuldinsmmeni baseras pa koncernens affarsmadelll for f{:waltnmg av tﬂlgéngen och 'kamktaren pa till'fgéhgeﬂns

verklugt virde via resultatet

anaﬂsf e'lif& tif!ﬁgén ga'r

vardeforandrmgar w..a. tw.ngt toiairesultat klassﬁ" ceras sc:m ﬁnan31elia tlligangar varderade *uii verkhgt varde via resultatraknmgen i

denna kategori ingar koncernens finansiella placeringar. En vinst eller forlust pa en finansiell tillgang som redovisas till verkligt
vérde via resultatrdkningen redovisas netto i resultatrakningen per likviddagen i den period vinsten eller férlusten uppkommer.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras titl uppiupet anskaffningsvérde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade tili

upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt vérde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfaliet
varderas de till upplupet anskaffningsvérde énligt effektivrantemetoden.
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Ra-nte- m:h valﬂtadenvat

'ih‘g:):

8 beslutade rlktlmjer har Koncernen mgatt derwatavtal V:d anvandmng av rante- ach valutaderwat uppstar vardefarandrmgar
o beroende pa framst forandrmg_ar av valutakursen och marknadsrantan. Rénte- och valutaderivat redovisas initialt i balansrikningen
P till anskaffningsvérde péa affdrsdag och vérderas dérefter till verkligt virde med vérdeférandringar i resuitatrakningen.

L

;2 Viérdefrandringar kan vara savél realiserade som orealiserade. Realiserade. vardefordndringar avser IGsta derivatavtal och utgér
) skillnaden mellan asatt pris vid inldsen och redovisat varde vid utgangen av féregaende ar. Realiserade véardeféréndringar avser
ﬁ den vardefdrdndring som uppstatt under perioden pa de rantederivatavtal Koncernen hade vid utgangen av perioden.

Vérdeférandringar beréknas utifrdn vérderingen vid periodens slut jamfort med vérderingen foregdende ar, alternativt
anskaffningsvardet om réntederivatavtal ingatts under aret. For under aret Iosta réntederivatavtal redovisas och beraknas en
orealiserad vardefuréndnng utifrdn vérdering vid utgangen av féregaende ar jamfort med vérderingen vid lésen, Lépande
betalningsstrémmar under avtalen resultatbors for den period de avser.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens: finansiella tiligangar, forutom de som klassificeras till verkligt varde via resultatet eller egetkapitalinstrument som
varderas taII verkhgt varda vla wngt totalresultat omfattas au nedsknvnmg fmr forvantade kredltfariuster Nedsknvnmg far kred|t~-

mstrumentet berﬂende pa tillgangsslag m:h pa. kreditfarsakrmg $edan fﬂrsta redwtsmngstulfallet Fowantade kredltfdrluster'
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfali som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenkiade modellen tilldmpas f0r kundfordringar, avtalstiligangar och hyresfordringar. En foriustreserv redovisas, i den
forenklade modelien, f6r fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende 16ptid.

Imtlalt samt per vaqe balansdag, redowsas en forlustreserv for de nastkammande 12 manadema altematwt fér en kortare
tidsperiod beroende pa aterstaende I6ptid (stadie 1). Koncemens tillgangar har bedémts vara i stadie 1, det vill sdga, det har inte
skett nagon vésentlig Gkning av kreditrisk.

Vérderingen av fdrvéntade kreditforiuster baseras pa olika metoder. Metoden for kundfordringar, avialstillgangar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundforluster kombinerat med framéatblickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgdngar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern Kkreditrating. Det beaktar ocksd eventuella sakerheter och andra

kreditférstarkningar | form av garantier.
De finansiella tillgdngama red-o.ws.as i balansrakningen till upplupet anskaffningsvirde, det vill séga netto av bruttovirde och
forlustresery. F&ﬁ-ﬁi—i-n&dri‘n'ga rav férlustreserven redovisas i resultatrakningen.

'Verkhgt varde pa ﬁnansnella mstrument som handlas pa en akliv marknad baseras pa noterade marknadspriser och tillhér
vardenngsnwa 1 enligt IFRS 13. | de fall noterade marknadspriser saknas beréknas verkligt vérde genom diskonterade
kassafléden. Dessa vérderingar tilthdr virderingsniva 2. Ovriga varderingar, fér vilka nagon variabel baseras pa egna bedémningar,
tillhor varderingsniva 3.

Leasing
For Ieasmgavta! dar koncernen ar Ieasetagare redovisar koncernen en nyttjanderattstrilgang och en leasmgskuid vid leasmgavtaiets;

inledningsdatum. Nyttjanderattstillgangen varderas initialt till anskaffningsvérde, vitket bestar av Ieasmgskuldens initiala vdrde med
tallagg for l;easmgavglfter som betalats vid eller tore mledmngsdatumet plus eventuella initiala direkta utglﬁer

fTe g g AR

_Ieasmgpenodens slut wlket i narmalfallet fer Koncemen ar Ieassngpenadens slut Tomtrétter sknvs mte av da dessa Ieasmgavtal
ses som ewga ur kuncemens perspektw da koncernen mte har nagon ratt att saga upp avtalen

om det wd mledmngsdatumet bedoms sc}m rimhgt sakert att dessa kommer att nyttjas

Leasingavgifterna diskonteras i normalfallet med Koncernens margmella upplaningsranta, vilken utéver koncernens kreditrisk
aterspeglar respektlve avials leasingperiod, valuta och kvalitet pa underliggande tillgdng som tankt sidkerhet. | de fall

{easingavtalets implicita ranta fatt kan faststallas anvinds dock den rantan, vilket &r fallet for delar av Koncernens leasar av fordon.
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Leasmg forts o e
Leasmgskulden amfattar nuvardet av 'foljande avg:fter under bedamd'leasmgpermd """""""""
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<Jaint ventures och intresseforetag

-Fasta avgifter, inklusive till sin substans fasta avgifter,
--Vanahl3 leaamgavgrfter kopp[ade tlll mdex eller prls mltialt varderade utifran index eller pris som géllde vid inledningsdatumet,

-—Losenpnset for en k-ﬂpﬂptlim som Kancemen ar nm!zgt sdker pa att utnyttia och
-Straffavgifter som utgar vid uppségning av leasingavtalet om uppségning bedéms som sannolik

Skuldens varde Okas med rantekostnaden for respektive period och reduceras med Ieasingbetalningama. Réntekostnaden
beraknas som skuldens virde ganger diskonteringsrantan.

chernen presenterar nyttjanderattstrl gangar som inte uppfyller definitionen for férvaltningsfastigheter, och leasingskulder som

nsker och fermaner farkmppade med agandet failer pa leasegwaren Redowsmng av mtakterna framgar av pr.lnclpen fﬁJr mtakter
Llcenser och rattugheter

Hﬂ!-l'u-ﬂ mwmwmmm WMWMHMWMMWW 'IH!-_ mmwﬂnﬂﬂmmﬁ

bestambar nyttjandepem.d mh_.dess. vard.e mln.s.kas med ack.umulerade av- ech nedsknvmng_ar

F ﬂwaltnmgsfastlgheter

rmmm::

Forvaltnmgsfastlgheter ar fastlgheter sam mnehaa 1 syﬁe att erhalla hyresintakter eller vérdestegring eller en kombination av dessa.
Imtialt reciwsas fawaltmngsfashgheter tiH anskaffnmgsvardet Anskaﬁmngsvardet utgars av mknpspnset samt kostnader snm ar

BT ik

redmnsas ! resu’rtatraknmgen Hyresmtakter GCh m’takter fran fastlghe’tsfﬁrsaljmngar redwnsaﬁ i enhghet med de prlnclper sSOm
beskrivs under avsnittet mt_akts.redowsnmg_ | |
Forvaitningsfastigheter under uppférande redovisas till verkligivarde f8r byggratien med tilldgg for nedlagda kostnader.

Tillkommande utgifter [aggs till redovisade vérdet endast om det dr sannolikt att de framtida ekenomiska fordelar som ar

torknippade med tlllgangen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa et tillférlitligt satt. Alla
andra tiltkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

En fi‘l]kammrandﬁe;z utgift laggs till redovisade vérdet om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller delar darav, Aven i
de fail e"n' "n'y kdmpa‘nent' tills:képats I"af'gg's ut'giften' till 'dei't"rédt}vi”sade vardet Event%u*ella oavskrivna r"edwis‘;ade vairden pa ut’by’ttaﬂ

: sl npwy “-IJ:II“-I

um

'lnvestermgar I jmnt ventures och 1ntresseforetag redowsas enhgt kaputalanda!smemden Enl:gt kapltalandelsmetoden redwésas-

lllll

.andei av fc;randnngarl mvestermgsobjektets nettotlllgangar Om bﬁlagets mtressel ett assec:erat foretag ar norl ska bulaget enhgt

IFRS inte redovisa sin del av framtida forluster. Avséattningar kopplade till férpliktelser for ett sadant dgande ska ddremot redovisas

baserat pa dgarandel.

Investeringar i intresseféretag foreligger nér koncernen har betydande inflytande och méjlighet att deita i de finansiella och
operativa besluten for intresseféretaget, men inte har kontroll eller delad” kontroll 6ver dessa. Vanligtvis &r det fallet nér antalet
roster, inklusive potentiella roster, dr dtminstone 20% men inté mer dn 50%.

Nat 2 Redwusnmgsmmmper Vésentllga redowsnmgsprmcuper forts.
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Jamt ventures och mtmssefaretag fmts __

Lo ) 'I'H.""-'

Koncernens andel av resuitatet fore skatt i dessa f faretag redmlsas | "Resultat fran andelar i Jamt ventures och mtresseforetag",

som ingar i rorelseresultatet, Deita beror pa att sadana andelar innehas f6r operativa dndamal snarare &n som en kortfristig
investering eller for finansiella &ndamal. Orealiserade vinster hénforliga till transaktioner mellan koncernen och dess joint ventures
och mtresseforetag elimineras i proportion till koncernens andel i dessa fbretag Orealiserade forluster elimineras pa samma sitt,
férutsatt att indikation pa nedskrivningsbehov inte foreligger. Resultatandelar i joint ventures och intresseféretag som intjanats efter
forvarvet redovisas i koncernens eget kapital som balanserade vinstmedel i balansrakningen.

Prévningar av behovet av nedskrivning liksom redovisning och aterfcjrmg av-nedskrivningar for investeringar i varje joint venture och
intresseféretag sker arligen. Hela det redovisade vardet fér varje investering, inklusive goodwill, behandlas som en enda tlllgang
urider sadang prévningar.
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Likvida medel
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Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tiligangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt
kﬂrtfﬁstlga llkwda placermgar med en lopt!d frén anskaffmngstldpun_kten understigande tre ménader. Likvida medel omfattas av

4 Nedskrwnmgg L e e o

r{; De redovisade vérdena pa kancemens tﬂlgéngar prwas_ vid varje bal&nsdag frar att bedama ammmgﬁ?rndlkaﬁg; ”E?
i nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns berédknas tillg_angens atervinningsvérde. En nedskrivning aterfors endast |
*;:; den utstréckning tillgangens redovisade vérde efter aterforing inte overstiger det redovisade varde som tilgangen skulle ha haft om
;;?g] nedskrivning inte skett. Undantag frdn nedskrivningsprinciperna gérs for materiella anldaggningstillgangar som innehas for
) forséljning, forvaltningsfastigheter och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sarskilda regler vilket beskrivs pa respektive
g stéllen i redovisningsprincipema.

;Avsattnmgar N T e e SEmmm e i eeeor S rameeen e ——————— eersmmacotesmsarse

En ausattnlng $krljer sig fran andra skulder gemm att det rader f::uwss-het f}m betalnmgstldpunkt eller beloppets storlek for att reglera
avséttningen. En avsétining redovisas i balansrakningen nar det finns en befintlig legal elier informell forpliktelse som en foljd aven
intraffad hdndelse, och det 4r iroligt att ett utfltde av ekonomiska resurser kommer att krdvas f6r att reglera forpliktelsen samt en
tillforlitlig uppskattmng av beloppet kan goras.

wmmmmﬁwmwwm'

';avsa_ttnmg pagr_und_ av ._att d_et m_te ar tr@llgt att. ett___utﬂ_o.d_e av r_e_s-_u_rsar kﬁmm.er a_tt_kra_vas_

Lamnade utde'l'nmgar

'frén dotterforetag redﬁwsas l de faHet modeﬁoretagei har ensamt har ratt att beslut om utdelnmgens stt}rlek nnan maderfﬂr&taget
publicerat sina finansiella rapporter. Anteciperad utdelning redovisas som resuitat fran andelar i koncernféretag.

Kassaflodesanalys e
Kasé'aﬂoéesanalysen har uppréttats enligt indirekt. E}etad vilket innebar att resultatet fore skatt Justerats fmr transaktioner som mte
medfért in- eller utbetainingar under perioden samt fir eventuella intdkter och kostnader som hédnférs till
investeringsverksamhetens. kassafloden. Kassaflodesanalysen ska utvisa foretageis in- och utbetalningar under perioden dar

betalningarna haniors till ibpande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

Not 3 maderforetagets redwnsnmgsprmmper

u-\..h Ay ......-.n-H\,-n o,
el gl i i A Ry e T ikt gy P i e e St o) -w*u-q-

Maderferetaget “har upprattat sin ¢ arsredowsnmg enligt Arsredwssnmgslagen. (1995:15¢ 554) och Radet for finansiell rappﬂrtermgs "
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 innebér att Moderféretaget i arsredovisningen for den juridiska
personen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s& langt detta & méjligt inom ramen for Arsredwisnmgslagen
Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
fran och tillagg till IFRS som ska gbras. De nedan angivna redovisningsprinciperna fér Moderforetaget har tillampats konsekvent pa
samtliga perioder som presenterats i Moderforetagets finansiella rapporter. Uppstéliningsformen for Resuitat- och Balansrékning
féljer arsredovisningslagen. Rapport ¢ver fordndringar i eget kapital och kassaflddesanalysen baseras pa IAS 1 Utformning av
finansiella rapporter respektive IAS 7 Rapport éver kassafloden.

_Fmansrella mstrument

W

maderfaretaget som jUI’IdISk persan utan moderfaretaget tlllampar | enllghet med ARL anskaﬁnmgsvardemetaden ;l
moderféretaget virderas dérmed finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvérde och finansiella omséttningstiligangar enligt
ldgsta vérdets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditfériuster enfigt IFRS 9 avseende tillgangar som &r
skuldinstrument. For évriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden.

Moderféretaget tillampar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressefbretag samt joint
ventures i enlighet med reglerna | IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vérdering enligt 1AS 37 Avséttningar, eventual-
forpliktelser och eventualtillgangar.

Dotterforetag o »
Andelar i dﬂtterferetag varderas i maderfﬂretaget enligt anskaffnmgsvardemetﬁden Erhalina utdelnmgar redovisas som intakt
o_av_s_ett om dessa harrar fran vmstmedel som mtjanats fare eller efter fowarvet | héndelse av utdelningar som hérrdr fran

S o e it - Eafiials oo e
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K@ncar.nbldrag oot aentrbainsomn et SOR—

Erhallina kr::ancembldrag redouisas som finansiell intakt m:h lamnade koncembsdrag redovisas som en bknmg av andelar |
dotterféretag.

Aktieagartiliskott

MW#WMHEEWWWWMMW MHWIWWWW“MWWMWWM mﬂmmmwmm

Aktieagartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras | aktier och andelar hos gwaren i den man nedsknmmg
ej erfordras.
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Leasmg

Modeﬁoretaget har valt att tlllampa undantaget fer Ieasetagare r RF’R 2 ach eventuella Ieasebetainmgar kestnadsfms hnjart wer

Not4 Hyresmtakter ~ Koncernen | Moderforetaget

e .; ’1-" el » etk R L 3 +_' g La e : . . :; # IIIIII PR ' O it TP B oy o ¥ ¥ -y b % o ] oy s A
E-‘-—-FWHM o T A T A iy .-\.. [ P ~ —— *_F-ua-d' .._._,..5-\.-. oy npdeg T H e ..h-n-nl.l-..u.-."' i 1 o L it 2 Iy __a..l_:cl_\_,.u. o — o ST takm al ::'-m =I,...l..:”_...:.:.I.“_.__i_llll A hm‘h‘_.l ; Im._;_‘ 2 it L il |

Hy resmtakter 4722 4 4'_;69.. - -
Serviceintdkter 75 67 - .
Summa hyresintikter 4797 4 536 0 0

sServiceintakter avser ersattning for de atagande som koncernen iklader sig i hyresavtalen sasom att forse byggnaderna med t ex
vdrme, kyla, snéskottning och sophamtning.

Leasingavtal dér koncernen &r leasegivare
'K'on(:emen 'hyr' ut 'siria’ ffjrvaltni'n'gsfastigheter' eln!igt ﬂp&ratiﬁnella ieasingavtal Den vami'gast fﬁrekgmmande Iﬁptid‘en uid

Efte_rf_tﬂjaﬁ.de tab.eli_i_wsa_r .f_ra_;m_.tid_a h:y_resmtak.ter .avs.een_de be:_ﬁn.thg_a hyresawal._

'lnem ettér e
Mellan 1 ar till 2 ar 405 1780
Mellan 2 ar till 3 ar 192 1780
Mellan 3 &r till 4 &r 192 1780
Mellan 4 ar til! 5 ar 192 1 780
Mer dn 5 ar 192 2 087
Summa 2138 10 749
Avtal utan slutdatum. 3 876 0
Summa 6 014 10 749

N@tSFastlghetskostnader _Koncemen - - | Moderfmetaget
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Driftkostnader -1 997 -1 888 : .
Underhaliskostnader -507 -351 ” -
Fastighetsskatt -384 -417 . i
Summa fastighetskostnader -2 888 -2 656 0 0

Not 6 Ersattmng titl rewsmer | Kancemen o o | Mﬁderfwetaga
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2022 2921 2022 T 2021
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KPMG AB
Revisionsuppdrag -55 -48 10 -5

Summa arvoden till revisorer -55 -48 A0 -5

'Med rewsnansuppdrag avses granskmng av arsredowsnmgen och bokmnngen samt styrelsens ech verkstallande direktorens
'wrl.g_a_ uppglf'tef M_ed nriéﬁ_ls_ionsverksam_het _utwer re_w_sr_ons;up_pdraget avses .nllka_ ty:per av _kv.alttets_saknn_gstj_a_nster som ska_
utmynna i en rapport, intyg eller iiknande. Har ingar exempelvis granskning av delarsrapport och fusioner. Med skatteradgivning
avses radgivning relaterade till skatter, moms och personalbeskattning. Allt annat ar 6vrig konsultation.

Signerat JB, JH, CE =
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Not?Rantemtakter - - wo._ Koncernen _Moderforetaget

;Ir-:._- A i i . ..? e L . F d- L - T X I §

e fi}i °!t : E T ey e, 2021
Vérdeftrandring derwatmstrument ~ 346 - -
Rénteintédkter, koncernféretag 122 147 423 424

Rénteintékter, derivatinstrument: 18 14 138 14

Rénteintdkter, dvriga 3 - - -
Valutakursdifferens 20 69 20
Summa ranteintakter 138 527 505 458

Nots Rantekastnader - Kencemen ) | Mnderfﬁretaget.
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Vardeforéndnng derwatmstrument . . -514 - . -436 -1368 437
Rantekostnader, banklan -1 234 -1 432 - -
Réntekostnader, derivatinstrument - - - -132
Vaiutakursdifferens: -586 - ~997 -89
Ovriga finansiella kostnader -88 271 ' -30 -
Summa ridntekostnader enligt effektivrintemetod -2 422 -2 139 -2 385 -658

M’mﬂm#

NotQSkatt Kﬁncemen - Maderfmetaget
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2022 0 2021 2022 2921
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Periodens skattekostnad 12 34 - .
Summa aktuell skatt 12 -34 0 0

Uppskjuten skatt

Tempordra skillnader derivatinstrument 132 34 282 89
Temporéra skillnader férvaltningsfastigheter -555 475 - -
Summa uppskjuten skaft 423 509 282 89

Totait redovisad skatt 435 475 282 89
Koncernen | | | | Maderforetaget
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Avstimning av effektiv skatt |

Resultat fore skatt -2 579 -2 984 -1 935 -271
Skatt enligt gallande skattesats (20,6 %) 531 615 399 56
Skatteeffekten av:

- Ef skattepliktiga intakter 90 | 81 90
- Ej -avdragsgilla kostnader - -12 - -12

- Férandring av underskottsavdrag utan motsvarande _
redovisning av uppskjuten skattefordran -311 224 -198 -45

- Temporéra skillnader forvaltningsfastigheter, _

ej redovisade i resultatet 857 o - 0
_ Skillnad i skattesats Sverige / Finfand 7 6 -
- Skatt hanforlig till tidigare &r 5 0 0 -
Redovisat skatt 435 475 282 89

Transakiion 09222115557493502697
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Nat 10 Andelar i kﬁncemfaretag
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Andelar i koncernféretag teur 31 -dec-22 31-dec-21
15 526

f-j; Avyttringar .

o In.g_aende balans. 14 931
2260 -59%

17 191 14 931

). Aktiedgartiliskott.
B Utgdende balans

) specifikation av modertGretagets direkta och indirekta innehav av-andelar i koncemnféretag per 31 december 2022.

Redovisat
véirde (teur)

Agarandel,
kapltal

Agarandel,
roster %

Bk R o L RO PO Sl et e

Sate Tﬂt andelar

Org.nr |

Koncernforetag

WMH

29166602
2916658-1
2916655-7
2916657-3

Areim Investments 1 2 Oy-zl
Areim Investment 3-13 Oy
Areim Investment 3-156 Oy
Areim [nvestment 3-16 Oy

Heismgfars:

Helsingfors

Helsingfors
Helsingfors:

:250..
290
250,
290

100
100

100

100

100
100
100
100

4796
3172
7 557
1666

Lemuntie 7 1640645-1 Helsingfors 50 100 100 0

Kiinteisto Oy New Lemuntie

3-5 2798556-7 Helsingfors 2500 100 100 0

Kiinteistd Qy New

Ruoholahdenkatu 2798549-5 Helsingfors 2510 100 100 0

17 200
2 500
15 000

Kiinteisid Oy Tekniikantie 4 2798552-4
27985487

100
100
100

Helsingfors

100 0
100 0
100 0

Kiinteistd Oy Vaasan Helsingfors.

M'o*napol F'ast'i.g-h.etsAB_ Helsingfors

Npt 11 Fﬁrdrmgar hos kancemforetag
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Ingaende balans
Tillkommande fordringar
Amorteringar
Omvaérdering
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Nﬂt 13 quvaltnmgsfastlgheter
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Forvaltnmgsfastigheter redovisas. fl" verki[gt varde Over resu!tatet

Koncernen (tewr) =~~~ e 2022 2021
Y R ———— prpva —
Ny-, till- och ombyggnation 3804 2 252
Vardefdrandringar redovisade i resultatet -2 204 -3 252

Utgaende balans 60 200 58 600

relevanta _prof_es.srmella kvallf k.ationer ocﬁ .m_.ed erfar_‘enhe_.t av omradat samt k_aieganema .a.v fa..s_.tlg heter' SO

varderats. De obercende vérderama bedomer det verkliga vérdet av Koncernens portfélj av forvaltningsfastigheter var sjétte

av Uppskattade framtlda kassaﬂoden | form av dnﬁ:netton mvestermgar ach avyttrlngar Dnﬁnettona haseras
inledningsvis pa faktiska avital och marknadsanpassas sedan successivi. Avyttringen utgérs av ett bedémt
restvirde. Kalkylperioden &r 10 &r. Restvdrdet bedéms genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat
marknadsmassigt driftnetto aret efter det férviintade avyttringséaret.

Fastigheterna utgdrs av kontorsfastigheter i Helsingfors, Vantaa och Vaasa. En mindre del av ytona utgérs av
forrad och liknande. Nedan anges de antaganden som anvénts i vdrderingama:

Genomsnittlig kontrakterad hyra 172 euro/lkvm
Bedtmd marknadshyra; ar 1 138-288 euro/kvim
Genornsnittlig terstaende langd pa hyreskontrakt 1,4
Genomshittlig aktuell vakansniva 37.0%
Beddmd langsiktig vakansniva 5,3- 14,5 %
Beddmt Driftnetto, ar 1 18 - 202 euro/kvm
nflationstakt Ar 1 4,40%
nflationstakt , ar 2-10 2,00%

Dlsk'ﬁntermgsranta 6,5-9 %

Nat 14 Kundfordrmgar
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K’o’ncernen

Moderbolaget |
Kundfordringar ar upptagna till anskaffningsvérde. Det finns inga befarade kundférluster.

Not 15 Eget kapital ____________
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Antal Andel Résteriaktie Roster totait

Rostandel

R T AL TN AC T S F A O B B g T PR Bl £ A S Pl S I T DS £ 4 el 00 £ 385 R T A DA £ & T LI 2 A T E TR B IV T 3 J LT AT 0 A 3 S e g S e A 2 e T e B B T e e 2 A T R - o P St 2 A AL T T T T N e Pk DL T A TR e B T e R N e

Aktier 5000 100% i 5000
Summa 5000 100% 5000
Utdelning

Styrelsen féreslar inte ndgorni utdelning fér ar 2022.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgéngligt for utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital i

moderféretaget med undantag for aktiekapitalet.
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Net 16 Rantebarande skulder
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Kancemen Maderfaretaget

1 = : - 1'F-h-\.l-':.| “EM‘-ME’.L‘J-F—L'M L Y J.... T . HEFTdinyaly -:;

teur 31 dec-22 “ 31-de$-2’1 31-dec-22 31 -de¢-21
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Langfnstlga rantebarande sku!der

Banklan 30367 -
Finansieringskostnader # -68 ,.
Utgaende balans 0 30 299 0 0
Kortfristiga rantebdrande skulder

Bankian 31 634
Finansieringskostnader -23
Utgaende balans 31611 0 -0 0

Utgaende balans, rantebirande skulder 31 611 30 299 0 0

Riante- och kreditforfallostruktur

Férfall, ar __ Redmnsat varde_ Ranteforfall Genomsmﬂ:hg ranta‘ %

e m T LT mrm e ne st -,u....-.,,-...q - e - T i e -y o Ry e % L . r e

P o AT R e =il 5! r—w e FR] H T 'I:'"'r P T L g HPTES B PRD - il ey 'i-'l"'_ |

M Wy & e

<1 &r 31634
1-2 ar - . _
2-3 ar . .
3-4 &r . : %
4-5 &r
> 5 ar . s .

Total 31 634 0 0,0

Not 17 Uppskjuten skatt
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Ktm cemen Maderfmetaget
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oam A Lampdi— gl M!—F""H. el ll-ul- ] o —whnad = . i H-A -

Uppskjuten skattefordran T e - 2@; - _ 
Uppskjuten skatteskuld 2 074 A 479 ] 99

Summa uppskjuten skatt -1 8§94 -1 472 260 -22

-Skattemass&ga underskattsavdrag for wlka uppskjutna skattefardnngar inte har redovisats i balansraknmgen
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Koncernen N M oderferetaget

Ld—"‘l’ii‘ —a— P, 'dr hﬁm -n-l.-.r- H—ﬂ* M“H‘. 15 Pt w—-%--hﬁ.o-\.-.rv'-. MM'!—'—-_I# q..-._..-.._q W“Wn‘ﬁ*ﬂrﬂq“qﬂﬂ H'-ILI H.rr-h.u -n.-.-.d.q.

Teur - 31-dec-22 | 31 dec-21 - 31-dec-22 31-dec-21_

. et S -ﬂ: ; R P - bl - - ; el S T T L T i I . e e T

Skattemdssiga underskr:}tt 1783 1 -47-2. 326 128

Summa uppskjuten skatt 1783 1472 326 128

De skatteméssiga underskottsavdragen forfalier inte enligt rddande skatteregler.

Not 18 Upplupna Imstnader ﬁch ferutbetalda intékter
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Forutbetalda hyresintakter 106 . 49 :

Upplupna fastighetskostnader 386 70 -
Upplupna réantekostnader, banklan 273 133 i -

Upplupna ovriga kostnader 12 # 13 6

Utgaende balans 779 252 13 6
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Langfnstiga Kortfristiga

”Koncemen teur skuider Derivatskuld skulder Tm:ala skulder
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o Vid arets bérjan 30 209 456 0 30 755
g KassaflGdespaverkande

" Upptagna lan 7771 - 7771
i Aktiverade finansieringskostnader ]
Amortering av ian -6 503 & 0 -6 503
Icke kassaflGdespaverkande

Omklassificering -31 611 % 31611 0
Vardeforandring -456 -456

Avskrivningar 44 % = 44
Vid arets slut 0 0 31 611 31 611

31 -dec-z'l
‘Koncernen teur | | | | .skulder | Derwats*kuld skul_:d&r Totala skulder

A By 5 e R o e LR T et e AT T

Ay PO ey

Vid arets borjan 29 382 848 605 30 835
Kassaflbdespaverkande

Upptagna lan 870 - - 870
Amortering av lan - - -605 -605
Icke kassaflodespaverkande

Tillkommande leasingskulder

Virdefsrandring - -392 . -392
Avskrivningar 47 - 47
Vid arets slut 30 299 456 0 30 755
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Vid arets horjan - 0
Kassaflodespaverkande | 0

Upptagna lan - 0
Vardef6réndring 1262 - 1262
Vid arets slut 0 1262 0 1262
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Muderforetaget teum o | skulder __ Derwatskuld - skulder _ Totala skulder
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Vid arets borjan - 45 - 45
Kassaflodespdverkande

Upptagna 1an - . 0
Amortering av 1an - - 0
fcke kassaflédespaverkande

Vérdefdrandring -45 - -45
Vid arets siut 0 0 0 0
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if“:i L:kwda medei 1 -312- 1 .-.52-5. 57' 4;2;
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P
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fw..} Not 21 Stillda sakerheter och eventualforphktelser
;::”:} i T el e i S L g e Ay A e o o el b R S R e e ier' N e e R e S e e = Sty
] R Kancernerlm_ ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ e Madeﬁér§£§_get .
fTewgr . e mj‘l-d?tﬁ_gw N 31—dec-21 | 31~de¢-22. o 31-dac~21
| form av stélida sékerheter for 62'9!‘13 skulder
Andelar i koncernforetag 18 947 17 452 17 191 14931
Lan till koncernioretag - - 12 144 12 603
Bankkonton 540 807 540 807
Summa 19 487 18 259 29 875 28 341
Not 22 Nérstaende e ]
A:;é'i'fﬁ H'Slai*ﬁ”é ﬁﬁland 3 AB ar bmlagets mﬂderbcalag Moderbolaget ags av Arelm Fastigheter 3 AB'mé?m ar en .

e 31-dec-22 . _
e A LSRRI I TN I U i O P M i S e v e iy
Arvodes- Rénte-
intdkter (+) intakter (+} / Fordran pa Skuld till
Koncernen teuro !kastnader (- ) kostnader ( ) narstaende narstaende
Foretag med gemensamt bestammande infiytande T T
r nde i r L
giler betydande infiytande dver féretaget _ 192 3 954 0
S Oes . T e e —— T
intédkter (+) intakter (+)/ Fordran pa Skuid till
Koncernen teuro lkostnader (-) kﬂstnader ( ) ndrstaende ndrstaende
Foretag med gemensamt bestammande infiytande T
eller betydande inflytande Sver foretaget - -
Y > indilytandce ov aget 79 147 591 .
31-dec-22 |
T Aodes. T REANMe. s ) T
intdkter (+) intakter (+) / Fordran pa Skuld-till
Maderfaretag teuro Ikastnader( ) kasmader( ) narstaende narstéende
B T T T N T T T e e D T I A TS T I T e L T T S N R I I Burfol e e o el e e B o e e o o o~ e oL A A
Foretag med gemensamt bestammande mﬂytanrje
eller betydande inflytande éver féretaget o o .
J - 423 12 633 -180
o 3"-6%-21 e
| “Awodes-  Rante- T ——
intakter (+) intdkter (+) / Fordran pa Skuld till
Maderfmetag teura fkastnader( ) kcastnader (- ) narstaende narstae_nde
eller betydande mﬂytande dver faretaget ) 424 505 490
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underskrift

Auktoriserad revisor

—~————  Transaktion09222115557493502697

Signefat JB, JH, CE oo

Johan Bengtsson

.....
e T

25



Utta}anden N

I certify that this document is
a true copy of the original

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Areim Investment 3-11 AB for &r 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla vasenthga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredavisningslagen, Koncermredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i-alla vasentliga avseenden

rattvisanae bild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och Kassafléde fér aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig

med arsredowsnmgens och koncernredwlsmngens owlga delar

beskrlvs nérmare i avsnlttet Rewsoms ansvar. Vr ar eberaende r fﬁmalﬁande til moderbolaget mh kencemen enllgt g@d rewserssed i Sverlge

och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

v: anser att de revrsncmsbews w har mhamtat Ar tiliréckliga och andamalsenhga som grund chr vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningstagen och, vad galler koncernredovisningen,
enllgt I‘FR’S’ sa som 'de a’ntag‘its av EU Styrelse‘h ainsvarar aveﬁ f’m‘
en araredcmsnlng r.:rch koncemredowsnmg sam lnte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Rewsams ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
.-arsredowsnmgen och koncernredovisningen som helhet inte
-mnehailer nagra vasenthga felaktigheter vare 319 dessa bemr pa
som mnehaller vara uttalandan Rcmhg sakerhet aren hag gracl av
sdkerhet, men &r ingen garanh for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felakt_lg_het om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del'av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutorn:

arsredowsnmgen och kencemredowsmngen vare su_g dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhd&mtar revisionsbevis som ar tillrAckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttatanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av eegentli'gheter &r
hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
ési’d@s@ttandfe--av intern kontroll.

kﬁntroll som- har betydelse far Var revision for att utforma

granakmngsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Areim Investment 3-11 AB, org. nr 559146-0711,.202

Transaktion 09222115557493502697

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets och koncernens

forméga att fﬁr’rsa’-tt’a -verks’amheten Den up;jiyser nar Sa' a‘r

Antagandet om fertsatt drrft tlllampas dc}ck lnte om: styrelsen avser aft
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten ellerinte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

anvands oc:h nmhgheten I styrelsens uppskattnlngar [
redovisningen och tillhérande upplysningar:

—— drar vi en slutsats om tampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen och koncemredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
s&dana handeiser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvwel om bclagets ech koncernens formaga att fortsatta
osakerhetsfaktm maste vi i remsronsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
kencernredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera
uttalandet om arsredowsnlngen och koncermredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hé&ndelser eller forhallanden gdéra att ett bolag och en koncemn
inte [Angre Kan fortsatta verksarmheten.

—=— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisnirgen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

~—— inhamtar vi tillrackiiga och &ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen fér enhieterna eller
affarsakiiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncemredovishingen. Vi ansvarar fér styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Signerat JB, JH, CE



Vi’ mas’te mfmmera styrel'sen om bland- annat rews:onens planerade;

mfarmera om betydelsefulla lakttageiser under revisionen, danbland

Rapport om andra Krav enllgt lagar och andra forfattmngar

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

3 11 AB fr,::r ar 2022 samt av fo-rslaget tlll dlspGSitinner betraffande bala;_gets vmst eller farlust
Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér

_rakenskapsaret

Gru nd for uttalanden '

dessa krav

Vi anser att de rewsnonsbews Vi har lnhamtat ér tlllrackhga ech andamalsenluga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget {ill dispositioner:
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav-som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncermens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallnlng { avrlgt

Rewsams ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende!

— foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon
fsrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 8r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation &r utformad sa att bokftringen,
medelsf@waltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

av bo]agets wnst el[er farlust mte ar farenllgt med aktlebalagsiag_en

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaitnmgen och

-forslaget till dlspasmoner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var pmfessume!la
beddmning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
'@vertradelser sku"e ha sarsklld betydelse fer bolagets Sltuatmn Vi

-atgarder och andra farhaﬂanden sam ér relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens

forslag tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)
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