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Styrelsen for Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB #ger och forvaltar fastigheter. Bolaget 4r #dgare till fem
fastigheter. Fastigheterna uthyres externt.

Bolaget har ingen egen personal. Tekniska tjanster utfors framfor allt av Nordic PM. Nordic PM ir sedan
1 november 2016 ett till bolaget nérstdende bolag.

Foretaget har sitt sdte i Angelholm.

Framtida utveckling

Bolaget planeras fortsdtta utan visentliga fordandringar 1 enlighet med villkoren 1 hyresavtalen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga héindelser har skett under rédkenskapséret.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 17 060 14 935 13 432 13 316 13 455
Resultat efter finansiella poster 556 -1 676 -36 2909 -999
Balansomslutning 165 582 148 465 138 244 111257 112173

Risker och osdkerheter i verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter. I denna egenskap kan bolagets stiillning och resultat komma att

paverkas ay ett antal risker och osidkerhetsfaktorer, framitrallt rérande bolaget och koncernens
finansiering. P4 intdktssidan 16per bolaget en begrinsad risk da hyresavtalen 16per pa lang tid.

Agarforhallanden

Bolagets dgare dr Foretagsparken Portfolio 1 AB, org. nr 559322-5831, med site i Stockholm.

—_—  Transaklion 09222115557495723439 &8} SigneratCS, DA ————————



Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB

Org.nr 556106-7215

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i &vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557495723439 ¢
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2 623 934
17 608 523

17 608 523
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Foretagsparken Fastigheter Ang;;elhﬁlm AB

Hyresimntakter

Org.nr 556106-7215

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Central administration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggnin

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintik

er och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
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}  Signerat CS, DA

2022-01-01

17 059

176
17 235

958

11

-12 538
4 697

4142

-4 141

556

2 877

-809
2 624
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2021-01-01

17

-12 547
-1 000

~13 547
1405

0
-3 081
-1 676

0
-1 676

-9440




Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB
Org.nr 556106-7215

Balansrikning
Tkr

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar

Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

R e Transaktion 09222115557495723439

Not

11

12

11

%) signerat Cs, DA

2022-12-31

146 132
183

3391
149 708

821

4 071
909
12 344

3530

165 582

2021-12-31

28 327
139 925

720
244
3256

864
5 084

3456
8 540

148 465




Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

'EGET KAPITAL OCH SKULDER

SUMMA

iliekal A e e AR TR ol al PR
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Not

16
13

11,18
15

11, 18
15

19

T3 Signerat CS, DA

2022-12-31

5250
2410
11 167
18 827

14 985
17 609

36 436

11

111 245

1 699
3106
1230
8 902

14 937

165 582

622

2021-12-31

5250
11167
18 827

15 924
-940
14 984

33 811

2 964
2 964

106 215
0
106 215

277
279
418

4501

5475

148 465




Foéretagsparken Fastigheter Angelholm AB
Org.nr 556106-7215 7(22)

Rapport éver forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Bundna Balanserat Arets Summa
kapital reserver resultat resultat  eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 5 250 13 587 16 527 -612 34 752
Fordndring uppskrivningsfond -10 10 | 0
Resultatsdisposition -612 612 0
Arets resultat -940 -940
Utgaende eget kapital 2021-12-31 5250 13 577 15 924 -940 33 812
Ingdende eget kapital 2022-01-01 5 250 13 577 15 924 -940 33812
Resultatsdisposition -940) 940 0
Arets resultat 2 624 2 624

Utgéende eget kapital 2022-12-31 5250 13 577 14 985 2 624 36 436

Transaktion 09222115557495723439 Signerat C5, DA —



Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fire

fordndring av rorelsekapital

Forandring av kundfordringar

Foériandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

Sicimansose ——  Transaktion 09222115557495723439 {&33} Signerat CS, DA

2022-01-01
-2022-12-31

356

9 783

10 343

171
7 846
15 501

Q'

74

3530

4

-2021-12-31

-1 676
5 685

4 009

-497
-6 128
37752
34 010

-30 438

-1 899
-1 899
1673

1783
3 456



eller sadana omraden d:
anges 1 not 2.

Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB 9(22)
Orgnr 556106-7215

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund fér rapporternas upprittande

Arsredovisningen for Foretagsparken Fastlgheter Angelhelm AB har uppréttats 1 eﬁllgh@t med

Arsredovisningslagen och RFR 2. Redewsmng for jurldlska personer. RFR 2 anger att foretag i sin

arsredovisning ska tillimpa IFRS sadana de antagits av EU, 1 den utstrdckning detta dr mdjligt mom
ramen for -i“’jsredowsnmgslagen och Tryggandelagen samt med hansyn tﬂl sambandet mellan

Arsredowsmngen har upprattats enh gt anskaffnmgsvardemetoden

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, vilken ocksa dr rapporteringsvalutan for bolaget.

.Samthga béiopp ar, om mget annat anges redowsade L tusenta]. kronor och avser penoden 1 ]anuar1-31

poster

Att uppritta rapporter i verensstimmelse med IFRS kréver anvéndning av en del viktiga uppskattningar

for redovisningsindamal. Vidare krivs att ledningen gor vissa bedéomningar vid tﬂlampmngen av
bolagets redowsmngspnnmper De omraden som innefattar en hég grad av bedomning, som dr komplexa
ir antaganden och uppskattningar dr av visentlig betydelse for arsredovisningen

Uppstiillningsformer
Resultat- och balansrékning f6ljer arsredovisningslagens uppstéllningsform.

Nya och éndrade standarder som giller fran 1 januari 2019

IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 ersiitter fran 1 januari 2019 IAS 17. Radet for finansiell rapportering har givit mdjlighet till
'undantag fran standarden Vllke‘t grundar 51g pa det skattemasmga sambandet mellan redowsnmg c)ch

.mnebunt;n;agon forandrmg_ fran bolaget 1 Jamforelse med tlllampnmg av IAS 1’7

Virderingsprinciper

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderat till anskaffhingsvidrden om inget annat anges nedan.,

Intiktsredovisning

HyreSintékter redovisas till det Vefkli ga V‘ﬁi’dé‘[ av Vad som erhﬁllits' elIer k@m'mer att':erhﬁllas' Féretagét




Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB 10 (22)

Org.nr 556106-7215

Administrationskostnader

Administrationskostnader fordelas pé fastighetsadministration som Ingar i bolagets driftnetto och central
adm1n1strat10n T111 cen‘i:ral admlmstmtmn klas mﬁceras kostnader pa. wergnpande niva som mte ir direkt

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Permdens skattekostnad omfa.ttar aktuell och uppskjuten skatt Skatt redowsas 1 resultatraknmgen utom

redowsas fiven skatt_en_l .oyngt tota,lre_sultat rcspcktlve. eg,e:t kapltal.

_D"en aktuella S'kattekf)slnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen 4r beslutade eller i

'de lander dar bolaget ar VBI’kS&I‘Il och genererar skattephktlga mtakter Lednmgen

Skatteregler Ar foremal for to]knmg Den gor nér sa bedoms 1amphgt, avsattnmgar ﬁjr belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vérdet

pa tillgangar och skulder och dessas redovisade virden 1 arstedovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till f6ljd av en transaktion om utgdr den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &r ett rorelseforvirv och som, vid tidpunkten for
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemaissigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas
med tilldimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvintas gilla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

Uppskjuina skattefordringar och skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt {or aktuella
skatte‘fordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfor
sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
olika skattesubjekt, dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter

hyresavkastnmg och klasmﬁceras som forvaltnmgsfasﬁghet F orvaltmngsfastlgheten redcwsas t111
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tillédgg
for eventuella uppskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva
okar tillgangens redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

En tillgéngs redovisade vé:rde Skﬁvs 'omgé;ende ner till dess atervinningsvirde om tillgangens redovisade

Tillgén‘gar som skrivs av bedoms med avseende pé vidrdenedgang nérhelst héindelser eller foréndringar i
fdrhﬁllanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte #r atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvarde.
Atemnnlllgsvardet ir det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsdljningskostnader och
dess nyttjandevirde.

Transaktion09222115557495723439 Signerat LS, DA




"M‘a;t-ella 'ﬁlﬁgg ingstillgangar:

Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB 11 22)
Org.nr 556106-7215

Inventarier

Inventariema bestar frﬁmst av 'kontersinventarier viIka hartafgits upp till anskaffniﬂgsv‘a’rde me'd a;vdra;

beaktas.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserar pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat restvérde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngarnas berdknade livsldngd.

Foljande ayskrivningstider tilldmpas:

iggningstillgangar

splan ar

- Byggnader 10-80
- Markanldggningar 20
- Inventarier | 20

- Hyresgistanpassningar Over hyreskontraktets 16ptid

Basemt pa Foretagsparken Fastlgheter Angelholm ABs metedlk ﬂ:}r marknadsvardermg av fastlgheter

faktorer tﬂl det utfallande. Vardemtervallet for varje fastl ghet FOI] ande mtervall ‘tﬂlamPas 1 angwelse av
marknadsvirde, vilket sker i relation till respektive fastighets bokforda virde:

1. I niva med eller 6verstigande, 0-25% 6ver bokfort virde
2. Visentligt 6verstigande, >25-50 % Over bokfort virde
3. Avseviirt dverstigande, >50 % over bokitrt virde

Pagaende nyanlidggningar

Pagaende nyanlidggningar bestar av virdehdjande arbeten pé fastigheter dér virdehdjande beddms utifrdn
ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskaffningsvérde.

Kundfordringar
Kundford1 mgar redwigas som Omsaﬁningstillgaingar o ch Vi d f’Ors tare dovisnings il fallet viir de ras-de till

effektwrantemetoden mmskat med kredltreservenng

Hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas som omsattnmgstﬂlgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

=} Signerat CS, DA
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upplaningen 1 den utstrdckning det dr sannolikt att delar av eller hela kreditutryr

Org.m* 5:__5.61_06 7_2. _1 5_

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar, I anskaffningsvirdet inkluderas forvirvsrelaterade kostnader och eventuella

tillaggskopeskillingar. Erhallna utdelningar redovisas som finansiella intékter. Utdelning som Overstiger
dotterforetagets totalresultat for perioden eller som innebdr att det bokforda virdet pa innehavets

nettotillgangar i koncernredovisningen understiger det bokforda virdet pa andelarna, dr en indikation pa

att det foreligger ett nedskrivaningsbehov.

Nér det finns en indikation pé att aktier och andelar 1 dotterforetag minskat 1 virde gors en berdkning av
atervmnmgsvardet Ar detta lagre an det redowsade vardet gors en nedskrivning. Nedskrivningar

Skulder under denna kategori redovisas samt vérderas till upplupet anskaffningsvérde enligt
effektivrantemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av lan inkluderas 1 anskaffningsvérdet. All
1anefinans1enng innefattas i denna kategori. Aven Foretagsparken Fast:lgheter Angelho]m AB:
leverantdrsskulder och andra skulder klassificeras under denna kategori men redovisas till
anskaffningsvirde. Avgifter som betalas for lanel6ften redovisas som transaktionskostnader for

imet kommer att
utnyttjas. I sadana fall redovisas avgiften nér kreditutrymmet utnyttjas. Nér det inte foreligger nagra bevis
for att det dr sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som

en foérskottsbetalning f6r finansiclla tjdnster och fordelas Gver det aktuella laneloftets 16ptid.

Finansiella instrument

Klassificering
Bolaget har endast finansiella tillgangar och skulder som redovisas till upplupet anskatinmgsvérde.

Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsviérde: Tillgangar som innehas med syfte att
inkassera avtalsenliga kassafloden och dér dessa kassafloden enbart bestar av kapitalbelopp och rénta,
redovisas till upplupet anskaffni

ngsvirde. Koncernens klassificerar fordringar pa koncernforetag,

kundfordringar, likvida medel samt den del av &vriga kortfristiga fordringar som avser finansiella
mstrument 1 denna kategori.

Finansiella skulder virderade till upplupet anskafﬁlmgsvarde Koncernens skulder till kreditinstitut (lang
och kortfristig del), leverantérsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser finansiella
instrument klassificeras i denna kategori.

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgdngar som inte dr derivat, som har faststillda eller
faststdllbara betalningar och som inte &dr noterade pé en aktiv marknad. De ingér 1
omsittningstillgdngar med undantag for poster med i6rfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anléggningstillgngar. Bolagets "lanefordringar och kundfordringar" utgérs av
kundfordringar, likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland ¢ 6vriga fordringar.

(b) Leverantorsskulder och &vriga kortfristiga skulder

&} SigneratCs, DA
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Skulder till koncernforetag, leverantérsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser
finansiella instrument klassificeras som 6wig;a.. finansiella skulder.

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvérvats i den 16pande
verksamheten frin leverantérer. Leverantorsskulder och dvriga skulder klassificeras som. kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r
langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt
vérde och dérefter till upplupet anskaffningsviirde med tillimpning av etfektivrantemetoden.

(c) Uppléning
Upplanmg redawsas mledmngsws t111 verkhgt va;rde nette efter transaktmnskosmader Upplanmg

reﬁer transaktlonskestnader) ech aterbetalmggsbeloppet redowsas 1 resultatr-
laneperioden, med tillaimpning av effektivrintemetoden.

*-“mgan fo_.rde;lat sver

Redovisning och vérdering

Bolagets finansiella instrument redovisas forsta gdngen till upplupet anskaffningsvirde plus
transaktionskostnader som #r hianforliga till forvirv eller emission av den finansiella tillgangen.

F manswl]_a t111gangar tas bor’t fmn balansra,knmgen nar ratten att erhalla kassaﬂuden fran mstrumemet
f“orkmppade med aganderatten Flnans:l;ella sku,lder tas bort fran balansraknmgen nér ﬁarphktelsen i
avtalet har fullgjorts eller pa annat sitt utsléckts.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen, endast nér
det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella tillgangar

Forlustreserven avseende finansiella tillgdngar ar baserad péd antaganden om risk for fallissemang och
forvintade forlustnivaer. Bolaget gor egna bedémningar for antaganden och val av indata till berdkningen
av nedskrwnmgen Dessa baseras pa hlStOI‘lk kanda marknadsfSrutsdttningar och framatblickande

Bolaget tlllampar den fcarenklade metoden ﬁ)r berakmng av forvintade kreditférluster {6r kundfordringar.

Metoden innebidr att férvintade forluster under fordrans hela 16ptid anvinds som utgéngspunkt for
kundfordringar.

Avsattningar

Avsittningar for rittsliga ansprék, garantier och aterstillandeatgérder redovisas nér koncernen har en
’legal eller inf()rmell fomliktelse 't'ill' fo’ljzd av tidigare hande’lser de't ar s’*anm)'l‘ikt att et utﬂﬁde av resurser

.- avsattnmgar gors f‘or framtlda rorelseﬁarluster

Om det finns ett antal liknande dtaganden, bedéms sannolikheten fr att det kommer att krévas ett utflode
av resurser vid re glermgen sammantaget for hela denna grupp av ataganden. En avsittning redovisas
dven om sannolikheten for ett utflode avseende en speciell post i denna grupp av ataganden ir ringa.

Avsittningarna vérderas till nuvérdet av det belopp som forvintas krivas for att reglera forpliktelsen.
Hirvid anviinds en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbedommng av det
tidsberoende virdet av pengar och de risker som &r forknippade med avsittningen. Den 6kning ay
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som rintekostnad.

&=} Signerat CS, DA
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Koncernbidrag och aktiedigartillskott

Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér

att lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital.

Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstillda under rikenskapsaret. Inga I6ner eller andra ersittningar har

utbetalats till styrelsen.

Nyckeltalsdeﬁ'niﬁ'onier

Rerels_ens huvudmtékter,__ fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster , , , .
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal

Uppskattningar och bedémningar utvirderas lopande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvéntningar pa framtida héndelser som anses rimliga under rddande forhdllanden.

Virdering forvaltningsfastigheter

Fervalmmgsfastlgheter redowsas till 1b@kfa::nf’“t Varde Det ar f’oretagslednmgens bedommng att det €j

Kontraktsportf’oljens forfallos U -

Antal kontrakt  Arshyra tkr
<1 4r 10 3705
1-5 ar 47 13 493
> § ar 1 3048

'Fastlgheten bestar framst av kontors och produktmnslokaler och innehas for 1angsiktig uthyrning till




Féretagsparken Fastigheter Angelholm AB
Org.ar 556106-7215

Not 4 Kostnader fordelade per kostnadsslag

Ovriga direkta fastighetsskostnader
Ovriga externa kQStH&d@I’ |
Avskrivningar och nedskrivningar

Férdelat i resultatrikningen
Fastighetskostnader
Central administration

Rintekostnader till koncernforetag
Réntekostnader till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader och liknande poster

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ingédende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

rivningar
dende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not § Rintekostnader och liknande resultatposter

————  Transaktion 09222115557495723439 (@3 Signerat CS, DA

2022

5 935
958

5 645
12 538

11 580

958
12 538

2022

4 138
4142

2022

2 877
2 877

2022-12-31

144 645
0
40 211

184 856

-31 793
-5 645
-37 438

3204
12
3 216

-4 503
-4 503

146 132

15 (22)

2021

8174
1 000
4373
13 547

12 547
1 000
13 547

2021
1416
1410

255
3081

2021

-]

2021-12-31

141 434
3210

0

144 645

-4 389
-31793

3192
13
3204

-4 503

1115353
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For upplysningsidn

per ar under kall

Kalkylrdntan och direktavkastningskraven som har anvénts i berdkni
av jimfOrbara objekt och annan relevant information sdsom den allménna situationen pé
fastighetsmarknaden, tillviixt, hyrestider, befolkningsstruktur, finansmarknaden, investerares

e Transaktion 09222115557495723439 {2}

Foretagsparken Fastigheter Angelhoim AB 16 (22)
Org.nr 556106-7215

Marknadsvirde deﬁmeras som det mest sannohka pnset v1d en forsaljnmg pa en oppen och ﬁ:l

fastighetsmarknad vid en viss given t1dpunkt Grunden for alla marknadsvardebedonnungar ir analyser
av forsalda objekt i kombination med kur
resonera samt kdnnedom om marknadsméssiga hyresnivaer etc.

skaper om aktSrernas syn pa olika typer av objekt, deras sétt att

1 syfte att bedéma objektens marknadsvirde virderas fastigheterna externt av virderingsinstitut minst en

gén‘g per ra.kemkapsér fcir inne'vamnde rikenskapsér gjordes de externa vérderingarna vid samtliga

Virdena har bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken Newsec genom
simulering av de berdknade ﬁamtida intﬁgktema oCh 'kosmadema analyserar mafknadens ﬁ:ﬁirvﬁnmingar pa
varderingsobjekten. Kalky

driftnetton ligger analys av gallande hyresavtal samt analys av den aktuella hyresmaﬂmaden Normalt har

de gillande hyresavtalen antagits gilla fram till hyresavtalens slut.

Kassaflodeskalkylerna baseras under 2022 pa ett inflationsantagande om 2 procent och direfter 2 procent
ylperioden. Direktavkastningskravet dr 6,9 procent.

For de fall hyresvillkoren bedomts som mafknadsmﬁssigahar de ’sedfan iantagits mﬁj’iigﬁa att féﬂ‘a‘;ﬂgfa pﬁ
ofdrindrade villkor alternativt méjliga att nyuthyra pa likn
mdjligheten att beakta marknadslige, hyresniva, framtida utveckhng av marknadshyra och langSIktl g

vakansgrad.

1garna har hérletts fran forsiljningar

direktavkastningskrav o.s.v. Viktiga faktorer vid uppskattning av direktavkastningskrav dr bedémningen

av den framtida hyresutvecklingen hirledande till fastigheterna, deras fordndring i viarde och mdjligheten
for dem att utvecklas, samt de standarder i vilka de har underhalhts

Samtliga verkligt vfa‘fdé-vﬁ;rdeﬁngar for forvaltningsfastigheter har genomforts med hjilp av betydande

1cke observerbara data (niva 3 1 verkligt vérde hierarkin). Den icke observerbara data som

paverkar virderingarna dr diskonteringsrintan. For att sikerstilla en korrekt niva pa diskonteringsréntan
anhtas ex.tema foretag med auktons erade fasﬁghetsvarderare Det har m'te skett nagon forandrmg av

Fastigheternas marknadsvirde 4r i nivd med det bokforda virdet for fastigheterna enligt de externa
virderingarna i enlighet med géllande redovisningspraxis for marknadsvirderingar.

SigneratCS, DA - SO -



Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB

Org.nr 556106-7215

Ingidende anskaffningsvirden

2022-12-31

866

17 (22)

2021-12-31

820

Omklassificeringar 167
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1032 866

46

Ingéende avskrivningar -821 ~798
Arets avskrivningar -26 2
Utgaende ackumulerade avskrivningar -847 -821

Utgaende redovisat virde 185 45

2022-12-31

28 327
12 440
37377
3 391

Ingéende anskaffningsvirden

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genom{trda aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde 3 391

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2021

Skatt pa arets resultat .
Aktuell skatt -809 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 0 736
Totalt redovisad skatt -809 736
Avstimning av effektiv skatt o o
2022 2021
Procent Belopp
2 624

Belopp
Redovisat resultat fore skatt -1 676
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 -541 20,60 345
- Ej avdragsgilla kostnader 88 0
Ej skattepliktiga intikter -1 0

Ej avdragsgilla avskrivningar
Skaﬁeeffekt av inrullat underskott
Skatteeffekt ej avdragsgillt rdntenetto

Korrigering av neg

ativt resultat

Arets uppskjutna skatt
Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557495723439

Signerat CS, DA

-519
435
-271

-80Y

-588
850
-533
-74
736

43,92 736



Foretagsparken Fastigheter Angelholm AR
Org.nr 556106-7215

Not 11 Finansiella instrument per kategori

Finansiella tillgangar och finansiella skulder.

Samtliga finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrintemetoden samt med avdrag for nedskrivning.

Redovisat viirde anses motsvara verkligt véirde da samtliga kortfristiga fordringar och skulder t6rfaller
inom 12 ménader, varfor diskonteringsfaktoring inte blir véisentlig.

Bolaget tillimpar forenklade metoden vid berdkning av forvintade kreditforluster. Da det likvil hlstonskt
som framéatblickande inte anses foreligga en forlustrisk har ingen nedskrivaing av kundfordringar gjorts.
De langfristiga fordringarna och skulderna 16per med kort rdntebindning, varfor det nominella beloppet

inte avviker avsevért fran verkligt varde, Precis som kortfristiga fordringar och skulder anses déarfor dess

redovisade virde motsvarar verkligt vérde.

Finansiella instrument 2022, TSEK
Kundfordrmgar
Ovriga fordringar

Likvida medel

Langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Not 12 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplna intikter
Periodisering

Not 13 Uppskrlvnmgsfo nd

Belopp vid arets ingéng
Nedskrivning av uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557495723439 &=

}  Signerat CS, DA

2022-12-31

821
11 523

15 875

111 245

1 699
126 182

2022-12-31

0
909
909

2022-12-31

2410
0
2 410

2021-12-31

720
4 365
3456
8 540

106 215
277
5198
111 690

2021-12-31

10
854
864

2021-12-31

_ 10
2 410
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Org.nr 556106-7215

Not 14 Avsiittningar

Forvaltningsfastigheter

Not 15 Transaktioner med néidrstaende

2022-12-31

2 964

19 (22)

2021-12-31

2 964
2 964

Réntan pa interna langfristiga ldnen 16per med 6 % respektive golvad stibor + 3 procentenheter.

Langfristigt 1an till néirstaende
Ingaende balans

Uppldsta lan tidigare moderbolag
Erhéllna lan nytt moderbolag
Kapitaliserad rinta

Inkép av tjiinster fran nirstaende , B
Moderbolag / Koncernmoder (Administrativt arvode)
Nordic PM (Fastighetsforvaltning)

Kﬁrtfi‘isﬁgt Ian till ndrstaende

Ingdende balans

Erhéllna 1an

Lev. skulder dotterbolag .
Upplosta 1an Foretagsparken Norden Holding

Not 16 Antal aktier och kvotvirde

Aktiekapitalet bestar av 15 000 st aktier med kvotvirde 350 kr.

Not 17 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557495723439 (&

1} Signerat CS, DA

2022-12-31

106 215
0

5 000
19

111 234

181

1876

279

2 594
233

0
3106

2022-12-31

97 635

97 635

2021-12-31

-12 900
106 215
106 215

2021-12-31

110515
110 515




Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB
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Not 18 Upplaning

Skulder till koncernféretag 16per med stibor 3 manader + .
sammantagna genomsnittliga réntan for réntebdrande skulder uppgar till 3,25 procent.

Riéintebédrande langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Forfallotider

inom ett ar fran balansdagen
1-5 dr efter balansdagen

senare 4n 5 ar efter balansdagen

Likviditetsanalys

6 manader eller mindre
6-12 manader

1-5 ér

Mer dn 5 ar

2022-12-31

111 234

111 234

111 234

0

111 234

0

149 771

20 (22)

3 procentenheter samt golvad stibor 6 %. Den

2021-12-31

106 215

106 215

0

106 215

106 215

1730
17 237
106 215

126 940

lalaget ar gen.om sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker

avses fluktuationer i foretagets resultat och kas safléde till f6ljd av forandrmgar i rintenivaer, likviditets-

och kreditrisker. Hantenngen av bolagets finansiella risker utfors, pa uppdrag av styrelsen, vars uppgift

dr att identifiera och i storsta méjliga utstrickning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell

I‘lSk ska rapporteras och analyseras ay f‘oretagslednmgen och rapperteras t111 styrelsen Detta ska ske

Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB:s kapital tillgodoses genom en balanserad mix av lan fran
dgarna samt eget kapital, med en soliditet inklusive aktiedigarinlaning pa 94 (34) procent per arsskiftet.
Rintekostnader #r ocksa ett av foretagets stdrsta kostnadsposter och det dr av strategisk betydelse for
Foretagsparken Fastlgheter Angelho]m AB att oavsett marknadsforutsattmngar alltld ha tlllgang 1:111

_lagsta._ mo__.] 11.& k@smad inom de ramar ech.,r.e;strllmoner .;Styrels en_ be.s-luta.r.

Marknadsrisk

Marknadsrisk #r att risken for att verkligt virde pa, eller framtida kassafloden fran, ett finansiellt
instrument varierar pa grund av fordndringar i marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker i tre
slag: valutarisk, rinterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som frémst paverkar bolaget 4r
rinterisk. Belagets malsittning dr att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gors av

ckonomiavdelningen enligt gillande rutiner. Bolaget har inga valutaexponeringar.

Likviditetsrisk o .
Likviditetsrisk dr risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsforpliktelser vid
forfallotidpunkten utan att kostnaden {or att erhalla betalningsmedel Skar avsevirt. Enligt bolagets

géllande rutiner ar likviditetshanteringen centraliserad till ekonomiavdelning for att ddrigenom optimera

— Transaktion 09222115557495723430  {@5}  Signerat CS,DA  ————
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Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB
Org.nr 556106-7215

utnyttJ andet av likwda medel och nﬁ.’nimera ﬁnansieringsbehovet FOr att min:i.mera likviditetsrisken gors

1eda tﬂl ferandrmg 1 verkh ga varden forandrmgar 1 kassaﬂoden samt ﬂuktuatlon 1 bolagets resultat
Bolaget &r utsatt for rdnterisker till ﬂ)ljd av laneskulder. Bolagets hantering av réinterisk sker enligt
gillande rutiner och 4r centraliserad till ekonomiavdelningen som har till uppgift att identifiera, hantera
och minimera eventuella rénterisker for bolaget. Detta rapporteras 16pande till styrelsen. Majoriteten av
upplaningen sker pa 3 manaders rorlig rinta vilket innbedr att bolaget kan vara exponerad for kortsiktiga
fordndringar i rinteldget. En 6kning respektive en minskning av rintan med 1%-enhet skulle ka
respektive minska rintekostnaden med 1062 tkr (607 tkr) per ar.

Kreditrisk

Kreditrisk forknippas frimst med san nolikheten for finansiell forlust som beror pa motparters oférmaga
att uppfylla de avtalsmissiga forpliktelserna forknippade med finansiella transaktioner eller instrument.
De finansiella motparternas risk viarderas och 6vervakas med maélet att minska motpartsrisken. Bolaget
hanterar kreditrisken genom att begridnsa sina motparter till ett antal storre vélkinda banker och
finansiella institutioner samt dvervaka deras stéllning.

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

21 (22)

Transaktion 09222115557495723439

=} SigneratCS, DA

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 4415 29 6
.vnga upplupna kostnader 2300 2415
.vrlga forutbetalda intikter 2 186 1791
8 901 4 502

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 5634 4399
Resultatposter som ej paverkar kassaflodet 4 138 1286
92771 S 6835
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Not 21 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Foretagsparken Portfolio 1AB, org. nr 559322-5831, séite 1

Stockholm.

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Foretagsparken Norden Holding AB med organisationsnummer 559075-5145 med séte i Stockholm.

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut.

Undertecknade f6érsdkrar hidrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

stammer med faktiska forhallanden.

Stockholm, dagen som framgar av digital underskrift

Christoffer Strombick
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats den dagen som framgér av digital underskrift

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

3 Signerat CS, DA

A  Transaktion 09222115557495723439  {&=
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/" Signerat 2023-06-28 07:52:53 UTC

Till belagsstamman | Féretagsparken Fastigheter Angelholm AB, org.nr 556106-7215

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredowsmngslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Foretagsparken Fastigheter Angelholm ABs finansiella stilining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

VI tlllstyrker darfor att balagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Féretagsparken

Grund for uftalanden

Vi har utfm't revisionen enllgt Internatlonal Standards on Audttmg (ISA) och god rewsmnssed | Svenga Varl:

Foretagsparken Fastlgheter Angelhelm AB enllgt ged rewsorssed | Svenge och har i owlgt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
Uppratta en arsredwlsmng som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmhg grad av sakerhet om hurumda arsredowsnmgen som he!het mte mnehéller

vasenthg felaktlghet om en sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar-en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for
Foretagsparken Fasi:ghe’[er Angelholm AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets

Vi tilllstyrk_er' att b'o_?l"}a-g_?sstémm’aﬁn disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Féretagsparken Fastigheter Angelholm AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

&3 Styrelsens ansvar

e Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
e~ forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattmng och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallmng | ovrigt.

bland annat att fartlopande bedoma bolagets ekonomlska sntuatlon och att tlllse att balagets orgamsatlon ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon: forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med ‘aktiebolagslagen.

rewsmnssed i Svenge alltid kommer att upptacka atgarder eller fcrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson.
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenski BankiD 2023-06-28 07:52:53 UTC

N Namn retumerat frén Svenskt BankiD: Daniel Kenny Martin Datum
o Algotsson

- Daniel Alg otsson
Ansvarig revisor
) Leveranskanal: E-post
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