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Agarforhéilanden
Futurum &gs till 100 procent av Orebro Radhus AB, organisationsnummer 556005-0006, som

i sin tur figs av Orebro kommun till 100 procent.

Allmant om verksamheten

Bolagets dndamal &r att forvirva, dga, upplata, utveckla och dverléta fastigheter for att i forsta
hand tillgodose Orebro kommuns behov av lokaler och anldggningar for verksamheter inom
barn och utbildning, social verksamhet samt motion och rekreation. Bolaget har sitt siite i

Orebro.

Fastighetsbestindet

Futurum éger och forvaltar huvuddelen av Orebros for-, gmnd- och gymnasieskolbyggnader.
For ndrvarande dger Futurum 137 fastigheter. Av dessa dr 72 forskolor, 44 grundskolor och
3 gymnasieskolor. 1 fastighetsbestandet finns dven 18 fastigheter med boenden, lokaler,
garage och brandstationer.

Den ulhyl nmgsbam ytall uppgwk wd utgangen av 2023 tlll 399 263 (396 880) kvadratmeter

tll[ 4 696 { (4 758 9) mkr

lnv’estermgar i nypmduktmn om- oc'h ﬁllbyggnfad

7’7 7 ( 84 ’7) mk1 Under verksamhetsmet fardlgstalldes ombyggnatmnema av Gianshammal
skola och kok pa Hagaskolan, Tullinggymnasiet och Vastra Engelbrekt.

Pagaende projekt vid arsskiftet uppgick till 40,6 (47,9) mkr vilket frimst utgjordes av
ombyggnation av Sveaskolan, kok pé skolorna Haga, Vistra Engelbrekt och Tulldngen.

Hyresintikter
Bolagets hyresmtakter uppgick till 617,3 (565,9) mkr vilket ger en snitthyra pa | 546 (1 426)

kr/kvm. I hyran ingér el och virme.

Underhéllsatgirder
Bolaget har under verksamhetsdret genomfort underhallsatgirder for 57,6 (50,4) mkr. Av
dessa underhallsatgirder har 45,6 (34,4) mkr aktiverats.

Virdering av fastighetsbestindet
Virderingen av bolagets fastigheter per 2023-12-31 uppgick till 7 627,3 (7 356,0) mkr, att
jimféra med det bokférda virdet pd 4 696,1 (4 758,9) mkr.
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Kop och forsiilljningar under dret
Bolaget har sélt Orebro Perseus 3 for 3,2 mkr samt del av Valldkra 1 for 0,6 mkr. Inga

anskaftningar har skett under aret.

'Re‘sulta*t ﬁich stﬁll‘ning

.undel 2023 Det ir en Vlktlg f’arutsattnmg for att kurma atelﬁnanswm néir det ar dags att
underhall fastigheterna igen.

Bolagets synhﬂ‘a egna kapltal uppgick till 764,2 (682,1) mkr per 2023-12-31. Sohditeten

Viisentliga héindelser under dret

Klimatberikning
Under 2023 har bolaget arbetat med att klimatberikna hela verksamheten i enlighet med

GHG-protokollet. Tillsammans med Svenska Miljoinstitutet [VL har bolaget sett Sver
bemkmngm na f‘or Scope 1 och 2 som har genomfmts tldlgare al samt utfbrt berakmngal f"

gcl_ upp]mv tlil s4 att resurser kan pl_mrltams_ummde_ emraden som gerstmst
klimatpaverkan.

Upphandling

2023 var forsta aret da bolaget stillde krav pa klimatberdkningar i nybyggnads-projekt och i
ROT-projekt. Bolaget har stillt krav pa att det ska genomf{Gras tvé klimatberikningar per
projekt, en som ska inkomma i et tidigt skede och en nér byggnaden &r fardigstéalid. Detta for
att bolaget tillsammans med entreprendrerna ska kunna justera materialval i syfte att fi ner

klimatavtrycket.

Laddstolpar

Bolaget har under ret installerat 70 laddplatser for elbilar och 8 laddplatser tillkommer under
bbrjan av 2024, vilket innebér att Futurum kommer att uppna det nya lagkravet som trider 1
kraft den 1 januari 2025 med god marginal.

Moduler for energi- och driftoptimering av kylanliiggningar
Under aret genomfordes ett pilotprojekt dir tta Energy Probe-moduler, i fyra frysrum och
fyra kyh um mstallerades Resultaten har redfm wsat pa att kgmpxessc)rstartema hal rnmskat

Panparsbruksallen la Bﬂx 33 50@ 701 35 Orebro - Org nr. 556736-6215
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Nyckeltalsdefinitioner framgér av redovisningsprinciperna.

Bolagets forvantade framtida utveckling — dess vasentliga risker

och osdkerhetsfaktorer

Futurums viktigaste uppgift dr att ha en langsiktig beredskap for att kunna hantera de
osikerheter som kan paverka bolaget 1 framtiden. Eftersom Futurum hanterar
fastighetsvirden pa flera miljarder s har bolaget bestdmt att planeringshorisonten
sdvil tekniskt som ekonomiskt, ska vara instdllt p& minst 40 ar.

Vad innebir det hir for bolagets forvintade framtida utveckling med tilthdérande
visentliga risker och osidkerhetsfaktorer?

1. Gira det som dgarna och kunderna forviintar sig

Planera och genomfora fastighetsunderhall samt lokalisera brister i bolagets
fastigheter. Atgéirder ska genomforas skyndsamt. Arbetet med att planera och
genomfora entreprenader och arbete 1 egen regi ska ske effektivt, och i dialog med
bolagets kunder. Futurum ska siikerstilla att dess kunder dr ndjda med sina lokaler
och de 'tj an'ster som ar kopplade tﬂl bemr’t avtal Det har arbatet utmarkei ett

Futurums gemmsmttsranta Skllj er s:lg ﬁa.n manga andra fastighetsbolag. Genom
att tinka langsiktigt antog bolaget redan for tio &r sedan, att en langsiktig trovérdig
rintenivé inte dr en nollrinta. Under 2024 kommer de finansieringsbeslut som har
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fattats under en 10-drsperiod visa sig vara lonsamma. De kommande fem éren har
Futurum en rintebindning pé ca 1,6 %, som dessutom striicker sig ytterligare fem
ar framat.

Bolagets rintebindning har over tid sdnkt rintekostnaderna vilket innebér att
Futurum kan prioritera fastighetsunderhéll och arbete med att séinka
belaningsgraden, genom att amortera av lanen. Futurums relativt [iga
-ﬁ}na@;nsl_e.l..;;;gskosmader innebir en resultatforstirknin g pa cirka 50 mnkr.

3. Den tekniska livslingden ska vara lingre in den ekonomiska

All Futurums personal dr mer eller mindre involverade i att sikerstilla att
fastigheterna och byggnaderna &r 1 tillfredstéllande skick. Genom medarbetarnas
dagliga arbete dr ambitionen att den tekniska standarden pa byggnaderna ska
bevaras genom att man hittar felen, innan felen hittar oss. Det vill siga,
malséttningen dr att avhjdlpa brister innan de vixer och bhr alltfor stora. Pa sa sitt
sikerstélls att bolagets framtida arbete kan gbras med goda ekonomiska

férutsittningar.

4, Ligga i framkant i hallbarhetsarbetet
Under 2024 kommcr Futurum kunna presen‘teia ett underlag, som 1 faktlska siffror

kln‘natpaverkan Bolaget llgger lagt 1 C.l(E)ubelastmngen kopplat t111
energlﬁarbrukmngen Utmaningen innebir den belastning som sker nér vi bygger
nytt och niir vi underhaller samt reparerar fastigheterna. I den héllbarhetsrapport
s01M slapps 2024 kommer Vi se omfattmngen av demla utmanmg och Futurum

men albetet saktar mte n f'm* det Nu ska Futulum se nll att sa.nka belanmgsgl aden och skapa
forutsittningar for ett 1angsiktigt hdllbart fastighetsigande. Bolaget behtver fortsitta att
sikerstéilla att hyresnivén for varje hyresobjekt d4r marknadsméssig.

Futurums professmnella och shckhga medarbetale ska fm tsarta att utveckla belaget i en
posmv rlktumg En markr

hal Fumrum visat detta genom att ha amorterat av sin laneskuld med 300 mnkr

Finansiering och anvandnmg av finansiella instrument
Bolagets uppléning finansieras via Orebro kommun som ansvarar for att sikerstélla
bolaget det linebehov som foreligger. Sékring av rédnterisk gors genom réntederivat

som effektivt sdkrar kassaflodesrisk 1 rantebetalningar (se not 1).

Resultat frin finansiella poster uppgér till 69,6 (62,1) mkr och bolaget l&neskuld per
2023-12-31 uppgick till 3 800 mkr varav I 120 mkr utgérs av gron finansiering, och

Futurum Fastigheter i Orebro AB 5
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allt utgdrs av 1dn hos Orebro kommun. Lanen dr upptagna enbart i svensk valuta och

till rorlig ranta.

Rintekostnaden dr en stor post i bolagets resultatrakning och kostnaden kan fordndras kraftigt

vid férdndringar 1 marknadsrdntor. For att hantera rdnterisken har rintederivat anvénts. 1

.bolﬁgets uktlmjer for finanshantering anges ansvarsfordelning, regler och riktlinjer for
'f' nanswl mgsvel ksamheten Rantedeuvat bekfms med mellanskillnaden av

Av bolagets laneskuld har 94,1 procent sikrats med rintederivat, vilket motsvarar ett

nominellt belopp om 3 575 mkr. Marknadsvirdet pa derivaten uppgér per 2023-12-31 till

317,0 (518,2) mkr. Marknadsvirdet 4r det pris som marknaden ir vil’lig att betala for derivaten
pa balansdagen jimfort med a’n?s”l(afﬁﬁngspr iset. Negativt belopp visar undervérden, det vill

siiga orealiserade forluster pa derivaten. Forandringar i marknadsvirdet redovisas varken i
resultat- eller balansrikningen.

Den vigda genomsnittliga rintan under 2023 berdknas titl 1,64 (1,35) procent och

genomsnittlig 1antebmdnmgstid 7,0 (6,9) &r. Om forwardstartande derivat inkluderas sa dr
rantebindningen 7,2 4r. Forfallotidpunkten for dessa striicker sig mellan 2024 - 2040,

Mﬁl m:h maluppfyllelse

ech 1 de fyla malc;mradena 1 dokumentet beskrwer agaren sina ambttloner mnom;

o [drande, utbildning och arbetsmarknad

« Ett tryggt Orebro genom hela livet

o Ett hallbart och véxande Orebro

o Ndringsliv, tillvixt, civilsamhille och kultur

Forutom en beskrivning av malomridena anges i OSB:en ett budgetdirektiv for bolaget for
innevarande ar.

h‘lllbara Orebr() omalbetat b@lagets aff“arsplan och mrersatt angwna malomraden tlll
strategier, verksamhetsmal och aktiviteter. Under 2023 har bolaget f61jt upp delmalen for
2023 och kunnat konstatera att ca 85 % av delmélen har uppnétts. Anledningen till att
samthga delmal mte hal uppfyllts barm‘ bland annat pa andrade f@mtsattmngar pa

maluppfyllelsen ar god och bra ﬁ)rutsattmnﬂar ﬁnns fbr att uppna majoriteten av dehnalen f‘er

2025.

Styrelsen bedomer att bolagets verksamhet stimmer vil 6verens med bolagets andamal och
att bolaget har levt upp till dgarens direktiv.

Futurum Fastigheter i Orebro AB 6
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Styrelsens presidium och bolagsledningen har haft tv§ dgardialogméten dér avstdmning skett
av aktuell verksamhet, aktuella uppdrag samt hur maluppfyllelsen av budgetdirektiv och
mdlkatorer ser ut S-tytelsen bedomer a.tt i den man bolaget s_yalva hen radlghet ovez uppdl ag

bes lut h@s andm aktm er kan tldplanel ech genomf“mandem@jh ghetcr ha andrats Bolaget har

klarat av att uppna alla uppstillda indikatorer fidn dgaren.

Rlskbedomnmg och mtem kontrﬂﬂ

“uppf”oljnmga; ach analyser pa resultat~ balansw @ch proj ektmva f’m att sakerstalla att rlkthl’lj er

fljs. Oversyn av attest- och behorig ghetsmdmng ses regelbundet dver och dndras vid behov.

revisorer som 1appm terar 1akttagelser GCh eventuella synpun_l{ter dlrekt nll styrelsen Styrelsen

utvirderar regelbundet den information som bolagsledningen och revisorerna ldmnar.

-balagslecimngj__s.ty_z__else revisorer ()Ch agme _

Principer for redovisning, rapportering och revisionssynpunkter gis igenom vid ordinarie

revision av arsbokslut.

Det pagér en stindig dndamélsenlig utveckling av processer och rutiner. Bolaget har under
dret fortsatt arbetet med processkartldggning och dokumenthantering och det arbetet beriknas
pagd flera &r framét. Futurum fortsétter Aven utveckla arbetet med att identifiera risker och

analysera dessa inom samtliga av bolagets arbetsomriden.

Styrelsen har haft itta protokollférda méten under verksamhetsaret och styrelsen bestar av sju

ledaméter samt tre suppleanter utsedda av Orebros kommunfullméktige. Styrelsens
bedomning med anledning av ovan &r att den interna kontrollen i och av bolaget &r god.

Hallbarhetsrapport

I enlighet med ARL 6 kap 11§ har bolaget valt att uppratta den lagstadgade
hallbarhetsrapporten som en fran drsredovisningen skild rapport. Hallbarhetsrapporten har
Gverldmnats till revisor samtidigt som arsredovisningen. Rapporten finns tillginglig pa
www.futurumfastigheter.se o
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Forandring av eget kapital

Aktie- Overkurs-
Enligt faststdlld balansrikning foregiende &r 77 550 157 450
Utdelning
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition
Till &rsstimmans forfogande stér féljande vinstmedel (kr):

Balanserade vinstmedel 422 077 667
Overkursfond 157 450 000

686 650 725

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 25 000 000
i ny rakning 6verfors 661 650 725

686 650 725

Styrelsen limnar f6ljande motiverade yttrande om vinstudelning enligt 18 kap 4§ -
Aktiebolagslagen. Bolagets resultat och stillning dr god. Den foreslagna utdelningen
har tdckning i eget kapital. Bolagets kassaflode dr god. Soliditet och likviditet
kommer dven efter foreslagen utdelning att vara betryggande i relation till den
bransch bolaget verkar inom, och bolaget antas kunna fullgéra sina forpliktelser pa
kort och ldng sikt, Styrelsens bedomning dr saledes att den foreslagna
vinstutdelningen till aktiedgaren &r forsvarlig med hanvisning till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital
samt bolagets likviditet och stillning i 6vrigt. " '

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid
rikenskapsarets utgang framgér i 6vrigt av efterfoljande resultatrakning
balansrikning och kassaflodesanalys med tillhorande noter.

Futurum Fastigheter i Orebro AB
Pappersbruksallén 1a - Box 33 500 - 701 35 Orebro - Grg nr. 556736-6215
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Resultatrikning

Nettoomsiittning

Driftskostnader

Underhéliskostnader

Fastighetsskatt

Av- och nedskrivning i férvaltningen
Bruttoresultat

Administrations- och forsiljningskostnader

Resultat vid forsiljning av fastigheter och

inventarier

Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Futurum Fastigheter i Orebro AB
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2023

11972
-193

-185 268

219 164

-14 683

3 086
-1 070
206 497

86 662
-156 252

136 907

-29 784

107 123

Telefon 019-767 91 00 . info@futurumfastigheter.se - www.futurumfastigheter.se

2022

Sie kigd
-189 392
=20 125
189 072

-11 220

518
177 651

1212
=63 367

115 496

=23 357
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Balansrikning Not

Inventarier
Pagiende nyanliggningar, om-/tillbyggnader 17

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Varulager m m

Firdiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 18

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 19

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa till;g?ﬁngar

Futurum Fastigheter i ﬁl" ebro AB

Pappersbruksallén 1a - Box 33 500 . 701 35 Orebro - Org nr. 556736-6215

2023-12-31

4 696 091

16 589
40 670
4 753 350

4753 350
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2022-12-31

4758 900
14 874
47911

4 821 685

4821 685
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Balansriikning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Langfristig skuld Orebro kommun

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder Orebro kommun
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Not

21

Ll

23

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 24

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Futurum Fastigheter i Orebro AB
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2023-12-31

77550

157 450
422 078
107 123

764 201

183 957

183 957

3700 000

77 550

157 450
354 939

92 139
604 528

682 078

154 173

154 173

3949 000

3 949 000
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Kassaflodesanalys Not

25
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
(avskrivningar)
Andra poster som inte paverkar kassaflddet

Kassaflode frin den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av varulager

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

2023

136 907

190 513

322177

33
116 596

438 855

2022

115 496

178 235
-2753

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Forsédljning av materiella anldggningstillgangar

-105 319
1270

-120 890
3956

Kassaflode frin investeringsverksamheten -116 934 -103 349
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
Lamnad utdelning

-100 000
-13 000

-299 000
-25 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -324 000 -113 000

2238

Arets kassaflode 2079

4 302

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen for 2023 har upprittats med tillimpning av Arsredovisningslagen och

Bokforingsndmndens allménna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper
Tillgéngar, avsiittningar och skulder virderas till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Intikter
Hyresintiikter , , N
Bolaget redovisar hyresintikter for lokaler i den period de anses tillhora.

6vriga imﬁkm

Fmsakj mgsewattnmgar har taglts upp till det beraknade vardet eﬂer avdrag f’m k{)smader tex
sjalvrisk.

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag redovisas som intikt dd den framtida prestation som kriivs fOr att erhélla bidraget

utfors. I de fall bidraget erhélls innan prestationen utforts, redovisas bidraget som skuld 1
balansrakmngen Offentliga bidrag vérderas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer

att erhillas. Offentliga btdrag relaterade till tillgdngar redovisas 1 balansrdkningen genom att bidraget
reducerar tillgdngens anskaffningsvirde.

Ersiattningar till anstillda
Erséttningar till anstéillda avser alla typer av ersittningar som bolaget lamnar till de anstillda. Bolagets
crsatmmgar mne fattqr bland amlat loner betald semester betald franvam arvoden ..

avglﬂel t111 fmsak:rmgsﬁaretag ach bolaget har inte langxe nag@n fmpllktelse ﬂll den anstallde nar
avgiften ir betald. Avgifterna for avgifisbestimda planer redovisas som kostnad och obetalda avgifter
redovisas som skuld. Ovriga planer klassificeras som forméansbestdmda pensionsplaner.

Inkomstskatt

Skatt p# arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomskatt fOr innevarande riikenskapsir som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomskatt som dnnu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till foljd av
tidigare transaktioner eller hiindelser. Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporira skillnader, dock sirredovisas inte uppskjuten skatt hinforlig till obeskattade reserver
eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansritkningen. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for méjligheter att i framtiden anvinda
skattemiissiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade viirdet for motsvarande
tillgdng eller skuld férvintas dtervinnas respektive regleras, Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som #r beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdesberdknats.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas. Uppskjuten skatt beriknas utifrén gillande skattesats pd

balansdagen. Effekter av foréindringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen

lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ér sannolikt att den
underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en dverskidlig framtid.

Materiella anliggningstillgidngar

Materiella anlaggmngstﬂlgaugar redovisas till a'nskafﬁnngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tilligg for eventuella uppskrivningar.
anskaffningsvirdet ingdr forutom inkpspriset dven utgifter som #r direkt héinforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgéngskriteriet riknas in i tillgangens redovisade viirde.
Utgifter for I6pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anlidggningstillgangarna har skillnaden 1 forbrukni:
komponenter beddmts vara visentlig. Dessa tiligngar har darfor delats upp i komponentel wlket

skrivs av separat.

Pigaende arbeten

Kostnaden for nyproduktion och stdrre om- och tillbyggnadsproduktion aktiveras i balansriikningen
som tillgdng. Projekten pafors kostnader for internt nedlagt tid, Varje projekt virderas individuellt och
projekt som inte fullfoljs kostnadsfors omgaende dé detta faststills.

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjirt 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrikningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nytfjandeperioder. Huvudindelningen ar

"byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttj andepermd beddms som
obegrinsad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar, Nyttjandeperioden
kan komma att justeras da statusbesiktningar av byggnaderna sker l6pande.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for
rbyggnadema

e nadskumpﬁnmt ey stlan'"d o T
| Markanldgening 158000 | |
| Markinventarier _ . |s20
| Stommeochgrund " 150-100

| Takbeklidnad. och tatsklkt L _j20-50

| Fasadbeklddnad 135100
:S‘tmlttkomplemem 12040

: VVS mstﬂﬂﬂtmel’ R & - ' I
._EI QCh 'Iel e 20-4{}

| 540
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anskaffmngsvarden {}Ch basex as pa tlllgangama bedomda nyttj andepermd (3 10 ar)

Nedskrivningar av materiella tmz‘figg;ziﬂgsimgﬁngm*
V:d v'u Je bdlansdfig bedoms om det ﬁnns nagon mdlkatmn pa atl en tlllgzmgs valde ar lagie an dess

.....

aterv-mnmgsvaz det undershger det redowsade vazdet gms en nedskrwmng SO kostnadsf‘ms

Atervinningsvirdet ir det hogsta av verkligt viirde med avdrag for térsdljningskostnader och
H}'tt_] ande‘vdlde Vld beraknmg av nyttjandeval det beraknas nuvardet av dc framnda kassaﬂoden SOIN

Den diskonterl ngsrzmta som anvands Ar ﬁ)re skatt och '1terspeglar marknadsmasmga bedommngar av
pengars tidsvirde och de risker som avser tillgdngen, En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
skil som lag till grund for berdkningen av dtervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har
fordndrats.

Leasing
Leasing dér viisentlig del av riskerna och fordelarna med dgande behalls av leasegivaren klassificeras

som operationell leasing. Betalningar som gors under leasingtiden kostnadsfors i resultatrikningen
linjért 6ver leasingperioden.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifran anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.

Finansiella tillgdngar
Fmansm]la tl“ gemgar VAr deras wd f”msta redowsmngsttllﬁllet tﬂl anskaffmngsvarde inklusive

Kundfordringar och Ovriga ferdrmgar som utgor mnsaltnmgstﬂlgﬁngar virderas individuellt till det
bclopp som beriiknas mﬂyta

Finansiella skulder |

Finansiella skulder virderas till anskaffningsviirde. Réintekostnader periodiseras och resultatfors 6ver
|6ptiden. Da samtliga lan frin kommunen vid forfallotidpunkt forldngs klassificeras lanen i sin helhet
som langfristiga skulder.

Sakringsredovisning

Sikringsredovisning tillimpas endast d& det finns en ekonomisk relation mellan sikringsinstrumentet
och den sikrade posten som Overensstimmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krivs att
sikringsforhdllandet forvintas vara mycket effektivt under den period f6r vilken sékringen har
identifierats samt att sikringsforhéllandet och foretagets mél for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sikringen dr dokumenterade senast nér sikringen ingas,

1 bolagets "Riktlinjer for finanshantering” slés fast att riintederivat “syftar till att hantera rinterisker”
samt att finansforvaltningen ska ske utifran de forutsittningar som bolagets rorelseresultat visar.
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ersiittas ellar mea.ﬂ_yttag _t.1_l.1 anch.a sakrlngsdﬂkumem med syﬁe att aq_ta_cikemma en J_amn och stabll.
rdntekostnad dver tiden i balans med rorelseresultatet. Aktiv rédnteriskhantering innebdér att
antebmdnmgen kan fmlangas eller f”orkﬂrtas gemm ohka sakrmgsmstmment All anvandmng av

reﬁnanswrmg av beﬁnthga ian Sakrmgens effektmtet bedoms kommuerhgt genom den aktwa
skuldhanteringen som bl a innebir att sdkringsinstrumenten marknadsvirderas och att bolagets
rorelseresultat mots i forhallande till rinterisken.

Séikring av rinterisk

Rénteswappar som effektivt sikrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder virderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig rdnta och upplupen skuld avseende fast réinta och skillnaden redovisas som

rintekostnad respektive rinteintikt. Sikringen 4r effektiv om den ekonomiska inneborden av

sikringen och skulden &r densamma som om skulden i stillet hade tagits upp till en fast marknadsrinta

nér sdkringsforhdllandet inleddes.

Varulager _ B _ _
Varulagret bestar av inkdpta varor avsedda for forbrukning och har varderats till dess

anskaffningsvirde.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrikningen néir foretaget har en legal eller informell forpliktelse till
foljd av en intriffad hiindelse och det dr sannolikt att ett utflode av resurser krivs fora att reglera
forphktel_s,en och en tll_lfarhthg uppskatmmg av belap_petk&n. goras.

kommer ..att_ kra_vas_for ait reglma fmjp_hktelsen_ pa balaﬂsdagen._ Avsattmngcn ampmvas_ var}e
balansdag.

Kassafliodesanalys

Kassafloden fran den 16pande verksamheten redovisas genom tilldmpning av den indirekta metoden,

vilket innebir att nettoresultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- och utbetalningar under

per ioden, samt for eventuella intikter och kostnader som hinforts till investerings- eller
ﬁnanszermgsveiksamheteng kassaflGden.

Nyckeltalsdefinitioner
Driftnetto: Nettoomsittning minus drifts- och underhaliskostnader samt fastighetsskatt.
S{)hdltet Synllgt eget kapltal i forhallande tlll balansemslutmng
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Not2  Koncernuppgifter

Féretaget ir ett heligt dmterﬁ)retag till Orebro Radhus AB, org nr 556005-0006 med site i Orebro.
Orebro Radhus AB #gs av Orebro kommun 100 %.

Orebro Radhus AB uppriittar koncernredovisning for den versta koncernen.

.tlll 6 8 % 1espekt1ve 0, 1 %

Not3  Uppskattningar och bedomningar

Up‘ptﬁttande av bokslut @ch tll]ampnmg av redawsmngsprmmpm basex as pa bedemmngar 0c11

kommmde ar har gjorts avseende matei 1ella alﬂaggmngstlllgangar fasughctel For matenella
anldggningstillgéngar, fastigheter, har uppdelning i komponenter gjorts i de fall skilinaden i
liyttjandepenoden mellan de olika komponenterna ir viisentlig, Det bokforda vérdet pa fastigheten har,
vid ingéngen till K3, fordelats enligt respektive komponents andel av det bedomda viérdet. I samband
med drsbokslutet bedoms huruvida det finns ndgon indikation pa att en tillgangs verkliga vérde
understiger det bokforda virdet. Om en sddan indikation finns, berfknas tillgdngens dtervinningsvirde.
I dc f"i[l det ’i'n'te? gﬁr att bfer'éikna en ti’l‘lg’ings é‘te‘fl 'vinni'ngsvéirde* be; ifiknas éteWiﬁningsvérdet fi:‘ir' he‘la
varde med "’Wdl ag for f’orsaimmgskosmader ach ny'tt}audevarde Vld bel. aknmg av nyttﬁndevardct
beriiknas nuvirdet av de framtida kassafloden som tillgdngen vintas ge upphov till i den 16pande

verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras.

Den diskonteringsriinta som anviinds dr fore skatt och dterspeglar marknadsmissiga bedomningar av
pengars tidsvirde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
skiil som ldg till grund for berikningen av dtervinningsviirdet vid den senaste nedskrivningen har
foréndrats. '

Not 4 Nettoomsattning

2023 2022
Hyresintékter 617 294 565 943
Outhyrt/vakant -6 614 .6 445
Ersittningar férvaltningsavtal 851 2037
Aktiverat arbete for egen rikning 2 156 2516
Ovriga intikter 12 109 8 064
Summa 625 796
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NotS  Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Mediatorbrukning

Avskrivningar av inventarier och bilar
Fastighetsadministration
Fordonskostnader

sSumma

Not6  Av- och nedskrivningar i forvaltningen

Markanldggning
Byggnader
Byggnadsinventarier
Markinventarier

Not7  Administrations- och forsiljningskostnader

Reklam & PR
Personalkostnader, Foretagsledning och Styrelse
Ovriga administrativa kostnader

Summa

Not8  Ersittning till revisorer

I administrations- och f6rsdljningskostnader ingér arvoden och
kostnadsersiittningar till revisionsforetag.

Skatterddgivning och ovriga tjinster Ernst & Young AB
Bitrdde till Lekmannarevisorerna

Summa

Futurum Fastigheter i Orebro AB
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56 520
3430
88 233

209 199

2023

13 016

152 838
11 818

7596

2022

45 376
57 207
2 869
80179
3761

189 392

2022

11823
145 252
9138
7033

17 4

2022

208
0514
1498

2022
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Not9  Ovriga rorelsekostnader

2023 2022

|

Forgdvesprojektering 1070 43
Kostnader av engéngskaraktir

it

Summa 1070

Not 10  Operationella leasingavtal
2023 2022

x
l

Leasingavtal dér foretaget dr leasetagare
Arets leasing-/hyreskostnader avseende operationella
leasingavtal 5709 5 144

Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas

avseende ej uppsdgningsbara operationella leasingavtal: ,
Forfaller till betalning inom ett ar 4 300 5509
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 4r 1712 2 962
Forfaller till betalning senare dn fem ar 393 415

Leasingkontrakten hinfor sig till hyra av paviljonger och
forhyrda lokaler.

Leasingavtal dér foretaget ir leasegivare

Arets leasing/hyresintikter avseende operationella - . .
leasingavtal (hyra for lokaler) 610 680 550 243

94 % av bolagets hyresavtal har en 16ptid pa 1-5 &r och
omforhandlas regelbundet vartefter hyresgrundande
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Not 11 Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelse och verkstillande direktor
Loner och andra ersittningar
Sociala kostnader

Varav pensionskostnader och forpliktelser 1 069 (953 tkr)

Ovnga ansmllda

So c_la_la kestnadet
Varav pensionskostnader och forpliktelser 9 488 (4 578thr)

Summa loner och andra ersiittningar

pen.smn. f’il. Vd .utgar -ﬁfan. 65 als-alder.

For styrelsen finns inga avtal om avgdngsvederlag. Vd
h*n ett ars Uppsagmngstld och tolv manaders
avgangsvederlag. Ovrlga ledande befattnmgshamre i
bolaget har sex manaders uppsigningstid, men inga avtal
avseende avgingsvederlag.

Medelantal anstdillda
Min

Kvinnor

Totalt

Kénsfordelning i foretagsledningen och styrelsen
Kvinnor

Main
Totalt

Futurum Fastigheter i Orebro AB
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2023

2296

1 754

47 048

77752
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Riinteintékter pd derivatinstrument (swap) netto
Ovriga rinteintéikter

Summa ranteintiikter

Rintekostnader fastighetslan, Orebro kommun
Rintekostnader pa derivatinstrument (swap) netto
Ovriga finansiella kostnader

Summa rintekostnader

Not 13  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats (20,6 %)
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Redovisad skatt

Aktuell och uppskjuten skatt = Redovisad effektiv skatt
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86 662

7

2023

29 784

-1 583
2

o

%2 184

-29 784

2
N3

115 496
-23 792

23357

-23 357

21



_"_'_-- FRr : el — ; — s m . . . . . . - . HH'.tl..hh"i'.'H*““ B _u'ﬂ.‘.*.‘!.u

Ce . ) C o e Lo P .
E . ; . o ;H._ﬂ ; _
vanait) $ 3 L .. : .
: : : ; e ;
G R , : L

FASTIGHETER | GREBRO AB

Not 14  Forvaltningsfastigheter

Byggnader

Ack anskaffningsvirden

Vid arets borjan

Nyanskaffning

Avyttringar och utrangeringar
Vid arets slut

Ack avskrivning enligt plan

Vid arets borjan
Avyttring och utrangering

Arets avskrivning
Vid arets slut

Planenligt restvirde

Mark
Ack anskaffningsvdrden

Vid érets borjan
Nyanskafthing

Avyttring och utrangering

Vid drets slut

Planenligt restviirde

Markanliggningar

Ack anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffning
Avyttring och utrangering

Vid arets shut

Ack avskrivning enligt plan

Vid érets borjan

Arets avskrivning
Vid arets slut

Planenligt restviarde

2023-12-31

4971 718
88 768
5059 751

-968 902
140

-152 838
-1 121 600

305 002

341 421
10 859

352 280

=13 016

=71 823

4 877 233
94 686
-201
4971718

-823 771
121
968 902

4002 816

301 372
3 904

305276

331 428
11 625
-1 632

341 421

-46 984
-11 823
-58 807

282 614
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Byggnadsinventarier
Ack anskaffuingsviirden
Vid drets borjan
Nyanskaffning

Vid arets slut

Ack avskrivning enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Vid arets slut

Planenligt restviirde

Markinventarier

Ack anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Nyanskaffning

Vid drets slut

Ack avskrivning enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Vid arets slut

Planenligt restviirde

Bokforda viirden

Byggnader

Mark
Markanliggning
Byggnadsinventarier
Markinventarier

Summa

Futurum Fastigheter i Orebro AB
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148 651

14 105

162 756

-33 116

-11 818

-44934

S0 420
9596
90016

1396

-35 357

54 659

3 038 15 1
305 002
280 456
117 823

4696 091
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144 084
148 651

-23 978
-9 138
-33 116

4 002 816
305276
282 614
115535
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Not 15 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Marknadsvirde efter virdering

2023

7627250

2022

7355950

Viirdebedomningen ay fastigheterna ir utford som en s.k. bestandsvirdering 1 programmet
Datscha. Vid viardebeddmningen har anvénts faktiska hyror, faktisk vakans, faktiska

mediakostnader och schabloniserade kostnader for administration, forsikring och
fastighetsskotsel samt uppskattade underhallskostnader. Dir ekta_vkastn.mgskrawn har bedomts

utifrdn lage och fastighetstyp.

Not 16 Inventarier

Inkop undel éret
Avyttring och utrangering under aret
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ack avskrivningar

Arets utrangering

Arets avskrivning
Summa ackumulerade avskrivningar

Pégéende nybyggnad och forskott

Pagaende om-tillbyggnad

Pa gﬁende hyresgastanpassnmgar

Aktiverat eget arbete

Utgdende bokfort virde pigdende nyanliggningar,
om-tillbyggnader

Futurum Fastigheter i Orebro AB
Pappersbruksallén 1a - Box 33 500 - 701 35 Orebro - Org nr. 556736-6215

2023-12-31

36 450
6 959

662

16 589

2023-12:31

16 524
20 937

493
2716

40 670

Telefon 019-767 91 00 -« info@futurumfastigheter.se « www.futurumfastigheter.se

2022-12-31

32 106
5 049
~705

36 450

-17 272

684

-4 988

-21.576

14 874

2022-12-31

41 850
228
3035
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Not 18  Ovriga kortfristiga fordringar

Forskottsmoms, hyror
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda hyreskostnader

('jv-riga_- forutbetalda kostnader och upp’inpna..iintéikter

UPpmlea_L‘ﬁﬁt{efﬂtﬁkter

Summa

Not 20 Antal aktier

Aktiekapitalet bestar av 38 775 (38 775) aktier.

Not21 Uppskjuten skatt

Ingdende uppskjuten skatt
Fordndring underskottsavdrag
Forindring temporira skillnader

Summa avsittningar

Futurum Fastigheter i Orebro AB

Pappersbruksallén 1a - Box 33 500 - 701 35 Orebro - Org nr, 556736-6215

13 394

11986

2023

22 017
71767
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2022-12-31

12 794

9 048

2022-12-31

1 377
3 475

4 860

2022

22 866
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Not22 Langfristiga skulder

[aneskuld Orebro kommun
Summa langfristiga skulder

Férfaller senare dn fem dr efter balansdagen

Not 23  Skulder Orebro Kommun

Koncernkonto

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda hyror
Upplupna réntor

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Bolaget ér anslutet till ett koncernkonro hos Orebro
Kommun. Limit koncernkonto uppgar till 200 mkr.

Not24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottshyror frén hyresgist
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

2023

3 700 000

3 700 000

3 760 000

2023-12-31

-8 445
958
100 526

81389

2023-12-31

4 556
10416

14 972

2022

3 949 000

2022-12-31

-182 462
-8 836
60 112

357
150 498

4336
12077
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Not25 Upplysningar till kassaflodesanalysen
2023

Justeringar for poster som inte ingdr f‘ikaxsaﬂdat ..
Avskrivningar 190 513

Aktivering av projektledartid -2 157
Reahsatmnsmsultat -3 086
Utrangeringar

Summa justeringar 185 270

Likvida medel S
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Banktillgodohavanden 2223
2223

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vérdefluktuationer
- De kan ldtt omvandlas till kassamedel

Not 26  Stilllda siikerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stéllda siikerheter pa balansdagen eller vid foregdende ars balansdag.

Hiandelser efter rikenskapsirets utging

Inga visentliga hiindelser har intraffat efter rikenskapsérets slut.

Futurum Fastigheter i Orebro AB . , N
Pappersbruksallén 1a - Box 33 500 - 701 35 Orebro « Org nr. 556736-6215
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2022

178 235

-2 516
=317
380

4302
4 302
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel (kr):

Balanserade vinstmedel 422 077 667
Overkursfond 157 450 000
Arets vinst 107 123 058

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedigare utdelas 25 000 0600

686 650 725
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Orebro 1 mars 2024

o Maria Haglund Jenny Thor Marianne Thyr
2y Ordférande
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)
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Leif Landén Jimmy Nordengren Marcus Willen Ode

Joakim Sj6gren Géran Lunander
Verkstdllande direlktor

Min revisionsberiittelse har limnats den 5 mars 2024
Ernst & Young AB

Per Modin
Auktoriserad revisor
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Date: 2024-03-02 02:55 CET
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Jenny T

Data: 2024-03-04 13:38 CET

Role: Ledamot, 1:e vice ordidrande
Signed via account: jenny.thor@orebro.se

Marcus Willen Ode
Date: 2024-03-04 17:36 CET
Role: Ledamot

Signed via account: marcus.willen.ode@arebro.se

Per Mcdin
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Role: Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse
Till bolagsstamman i Futurum Fastigheter | Orebro AB, org.nr 656736-6215

Rapport om arsredovisningen
Littatanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Futurum Fastigheter i
Orebro AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har érsredewsmngen upprattats i'enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
_blld av Futurum Fastagheter I ('f)rebm ABS fi nansuella stallnmg per den 31

érsre_dgcmsnmgens é)vrr_ga detar

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Cirurnidd for uttalandes

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoendei
férhallande il Futurum Fastigheter | Orebro AB enligt god revisorssed i
Sverlge och har i dvrgt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

.Jag anser alt de rews:msbews Jag har mhamtat ar tilirdackliga och

Sz_‘-ymisf;&fm rJ;:t::ﬁ-- -fwifzgmﬁm;ﬁ@ cfxmﬁrmmﬂ;ﬁi ansvar
Det &r styrelsen och verkstéliande direkitren som har ansvaret for att

arsredovisningen uppréttas och aft den ger en réattvisande bild enligt

arsredovisningsiagen. Styrelser och verkstéllande direkidren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer &r nidvandig for att uppratta

en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande

direktéren for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r lillampligt, om féchallanden som kan

paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsait drift {illampas dock inte om
styre?sen och verkstallande direkidren avser att likvidera bolaget, upphdra

med verksamhsten eller inte har hagot realistiskt alternativ till att gtra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 8ratt uppna en rimlig grad av sakerhet om afi arsredzmsnmgen
som helhet inte innehaller nagra visentiiga felaktigheter, vare sig dessa
beror. pa oegenthgheter eller misstag, crch att Iémna en rewsmnsberaﬁelse

sékerhet men ér mgen garanil frtir att en revision som ul:férs enllgt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vaseﬂtilg

felaktighet omen sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och

har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fﬁr'vasfemliga.f’eiaktigheter*i‘
érs redovi'smngen vare si"g dessa bemr pa oegentl ifgh?etier eler miSStag,
mh lnhamtar rewszonsbems som ar ti!iréckhga mh andamé!senhga fér
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att Inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av eegentligheter ar higre &n foren
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
;.mnefatta agerande i maskap: fc}rfalsknmg, .awkthga utelémnanden

s ;skaffar jag mig en- fmtéelﬁe av den del av bolagets interna kontroll so
har betydelse for min revision {or aft utforma granskningsatgdrder som
&r lampliga med hénsyn till omstandighetema, men inte {6 att uttala
mig om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utviirderar jag lmpligheten | de redovisningsprinciper som: anvinds
och nmhgheten 1 styrelsens mh verkstél!ande dimkta'ens

o drar jag én-slutsats om Iémphgheteﬂ iatt styralser: mh verkstél lande
direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en shutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns négon vasentlig
‘ostkerhetsfakior som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmiaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfakior, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
.uppmérksamheten pa-upplysningarna i arsredovisningen omden
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gbra att ett bolag inte l8ngre kan fortsatta verksamheten.

« utvirderar jag den évergripands presentationen, strukturen och
innehaliet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
-zarsredwsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett séit som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. .Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen sorm jag identifierat.
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Penneo dokumentnyckel: TBK 1U-KHZ5D-VEND7-Z02HQ-GSNEK-F2P3X



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Urtalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven utftrt en revision av

styrelsens och verkstéllande direkttrens fbrvaltnlng av Futurum
Fastigheter i Orebro AB f8r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

samt av forslaget till dispositioner-belréffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i

forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter och verkstéiiande

direktbren ansvarsfrihet for rdkenskapsarst.
Crrund For utialanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare | avsniltet Revisorns ansvar. .Jag &r
oberoende i férhallande till Futurum Fastigheter i Orebro AB enligt god
revisorssed i Sverige och har'i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickiiga och
andamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens och verkstationde direkiorens ansvar

Det ar' styrelsen 5ﬂm har ansvaret fﬁ'r ftaralaglet till dispDSiiimer betréffanda

annat en bed&nmng av om utde!nmgen ér fﬁrsvarllg meﬁ hansyn ill de
krav som bolagets verksambhetsart, omfatining och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllining i dwrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets

angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande bedoma
'bﬁiagets ekmﬂmiska sutuataan mh att t!"SE att bo!agets t)rgamsatfon ar

.direkt@ren ska $kﬁta den lépande fbwailmngen en!lgt styrelsens rlktimjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som & ndvéndiga for

att bolagets bokftring ska fullgéjras i bverensstdmmelse med lag och f6r alt

medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Rewvisoras ansvar
Mitt mal belréffande revisionen av férvaliningen, och dérmed mitt uttalande

om ansvarsfnhet ar att mhémta remsmnsbems fbr aﬂ: med en nmhg grad

;dir;ektﬂren t.._nég.ot..vés;emligt.a‘cﬁ@ﬁﬂde :

+ foretagit nagon-atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan franleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fbrslaget & férenligt med aktlebalagaiagen

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en

revision som utfors enligt god revisionssed i i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte ar fGrenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
prafessionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férstaget till

dispositioner av bolagets vinst elier férlust grundar sig frdmst pa revisioner

av ra‘kenskapema Vitka tiltkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

vasenilighet. Det innebdr alt jag fokuserar granskningen pa sadana
algédrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga {8r verksamheten

c}ch dar avsteg mh bvertradalser skuﬁe ha sérski!d betydelsa fﬁr bolagets

ﬁ'uttalande om anavarsfnhet Smm underlag fgr mitt utta[ande om styrelsens
farslag till dispositioner betréffande bolagets vinst elier forlust har jag

granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen f6r

detta for att kuhna bedtima om forslaget &r fiirenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Per Modin

} F’er Modin
Auktoriserad revisor
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