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ARSREDOVISNING
for

KOKE Fastighets AB

Org.nr. 559222-1229

Styrelsen far hiirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrikning &
- noler 6
- underskrilter 3

Undertecknad styrelseledamot i KOKE Fastighets AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har

faststiillts pa arsstimma den 24 juni 2025.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag itygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Ostersund 2025-06-24
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Krister Edling
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KOKE Fastighets AB
Org.nr. 559222-1229

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

wf
m | N
rm Allmant om verksamheten

= Foretagets verksambhet &r att diga och [6rvalla fastigheter [Or uthyrning.

o

rm | N LA & § —

f:’ﬁ Foretagets site dr Ostersund.
()

‘:::‘ O » a
gjr.Flerarsoversﬂ(t
Y

= 2024

%i Nettoomsittning 176 595

o Resultat efter finansiella poster -831 168

1%01‘1(11&:15 (%) 1,91
cfinitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Mcdel att disponera:
];%alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

sultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

?f

2023 2022 2021
160 273 168 252 120 000
-335 580 -322 672 -338 405
2,28 2,25 2,24
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
50 000 129 413 0 179 413
_ -1.168 -1 168
50 000 129413 -1 168 178 245
129413
-1 168
128 245
128 245
128 245

éetriiffande bolagels resultat och stillning 1 6vrigl hdnvisas ill efter[Gljande
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KOKE Fastighets AB
Org.nr. 559222-1229

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Not

2 Rorelsekostnader

m 0 Ovriga externa kostnader

":5 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
= i anlaggningstillgangar

= Summa rorelsekostnader

€
Gt

E’"LRﬁrelseresultat
ey

™
W

2 Finansiella poster
m Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

& Rintekostnader och liknande resultatposter
:-% Summa finansiella poster

esultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

‘um‘ma bokslutsdispositioner

Resultat tore skatt

Arets resultat

Sidda 3 av 8

2024-01-01
2024-12-31

176 595

2023-01-01
2023-12-31

160 273

176 595

-392 044

-209 232

160 273

-136 633

-243 620

-361 276

-084 681

>3
-146 540

-380 253

-219 980

383
-115 988

-146 487

-831 168

830 000

330 000

-1 168

-1 168

-115 600

-335 580

335 580

335 580

0

0

¥



KOKE Fastighets AB
Org.nr. 559222-1229

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
O
e Materiella anligeningstillgangar
= Byggnader och mark
e Inventarier, verktyg och installationer

& Summa materiella anliggningstillgangar

"
]

(:::5 . . " o i
?}Summa anlaggningstillgangai

&
;;f Omséattningstillgangar
o)
%Kortfristiga fordringar

L Ovriga fordringar

i&rutbetalda kostnader och upplupna intakter

umma korttristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
‘umma kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2
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2024-12-31

9 048 860
206 926

9255786

9255786

621
2 823

2023-12-31

7427 854
320 077

77747 931

7747 931

9 855
2 681

3 444

70 207

70 207
73 651

9 329 437

12 536

105 163

105 163

117 699

7 865 630
-Ji..r



KOKE Fastighets AB
Org.nr. 559222-1229

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
P~
= Bundet eget kapital
= Aktiekapital

=~ Summa bundet eget kapital

-

.

& Iritt eget kapital
;{1’3 ]E%alanserat resultat
 Arets resultlat

% Summa fritt eget kapital

i

;{‘% Summa eget kapital
|

'iflngfristiga skulder

vriga skulder (11l kreditinstitut

Skulder till koncern[oretlag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Qortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatleskulder

Upplupna kostnader och {orutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

50 000

50 000

129 413
-1 168

2023-12-31

. e

128 245

178 245

2 655 000
5 874 887
480 043

2715 000
4391776
459 512

9 009 930

60 000
26 203

9525
45 534

141 262

9329 437

7 566 288

60 000
7261
9287

43 381

119929

7 865 630

Y



KOKE Fastighets AB
Org.nr, 559222-1229

NOTER

Not 1

308

23070104

2

Z.

0250627:20

-
=
b2

@

Not 3

Not 4

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationcr

oter till balansrakningen

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaflningsvirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arels avskrivaingar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar
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2024-12-31

7831 870
1 777 087

Antal ar

2023-12-31

7 831 870
O

9 608 957
-404 016
-156 081

7 831 870
-270 7739
-133 277

-360 097

9 048 860

2024-12-31

603 324
4

603 324
-283 247
-113 151

-396 393

206 926

2024-12-31

2 415 000

-404 016

7427 854

2023-12-31

440753
16237}

603 324
-172 904
-110 343

=283 247

320 07

2023-12-31

2 934 512

'



KOKE Fastighets AB
Org.nt. 559222-1229

NOTER

Ovriga noter

a, Not5  Stiallda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31
o
A
= Fastighetsinteckningar 3 0600 000 3 000 000
o
I~
>
Ve
]
g_Not 6 Upplysning om moderforetag
-
3 )
f‘ﬁ Bolagel ér helidgt dotlerbolag till Katja Edling Forvaltning AB, Org. nr 556654-9993, sile Ostersund.
&
o,
)
%‘i Not 7  Definition av nyckeltal
Soliditet
Justeral eget kapital 1 procent av balansomslutning

i
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KOKE Fastighets AB
Org.nr. 559222-1229
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Jens Edlund
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Revisionsberittelse

igfsiEdlund & Partners

Till bolagsstamman 1 KOKE Fastighets AB, org.nr 559222-1229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av drsredovisningen f6r KOKE Fastighets AB {6r

ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rattvisande
bild av KOKE Fastighets ABs {inansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstammean faststiller resultatrikningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nidrmare I avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1
férhallande till KOKE Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Svenge och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund £6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven [or den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig f6r
att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [6r beddmningen
av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa r
tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksambheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten.

Revisorns ansvar
Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som hetlhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hég grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed 1 Svenge alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 Arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats;

https://www .revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for KOKE Fastighets AB f6r ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsinhet f6r
rikenskapsaret. ’

Grund for uttalanien

V1 har utfort revistonzn enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besknwvs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar
oberoende i forhallande till KOKE Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 dvngl fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som bar ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning innefattar
detta bland annat ¢n bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och nsker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvaras f6r bolagels organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Deita tanefatiar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokEéringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, dr att inh&mta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseends:

. f6retagit nazon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse
som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat s&t handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnin gslazen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdtfande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller f6rlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av siikerhet beddma om [Grslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utiérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
uppticka atgarder sller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
https://www.revisersinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivaing
ar en del av revisionsbarittelsen.

Ostersund den 24 juni 2025
Edlund & Partners AB

_ &

Jens Ediund
Aqktoriserad revisor




