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Styrelsen for
Genova Nickeln Fastighet AB
Org.nr. 558085-0066 |

avger harmed

ing for rakenskapsaret
1 januari 2024 — 31 december 2024

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kapia likalydande resultat- och balansrikning blivit

faststilld pd drsstdmman den 27 maj 2025. Arsstimman besiot tillika godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Stockholm den 27 maj 2025

Moschewitz
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Genova Nickeln Fastighet AB

Org.nr. 569089-0066

for rdkenskapsaret 1 lanuari 2024 - 31 december 2024

styrelsen fir Genova Mickeln Fastighet AB avger hdrmed f8liande drsredovisning,

innehall

Foryaitningsherittelse
Resultatrikning

Rapport Hwer toralresyltat
Balansrikning

Happort Sver fordndring | eget kapital
Kassallbdesanalys
Tildgesupplysningar
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(3enova Nickein Fastighet AB

attelse

vhetan

Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva Investeringsverksambhet | fastigheter, ga och forvalta fast och 65 egendom samt driva dirmed

-

farenlig verksambet,

iga hiindelser under rikenskansa

Forviintad framtida uty samt risker o

eckling

orhallanden

: £ {tkr) 2024
Mettoomsatining 1373
rittnetts B51
Resultat efter finansnetto -131
Balansomslutning 12 446
soliditet (%) 0,6

)

definitioner

Saligitet

inga vasentliga hidndelser under rékenskapsaret eller efter des

utgang

.

s utgang.

kerhetsfaltorer

g5 till 100% av Genowva Hold 24 AB, org nr 559191-4378, med sédte | Stockholm.

Eget kapital med tillagg 1or obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i f¥orhdllande till balansomslutningen.

Forsiag till resuliatdisposition (kr)

W

Follande rmedel star till drsstémmans firfogande:

Balanseratl resultat
Arots resultat
Summa

Styrelsens farslag till disposition:
| iy rakning Gverfines

-A7H 82T

Halb
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Metioomsditning

Rirelsens kostnoder
Fastighetskostnader

Boksiutsaispositioner

Larminal Konceraoidiag
Ausattning till periodiseringsfond

Mot

1 jan. 2024 -

31 dec.

Arets recultat
Crwrigt totalresultat
Arets totalresultat

B,7

15

13,14

14

1 jan. 2024 -
31 dec. 2024




eln Fastighet AB

(senova Mick
Org.nr, 558089-

31 dec, 2023

Materiells anlggningstiligdngor

Byganader och mark
Byggnadsinventarniar

11470

Finansiefla antdggningstiigdngar

Uppskiutna skattetordringar
Suroma antdggningstiligdngar

(1ot 8t i ‘E%ﬁg% Rgar

Kortfristigo Joraringar
Fardringar hos koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5{18)



(Genova Nickeln Fastighet AB

Oirg.nr. 5EG0B8-D066

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 484 434
Arets resultat 2379 Keyly

Obeskattace reserver
Periodiseringsfonder 14 14
Surmma obeskattade reserve

12 m 4

ip,1/,18

15
Leveranttrsskulder 1B 60 41
Skulder till koncernbolag 16,17,19 £ 065 13 055
Aktuella skatteskulder 17 g
Uvriga kortfristiga skulder 7
Upplupne kostnader och fdrutbetalda int8kter 18 ' '

SUNINA EGET RAPITAL OLH RRULDER

G {18



{aenova Nickein Fastighet AB
Org.nr, 558088-0066

Arets resultat
Arets dvrigt totalresultal

Tronsgktioner med dgare
Aktiedgartillskott

yat resuitat

30

G20

Summa eget
ks

i

s

59
-520

o F L

Arets resyltat
Arets Bvrigt totalresultat
Arets totalresultat

Tronsoktioner med doore
Altiedgartiiskott

St

7 {18)



Genova Mickeln Fastighet AB

1 jan, 2024 -

Rbrelseresyltal 316

Avskrivningar och nedskrivningar 121

Erhalien rints p
Setald inkomstskatt

armheten 10re fOring

Kassalflode fran den WOpande verks iring av rirelsekapital
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar

Okning+/Minskning- av leveranttrsskuider

Dkning+/Minskning- av Svriga kortfristigs
Kassafifoge fran den Gnange very

risarmheter

Finansieringsverks
Erhdling skticdgartiiskott 275

Mettofbrindring av Bngiristiga skulder inom koncernen

1ian, 2023 -

Kassaflide fran Tinansieringsverksamheten

Arets kassaflgd
Likvida medel | borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

2 118)



Lenova Mickeln Fastighet AR
Urg. . 509088-0066

Moter

Mot 1

Bolagets resultat- och balansrikningar kommer att freldggas arestimman for faststallelse den 27 maj 2025,

Bolag
Moderbolag | den koncern dér bolaget ingar och dar koncernredovisning uppréattas 8r Genova Property Group AB {org.nr. 556
med sate i Stockhoim,

B64-8116)

Tillgangar och skulger dr virderade till sing historiska anskaffningsvirden.

Funktionell valuta dr valutan i de primara ekonomiska miljier dir bolagen bedriver sin werksamhet. Bolagets funktionells valuta dr

ges, avrundade till ndrmaste tusental [tkr). Avrundning per rad innebér att summerade
belnpp rapporien kan avyika vid en kontrollsummering av de Individuella raderna.

Nya och Sndrace standarder oeh tolkningar

Arwvands redovisningsprinciper Sverensstimmer med dem som tilldmpades under freglende rikenskapsér, Andrade eller nys IFRS- och
IFRIC-tplkningar som tratt | kralt har inte f6ranlelt nagra dndringar | BFR 2,

Att uppratta de Hnansiella rapporterna | enlighet med till8mpade redovisningspringiper kriver att bolgsledningen giir bed8mningar och
uppskattningar samt giir antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar,
skulder, intakter och kostnader, Verkliga utfaflet kan avwika fran dessa uppskatiningar, Uppskattringarna och antagandena utviirderas

iGpande. émﬁﬁﬁga? av uppskattningar redovisas | den period 3ndringen giirs om dndringen endast pAverkat denna period, eller | den
period dndringen giirs ach framtics perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtide perioder.

Fér att uppritta redovisningen i enlighet med ARL nch god redovisningssed krivs att det girs pedbmningar och antaganden som
paverkar | boksiutet redovizade tilgdngar, skulder, Intikter och kostriader samt Svrig information. Dessa bed@mpingar och antaganden
baseras pa historisks erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig Tran dessa begdmningar om andra antaganden gors eller andra farutsittningar foreligger. De omriden dar det framfreallt péirs
uppskattningar och bed@mningar 8r nyttjandeperioder fir fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan
investeringar och underhall samt uppskjutng skattefordringar.

Uppskiutng skotbefordringor
Jppskjutna skattetordringar redovisas for tempor@ra skilinader och f8r outnyttiade underskottsavdrag, Virderingen av

underskotisavdrag och bolagets Tormags 2t utnyitis underskottsavdragen baseras pd ledningens uppskatiningar av framtids vinster,
Underskotisavdragen hantor sig til Sverige, dir de utan tidsbegransning kan avrdknas mot framtida inkomster.

91{18)



Mot & Sammanfatining av visentliga

""" P

intdktsredovisning
int8kter redovisas di det 8r troligt att exonom
satt. Bolagets intdkter utgdrs | gl wasentlighet av hyresintdkter.

Hyresintakter

Hyresintdkter fran forvaltningsfasticheter intiktsredovisas | resultatrdkningen linjdrt Bver hyresperdoden, Forskotisbetalade hyror
redovisas som forythetalda Intdkter, Eventuella hyresrabatter pericdiseras linjért Sver hyresperinden 3ven om betalning inte sker pa
samma satt,

Hanteintokter

Firansiella intdkter redovisas | den period de avser med tillimpning av effektivriinternetoden, Efebtivrdntan dr den rdnts som

diskanterar de uppskatiade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments trvantade lGptid till den tinansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovérde,

Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rintekostnader pa lan som redovisas enligt effektivriintemetoden.

Inkomstskatter utphirs av aktuell skatt ach uppskiuten skatt. Inkomstskatter redovisas | aretls resultat ulom dé underliggande transaktion
redovisals | Gvrigt totalresultat eller P eget kapital varvid tillhérande skatteertekt redovisas | Owrigl totalresultat eller | eget kapital,

Aktuell skott
Kortfristiga sxattefordringar och skatteskulder 16r nuvarande och tidigare perioder faststills vl det belopp som forviintas Sterfas fran

aviserade pa balansdagen,

Uppskiuten skott
Uppskiuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden fiir tempordra skillnader mellan tillgangars och

aviserals per balansdagen och som fBrvlintas gélla ndr den uppskiutng skatten realiseras eler regleras.

Uppskiutna skatteskulder uppkommer framfirallt pd grund av skillnader mellan pokfringsmiassiga evskrivaingar oon skattemdssiga
avskrivningar p2 forvaltningsfastigheter, Uppskiutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det r sannolikt att framtida
dverskott kommer att finpas tillgdngliga, mot vilka de tempordra skilfnaderna kommer att kunna utryttjas.

Uppskiutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legs! kvittningsratt 6r aktuella skattetordringar och skatteskulder
och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hntir sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns
en avsikt att reglers saldona genom nettobetslningar,

Lanekosinager
Laneutgifter utgbrs av rénta och andra kostnader som uppstar ndr ett bolag lanar pengar. Laneutgifter som dr hdnfdrliga till finansiering
av en tllgdng, som tar en betydande tid | ansprik stt Brdipgstalia skiiveras som en del av tillghngens anskaffningsviirde. Qvrigs

ldneutgifter redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

Materiella anl@ggningstills

drgar Sr fysiskas tillgdngar som arvinds | bolagets verksambet och har en forvintad nytijandeperiod
Gverstigande ett &r. Materiella anléggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin

aggningstillgdngar redovisas tas hansyn bl tillgangens eventuslla restvirden nar det

uppskattade nyttiandeperiod. Nir materielia anld
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nir tillgangen ar firdig att tas Thruk.

Materiella anl8geningstillgdngar tas bort fr3n balansrdkningen ndr den avyttras eller om den Inte kan frvlntas tdra nagra ekonomiska

tordelar | framtiden antingen genom st den nyttjas eller att den sdljs. Vinst och Mrlust ber8knas som skillnaden mellan
fors@liningspriset och tillelng

avytirats, sésom Gwrig kostnad eller dvrig intikt,

ens redovisade virde, Vinst elier foriust redovisas | resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen L"”
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Genova MNickeln Fastighet AB
Clrg.nr. 558089-0086

Firvoltningsfastigheter

___________ kommande utgifter redovisas
som kostnad | den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten il anskaffningsvirde med avdrag
tor sckumulersde avskrivringar och eventuell nedskrivning samt med tilligg fér eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och
ihpande underhdll kastnaasfors | den period de uppkommer.

..... gt foljunde:
Farvaltningsiastigheter: 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Medskrivning aov materiella anidggningstiligéngor

Tillgangar som Bpande skrivs av ska nedskrivningstestas nfrhelst hindelser eller forindringar HiBrh3llanden indikerar att det redovisade
vardet kanske inte &r dtervinningsbart.

som omsdtiningstillgangar tH det belopp som trvintas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bed8mda oséikra hyresfordringar,

Likvida medel

Skulder
Skuloer redovisas tl upplupet anskafningsvarde, med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag

Bade srhaling och [3mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finanslells Instrument
Wied anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9§

bolager som juridisk person, utan bolaget tligmpar i enlighet med ARL srskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstilgangar

varderas gdrmed il anskaffningsvdrde och finansiella omséttningstiligangar enligt I8gsta vardets princip, med tilldmpning av

baseras nedskrivning pa marknadsvirden,

Bolaget tilldmpar undantaget att inte vErders finansiellz garantivtal tll $redn fOr dotter- och intressebolag samt inint wentures |

erlighet med reglerna | {FRS 9 utan tillampar istdliet principerna far vardering enligt 1AS 37, Avsittningar, eventualférpliktelser och
eventualtillgangar.

Medskrivning av finansielio tiflgdngar som r skuldinstrument

Neoskrivning for kreditfdrluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gbrs nar det finns en exponering for kreditrisk,
waniigtvis vid tarsta redovisningstilitdllet. Forvintade kreditfdriuster 3terspeglar nuvardet av alla underskott i kassaflidden hiinfarliga til)
fallissemang antingen fiir de ndstkommande 12 manaderna eller for den férvintade Sterstiende [Bptiden for det finansiels
Instrumentet, beroende g3 tillgangssiag och pd kreditférsdmring sedan firsta redovisningstiifsllet, Férvimade kregitforluster

utfall som beaktar Hlertalet scenprier baserade pd rimliga och verifierbars prognoser.

<

aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvis

Den tdrenklade modellen tll&mpas for kundfordringar, avtalstillglngar och

leasingfordringar. En foriustresery redovisas, | den
torenklade modelien, 1or fordrans eller tillgdngens frviintade Sterstiende |

aptid, »

11{18)



Genova Nickeln Fastighet AB
Org.nr. 588085-0065

kreditfrsdmrade reserveras fortsatt for firvintade kreditforluster for den aterstdende loptiden (stadie 3). Fir kredittérsdmrade
tillgdngar och fordringar baseras berékningen av ranteintikterna pa tillgang

rnot pa bruttobeloppet som i firegaende stadier.

ens redovisade varde, netto av toriustreservering, till skillnad

Fordringar utgfrs  huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tilldmpa den firenklade metoden 01 redovisning av

farvantade kreditfriuster, Detta innehir att fBrvintade kreditforluster reserveras [8r 2terstaende 1Botid, vilken forvdntas understiga et

Bolaget reserverar f6r firvintade kreditfdriuster baserat pd historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder 8r
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt bedtms kollektivt f8r samtliga kunder, Eventuella stirre enskilda

fordringar bedBms per motpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran ndr det inte ldng
betalning och da aktiva 3tgirder Fr att erb2llz betalning har avslutats,

re finns nagon f8rviintan pa att erhalla

Arets leasingintdkter avseende aperationella leasingavtal uppgdr till 1 373 thr {1 250 tkr) och omfattar | huvudsak hyra for lokaler.

g
Framtida betalningsdtaganden per 31 december for operationells leasingkontrakt fordelar sig enligt Toljande:

k.
£ 3t
B |
B
144
51
ey
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Rommeersiella hyresavial ingds normalt pa 3 ar. Variabla avgiiter som ing

o

Ersattning till revisorer belastar koncernbolaget Genova Fastigheter AB, org nr 556712-89324, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndera anstdilda. ings loner eller andra ers8ttningsr bar utbetslats,
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Genova Nickeln Fastighet AB
Org.nr. 528088-008

1jan, 2024 - 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec, 2023

..................................................................................................

Tillgdngar och skulder virderade 81l upp : |
%éﬁﬁﬁﬁma%ﬁ%ﬁﬁr koncernbola g 349 2

ijan, zﬁggm
21 der, 2023

Mmﬁéi 5?@:@% £ A
Forandring pskiuten skatl pa tempordra skillnader 4 5

mma ==H ﬁkﬁiﬁ wd 3

1 jan. 2024 - 1 gm 2023-
ing av effektiv skattesats

%gm .%m fﬁm shkatt ﬂ:%?? m% E;‘%
Skatt enligh gdllands skattesats 206% 78 180
Shotlterlfekt ov

Ei avdragsgilia kostnader 30 185
lustering avseende skatter for foregaende ar -2

B e L T e, SR R T o T, T T B i A S

T i s R T S R e R P S e T T b B A A b B A Bt A A A bt 8 Pt At 0 3 ot s L 10 ot 0t N R e e e R e 12 e AR B0 4460 vk oavh sdwhab it rimg L ks Lo SR s Lepn e i ot ot ntont ol onlonlonl ot loalntonl ot oaloalonlat ol ol nlontnt ol ol aloat ot onloloalontonlcatoalolonloatoslonlonlontont ol oloaloatnt ol lonlontont o toaloloalatonl o lonlontontontl ol nloat ot ol BT,

“—— I T

30 shatt %, 3

Den genomsnitiliiga effektiva skattesatsen 8r -1 procent {0 procent).

Uppskiuten skatt 3r hinfirlig ol

Uppskiuten pskiute Uppskjuten
shattefordran ﬁkm%mm ammmmrm mﬁmmm
31 dec, 2024 31 dec. 2014 31 dec, 2023

g f %?% ﬁ ﬁbﬁ @ -
Awskrivning av anlaggningstiligangar 4

u Mﬂagi m,ﬂgmm i mmmmﬁgm
Lﬁg:sg:sﬁ ﬁiﬁﬁdmﬁ smtmw | 2

ﬁ@mwmﬁﬁ ﬁmﬁw ﬁmﬁﬁ . h

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag | den utstrdckning som det dr sannolikt att de kan
tillgogogdras genom framtida beskatining

sehnrs vinster,
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Genova Nickeln Fastighet AB
Crg.nr. 558089-00606

Farvaliningsfastighete
lerade anskaft

gEyarde

gaende ackyrmuy

2023
1290
A6

Fasryalningsfasticheterna HL 11 2 mkr Fastigheter mntsvarande 100% av fastighetshestandets totala virde har virderats av en

................ ﬁ.ﬁ

phergends extern part

Verkligt virde for fBrvaltningsfastigheterna bar virderats utifran icke observerbara indate, vilket innebdr niva 3 D virderingshierarkin. e
gangar ach skulder” thr definition av nivd 3.

Med marknadsvirdet avses hir det mest sannolika priset vid en tinkt férsdlining av viirderingsobjektet pa en ri och transparent

fastighetemarknad, Forsil

i

gsobjektet forutsitts ske vid vardetidpunkten efter det att objektet varit utbjudet till

B

Vilrderingsmetod

Grunden far alla marknadsvirdebeddmning dir analyser av fiirsalda objekt {ortspriser} 1 kompination med Kunskap o
marknadsaktdrernas syn pd olika typer av objekt, deras sdtt att resonera kring dessa samt knnedom orm marknagsmassiga hyresnivaer
[orispriser) ete, Fastigheter r mycket séllan helt jmfirbara varfér normering till vBrdebdrande faktor maste ske, Ofta sker normering
till area {5 k. areametoden) eller till driftnetto (bendmns direktavkastningsmetod/ nettokapitaliseringsmetod). Gemensamt for dessa tva
metoder 37 att de, enligh var tolkning, speglar en investerares beddmning utan Insyn [ varderingsobiektets faktiska intdkter eller
kostnader. Den mest anvanda virderingsmetoden 3r den 53 kallade kassaflidesmetogen {cash-flow) som &r att betrakta som en
specialvariant av direktavkastningsmetoden men med mjlighet att under tid kunna korrigera tor inkomst/utgiftsfarandringar.
Kassafiddesmetoden ilfustrerar potentiell framtida utveckling av dagens gkonomiska faktorer, indata till metoden §r objektets utgaende
hyresnivier, kostpader, vakanser o5y, Dessa justerss Bver kalkylperioden med marknadsantaganden som beddmis utifran ortspriser
eller kunskap om hur marknadsaktdrer bedodmer det aktuells objektet. Virdet hirleos som summan av nuvlrdet av respektive ars
driftnetto samt nuvardet av Fastighetens restviirde vid kalkylperiodens utgdng. Restvirdel ges av det prognostiserade driftnettot firsta

3

aret efter kalkylperiodens slut i farhallande till ett marknadsmdssigt uppskattst direkiavkastningskrav.

Kalkyirdnia
Kalkylrinta 8r det rntekray fastighetsSgaren farvantar sig av det i fastigheten knutna kapitalet. | Genowas vardering utgdr kalkylrdntan
réntekrav pa det totala kapitalet eftersom kalkylen utfors utan hinsyn till evertuell belaning. Enligt Svenskt Fastighetsindex kan

kalloylrdntan od totalt kapital for ett enskilt objekt baseras ps aktuell IBngsiktig obligationsrinta med tili&gg for fastighetsrelaterad risk, |
praktiken 8r det svirt att beddma en marknadsmissig kalkylrdnta enligt den teoretiska modellen bl.a. pa grund av att kalkylrantan inte
direkt kan observeras vid studier av genomforda forséljningar. Av denna anledning beddms kalkylrantan genom att intlationsanpassa
det av nss eobmos oirektavkastningskravel,
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Genova Mickeln Fastighet AB
COrg.nr. 559088-0066

Summa

Finansiella skulder virderade till upplupet anskatffningsvird
Skuider till koncernboiag 12 091 17 E085

&0 41

elien ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stéllds

Bolagets maximala kreditrisk utglrs av nettobeloppen i ta

sakerheter tBr de finansiella nettotillgdngarna.

Owanstaende redovisade virden Bverensstimmer med verkliga virden.

De plika nivaerna av verkligt varde definieras enligt foliande;

Miva 1 - Moterade priser [ojusterade) pd aktiva marknader for identiska tillgangar sller skulder

Wiva 2 - Andra observerbarsa indats 18 tillgangen elier shulder 8n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som
prisnoteringar) eller ingirekt {ovs, narledda fran prisnoteringsr)

Miva 3 - Indata tr tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbare marknadsdats {dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt virde
For samitliga poster ovan 8r oef bokfGroa vdrdet en approximation av del verkliga virget, vartdr dessa poster inte inoelas | nivaer eniigt
varderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Kiintebironde fordringor och skulder

| upplysningssyiie beraknas ettt verkligt varde Tor réntebarande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassaflbden av
kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta, Bolaget bar giort beddmningen att kreditrarginalen 8r densamms som
ndr lanet ingicks, vilkel inneodr att redovisat belopp motsvarar det verklip

a virdet. Lanen laper med rirlig rints,

Kortfristigo fordringor och skuider
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantdrsskulder, med en livsldngd pd mindre 8n sex ménader anses
det redovisade virdet relflektera verkligt wirde. Dirmed delss dessa poster inte In | nivaer enligt wirderingshierarkin,
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Genova Mickein Fastighet AB
Org.nr. 569089-0066

Kreditrisk
Kreditrisk @r risken att bolagets motpart | ett Hinansialll instrument inte kan fullps
finansiell foriust. By

laget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.

laget har faststéllda riktlinjer f8r att sdkra att f6rsdlining av produkter och tj3nster sker till kunder med |2mplig kreditbakgrund.

Betalningsvillkoren upogar till 30 dagar. Kreditfdrlusterna uppgar till et ringa belopp i forhallande till bolagets omsittning,

5o

Marknodsrisk

Valutarisk
Valutarisk dr risken fér att verkligt virde eller framtida kassafléden fran ett finansielll instrurment varierar pa grund av fordndring i

4

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rirtebetainingar och Sterbelainingar av tinansiella skulder framgar av tabelien nedan.
Skulder har inkluderats D den period nar 3terbetalning tidigast kan krdvas,

1% gy »5 ar Totalkt

Skulder till koncernbolag 12 718 & 053 18771
Leverantorsskuider 41 &1

aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthals 16 att minska kapitalkostnaderna,

For att uppritthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktieigarens godkdnnande ndr sa dr lmpligt, variera gen
utdelningen till aktiedgarng, sitte ned aktiekapitalet for betalning till sktiedgarna, emittera nya aktier eller s8lja tillgdngar fir att minsks
skuldsattningsgraden.

ar till 60 thr 64 thrl,

Under aret har ingen forandring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externs kapitalkrav.

Kapita! definierss som eget kapital, vilket uppg
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Genova Nickeln Fastighet AB
Org.nr, 5580859-0068

Not 17 : mm ﬁﬁmﬁﬁf

Wfﬁ CEr m a8 ERERER 3430

............................................................

Sumima 10 026 5 450

Kortfristioo skulder
gmmf till koncernbolag | 7 DAL 12 085

Summa 2 065 14 055

Hedovisat virde
Valuta _Féefall  Ranta  31dec.2024 31 dec. 2023

bolag  SEK 3376-12-31 R&r

d o) lig : 5 40(
gmm 4 % mmmm&@g SEK 2025-12-41 Rirlig - 54

L S L 4= ¥ X

il koncernbolag

Forutbetaloa hyresintakter

Summa

inkip av tidnster
Lamnat koncernbidrag
Rianteintdkter
Ranteknsinaoer
Forgran pas oalansdagen
Skuld pa balansdagen

Smm smﬁmﬁw fﬁf BN ﬁﬁmﬁw M’ koncprnbolog
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het AB

Lenova Mickelin Fastig
Urg.nr, S55088-006

Inga vlsentliga hindelser efter rikenskapsirets utgang.

Stockholm den 27 maj 2025

Styrelseledamot

var revisionsherdttelse betratfande denna drsredovisning har angivits den 27 maj 2025

Ayktoriserad revispr
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working wor

Uttaianden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f8r Genova

Nickeln Fastighet AB for r8kenskapsaret 2024-01-01 - 2024-

1231,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Genova Nickein Fastighet ABs
finansiella stalining per fim 31 gecember 2024 och av dess
‘?mm am f“’mﬁ‘m mé"a .=-;z:::::;-is fm é%mt w”m ars-

é?gfmmmﬁgwﬁ mg* m mm

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

*a,f mf utfdrt revisionen enligt International Standards on

ing (154 och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
B m%gm standarder beskrivs ndrmare | avsnitlet Hevisorns
ansvar, Vi &r obercende | férhallande till Genova Nickeln
mg @h@t AB enligl god revisorssed | Sverige och har | Burigh
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionshevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ans
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningsn
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll
som den beddmer &r nbdvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

var

Vid upprédttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
i}m wg:séwm ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka formagan atl fortsétia verksambeten och att anvdnda
mtammm om fortsatt dritt. Antagandel om fortsalt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likviders bolaget,
upphiira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbira nagot av detta.

*%5% ra

redovisningen som helhet inte innehaller nagra véss

ar att M}W% en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
sntliga fel
m”@mw vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberdtielse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men ar *mw garanti ?f;%g” att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatltar med
grund | arsredovisningen.

som del av en revision enligt %Sﬁa _____ anvander vi professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instdlining under
nela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa heror pg cegentlig-
neter eller misstag, ulformar och ulfdr gransknings-
atgédrder bland annat utifran mm risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for
att utgira en grund f6r vara uttal anden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till t6lid av oegentli g
heter dr hidgre an fr m vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentlioheter kan innefatta agerande |
maskopt, Brialskning, mg_m%% @tﬁ%émwmw
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss ep {8rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r var revision f6r att utforma
granskningsatgédrder som &r [mpliga med hansyn till om-
standicheterna, men inte f0r att uttala oss om effertivi-
teten i den interna kontrolien.

»  Utvarderar vi Eémmghmm i de mfﬁw”m*wwr*mﬁmf 500
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskaliningar i redo-
yisningen och tillhdrande wpplysningar,

» drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om m rtsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hndelser eller fir-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig os8kerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fista uppmdrksamheten pa upp
wsningarna 1 arsredovisningen om  den  vasentligs
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
ﬁ%ﬁzm iga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vars
slutsatser baseras gia-% de revisionsbevis som inhdmtas fram
t datumet {8r revisionsberdttelsen. Dock kan framtids
hdndelser eller férhallanden gbira att etf bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

o Utvdarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

mh innehallet | drsredovisni ingen, ddribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen ﬁwww de under-

liggande transakt ionerna och hiindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om blapd annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventusella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Buiiding a better
Mﬁ“mm world

WUittalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens torvaltning av Genova Nickeln Fastighet
AB f8r réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
farslaget Ul dispositioner belrdéffande bolagets vinst eller
fOriust.

Wi é’ﬁ%gwmw att bolagsstamman disponerar vinsten enligh
ftrslaget 1 forvaliningsberdtielsen och bevilar siyrelsens
ledamot %mmm? het f&r rakenskapsaret.,

Gryund for uttslsnden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Varl
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittel Hevisorns
ansvar. Vi 8r obergende i férhallande till Genova Mickeln
Fastighel AB enliat god revisarssed | Sverige och har | Svrig!
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser all derevisionsbevis vihar inhamitat dr tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

styrelsens ansvar

E%i” ﬂym%aw mm mr’ mwmm for fhrsiaget il disposi-
am forf m% Wﬁ %mm f;

Mﬁ?%ﬁ sa.m éf mmmr? g mm Wﬁwﬁ i: EE e:ﬁ% MM sorT agets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa gmré%m av
holagels egna kapital, konsolideringsbehov, lkviditet och
stéalining i Ovrigt.

styrelsen ansvarar t0r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets mg@ M%mm@r Detta innefattar bland annat att
:fm Opande begdma bolagets ekonomiska situation och att

lise att bolagets organisation &r utformad sa att bokfiringen,
mmé@%gmfw itningen o¢h bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satl.

Revizorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av firvaltningen, och diérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten | nagot vasentligt avseende:

e f8retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fr-
summelse som kan thranleda ersdtiningsskyidighet mot
hiotaget, eller

¢ pa nagot annat s3tt handlat | strid med aktiebolagslagen,
g

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av fbrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar all med rimlig grad av sékerhet beddma om firsiaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hiig grad av sskerhet, men ingen garant
for att en revision som utférs enlig god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka atodrder eller mwamm" SEer 50m
kan firanleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller git ett
forslag till dispositioner av bolagels vinst eller fmmt inte ar

torenligt med akiiebolagsiagen.

anvanoer v

SO en fmé av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
mﬁfmg onellt omddme och har en professionelit
skeptisk mmié mg mﬁm hela revisionen, Granskningen ay
forvaitningen och forsiage! till dispositioner ay bolagets vinst
gller toriust @mef* H} framst pa revisionen av rdken-
gm%ma ‘w" éém titkommande granskningsatgarder som utférs
ar professionella bedBmning mm utgangspunkt |
K och wvasentlighel, Det innebdr atl vi Tokuserar gransk-
mmm m 5%%@%@ atgérder, omra
vasentlioa ftor verksambeten och dar ayvsteg och Svertrade ser
skulle ha sdrskild betydelse f65r bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra fhrhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner belrdffande bolagets
vinst eller f6riust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktisbolagsianen,

sden och mméﬁémam SOm &r
|

stockholm den 27 ma) 2025
Ernst % Young Ab

H@m %a: ?*»E Hsson

Auktoriserad revisor
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