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Statisrurn Fastigheter NorrkSping AB
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ARSREDOVISNING FOR STADSRUM FASTIGHETER NORRKOPING AB

Lain,
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Styrelsen och verkstéllande direktdrer for Statlsrum £astigheter Norrkoping AB uppréttar hérmed arsredovishing
for rékenskapsaret 2023-01:01 ~2023-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksambhieten
Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och firvaltning av fast och 16s egendom.

Viisentliga handelser under rikenskapsaret
Den ;svehska fa‘s'ti‘ghetsMa rkna"t‘ién har tuntder Erét prﬁgiats av hﬁ‘g infi at‘ihm snabht stiga,n"dé rﬁntm

I - T 1

av stigande mntﬂr nch hﬁgre knstnader Samtldigt har hyresmarknaden m:h eﬂ:erfrégan pé kancernens
lokalérvarit god under aret. Det forandrede marknadslageét skapar bade mijjligheter och utmaningar
for koncernen ach utsikterna far 2024 dr sdledestudelade:.

| Gurigt har inga vasentliga hiandelser skett under rakenskapsiret,

Flerdrstversikt {tkr)
2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 40907 37 538 36:554 32659
Rarelseresultat 11375 4262 10132 11455
Balansomslutning 360 948 847964, 361998 361998

Farvdnthingar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande diret forvantas verksamhetén att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommir fortsitta att forvaltas och utvecklas med malssttningen att geen braavkastning.

{nformation om ricker och osikerhetsfaktarer

Bolagets verksamhet, resultat och stilining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundarsig i vissa fall,
sharskilk B-allande fastighetsvirderingar, pd beddmningar. Riskerna som piverkar resultat och kassafidde
ar framst hanforliga till kreditrisk samt forsndringen i hyresniva, uthyringsgrad, aliman
kostnadsutveckling, rantenivaer och fikviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncerneris fskhantering ér
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB.och eri besKrivning av riskhanteringen finns 1.det bolagets
arsredovisning.
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Stadsrurn Fastighetér Norrko ping AB
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel,  kronot:

balanserad vipst 28 736 682
arets vinst 5976363
| | 34 743,045

Styrelsen och verkstillande direktdren foresldr att 4l fotfogande stiende vinstinedel disponeras s att

tili aktiedparna utdelas 20000 000
| ny rékiing balanseras 14 713 045.
34713045

Styrelséis yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen.

Den féreslagna Utdelningeh reducerar bolagets soliditet till 5 procent vilket dr-betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgdngen av rékenskapsaret bedrivits med l6risapihet. Styrelsen
beddmer att boldgets likviditet kan uppratthallaspa en bétrygeande niva. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skuldér.och eget kapital samt med hansyn till resultatpmgﬂuser
och investeringsbehov per denna dag anservi sdledes att. den foreslagna utdelmngen Ar fursvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art; ornfattmng och fisker staller pa storleken av det.egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig meéd hansyn till bcalagéts konsolideringsbehiov,
likviditet och stéllning i dvrigt. Utdelningen paverkar inte-bolagets formaga att fullgdra sina kort och
langfristiga farpliktelser eller genomfora nddvandiga lnvestermgar Styrelsens uppfattning ar vidare aft
bulagets ekonomiska-stalining med beaktande av den foreslagna utdelningen &r betryggande for
fardringshgarna Styrelsen kan inté heller finna andra ﬁmstaﬁdtgheter som faranleder att utdelhing
‘inte blr ske enligt styrefséns forslag.

Fretagets résultat och stalln]ng I-avrigt framgar av efterféljande resultathéch balafisrakning samt
kassaflodesanalys.med noter.
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RESULTATRAKNING Not 20230101 2022-01-01
Helopp i thr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 4,5 40907 37 538
Dvriga térelseintikter 2 689 343
Summa rorelsens intikter 43 596 37 881
Rorelsens kostnader
Fastighetskostrader 6 -18 983 -18 269
Avskrivnirigar 7 -13238 14 350
Summa rérelsens kostnader 32221 33619
Rrelseresultat 11375 4362
Resultat fran finansiglia poster
Owvriga réinteintdkter och likndnde resultatposter 8 53 2
Rantekostnader och liknande résultatposter 5 -8 212 <7 136
Summa finansiella poster -8 159 ~7 134
Resaltat efter finansiella poster 3216 -2 872
Bokslutsdispositianer 10 4201 4631
Resultat fore skatt 7417 1759
Skatt. pd drets resultat 11,12 -1 111 -624
ARETS RESULTAT 5976 1135
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
. Beloppitky 2023-12-31 2022-12-31
Arets restltat - 5978 135
Ovrlgt totalresultat ~ o —~
ARETS TOTALRESULTAT 5976 1135
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BALANSRAKNING Not 2023.12-31 2022:12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anl3gghingstillgangar

Materiella aniﬁggningst_illg'ﬁhgar |
Forvaltningsfastigheter 13 331 553 331 185
Inventarier; verktyg och installationer 14 29 40
Pagaende nyanldggningar 15 1492 7411
Summa matériella aﬁ!:ﬁgghingstillgéngajr 333 074 338 636

Summa anligghingstillgangar 333 074 338 636

Oms#ttaingstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordririgar 16 71 624
Fordringar hos koncarnfbretag 25 481 4 345
Aktuella skattefordringar 71 2 840
Ovriga fo rdringar - 40
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter: 2 251 2429
Summa kortfristiga fordringar 27874 9328

Summa omsittningstillgangar. 27 874 0328

SUMMA TILLGANGAR 360 948 347 964
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Stadsrum Fastigheter NorrkSping AB

556802-5711
BAI.ANSKNING Not 2023:12-31 2022-12-31
Belopp ithe
EGET KAPITAL DCH SKULDER
‘Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10D 100
Summa bundet eget kapital T 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 28737 27 602
Arets resultat ‘ 5976 1135
Summa fritt eget kapital o 34 713 28 737
Summa eget kapital 34 813 28 837
Oheskattade reserver 17 4919 532
Avsittningar
Avsittringar for uppskjuten skatt 18, 19 17 649 16,208
Sumima avsittningar 17 649 16 208
Langfristiga skulder 20
Skulder till koncernforetag 290000 290-000
Summa Kingfristiga skulder 280 000 290 000
Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder 2 254 871
Skulder till koncernféretag 2764 2813
Qvriga skulder | 1500 227
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7049 8 376
Summa kortfristiga skulder 13567 12 287

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _ . 360948 347964
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Stadsrum Fastigheter NorrkSping AB
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i thr:
| Balanserat Totalt
, Aktiekapital  Reservfond resultat -eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 0 39 60?2 39702
Utdelning, 0 -12 000 ~12.000
Arets resultat 1135 1435
Ovrigt totalresultat L L o | 0 0
Utgiende eget kapital 2022-12-31 100 1} 28737 28 837
Ingiende éget kapital 2023-01-01 100 . 28737 28 837
Arets resultat 5976 5976
Ovrigt totalresyltat h 0 0
Utgaénde eget kapital 2023-12-31 100 0 34.713 34 813

Klassificering av égétkapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktler uppgértill 1 000 st och kvotvardet ar
100 kr per aktie,

Reservfond
Reservfonden utgdr en dél av bundgt eget kapital och far.endast anvandas for tackning avforlust, Skning av:
aktieka pft-aléﬁ genom fond-/nyemission eller &terbetalhing till aktiedgarna.

Balanserat resuftat |
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster. och forluster som genererats 1 holaget ined tillagg for
avsattning till:réservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiesgaren..
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Stadssum Fastigheter NorrkSping AB

556802-5711
KASSAFLODESANALYS Not  2023.01-D1 2022:01-01
Belopp } thr 2023-12.31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 11375 4 262
Justering fit ej kassafiédespliverkande poster
Av- och riedskrivningar av anldgeningstiligangar 13 238 14 350
Rorelseresaltat exklusive av- och nedskrivaingar 24 613 i8 612
Erhdllan rinta. 53 2
Erlagd ranta -8 212 6094
Betald inkoristskatt 2769 360
Kassafibde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 16 223 12 160
Kassafiode fran foréndtingar i rérelsekapital
Okning {-)/Minskriing (+) av rorelsefordringar £06. -135
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1 280 3 148
Kassaflode fran den lopande verksamheten 21108 BR77
Investéringsverksamheten |
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar ; -10 472
investering i pAgdende projekt -7 676 .
Kassaflode frin investeringsverksamheten 3676 -10472
Finansieringsverksamhgten
Utbietald utdelning: ~ ~12 Q00
Kassafiode fran finansieringsverksamheten [t ~12 000
Arets kassafitde i3 433 -13 585 .
Likvida mede! vid arets biirjan 4594 18 189

Likvida medel vid arets shut 21 18 027 % 594
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Stadsrum Fastigheter Norrkoping AB
556802-5711

NOTER

Not 1 Allméan information

Stadsrum Fastigheter Norrkisping AB, org nr 556802-5711, med siite i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Stadsrum Fastigheter KC 1 AB, org nt 5590‘?9—39963 med sate.] Stockholm; Sverige:

Moterbiolag | den stdrsta och minsta koncernen som Stadsrum Fastigheter Norrkdping AB'3r dotterbolag till och
dar koncernredovisning upprittas dr Stadsrum Fastigheter AB; org nr 559028-9624, med sate i Stockholm..

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet f6r finansiell
rapporterings rekommendation RFR K, Redovisning for juridiska péersoner.

Nya redovisningsprinciper och kommande férdndringar

Nya och @ndrade |FRS med framtida tillamphing forvantas inte fa nagon vasentlig effekt p'é foretagets findnsiella-
rappotrter.

Foljapde varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade [ arsredovisningen:

Vﬁ'rderingsgrunﬂér tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget-annat anges hedan

‘Redovistingsvaluta.

Bolagets funktionella valuta ir svenska kronor, SEK, 6ch utgdr-rapporteringsvaiuta for bolaget, On inget annat.

anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for narvarande inte ndgra transaktioner i -utlandsk

valuta, Varken valutakursdifferenser och/éller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport-tver totalresultat.

Intikter

Bolagets intakter bestar av hyresintikter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgésten nyttjar lokalen. {FRS 15, och dérmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inté paverka.
valet av leverantor, frekvens ellar ha ahnan paverkan pa utforandet. Bolaget har beddmt att den service'som

tillhandahalls till hyresgdsterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas dirmed som hyra.

Bolagets hyresavtal Kiassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott.och redovisas linjart som e intdkt i
resultatrdkningen dver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter péeriodiseras linjért ver

hyreskontraktets l6ptid.

For fastighetshandel géller, saval for {astighets- som bql_a'gs‘a\fytfrin'g, att avyttrifigén redovisas och
resultatavraknas ndr det be‘:;:lfims som santolikt att de ekonomiska fordelarna kemmer- att tillgodoraknas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantrédesdagen.
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Stadsruim Fastigheter NorrkSping AB.
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Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsér eiler foregdende rakenskapsar Haft-nagra anstélida och har
€] heller uthetalt nagra Ioner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt, (igdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrékningen, utom da
underligeande transdktion redovisas direkt mot Kommandit/handelsbolag varvid tillh&irande skatteeffekt
redovisas | kernmandit/bandelsbplag. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar.
Hit hér aven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskiuten skatt beréknas eriligt balansrakningsmetoden med ptgangspunkt { tempatrara skilinader meltan
redovisade och skatteméssiga viirden pa tillgangar och skulder, Beloppen beriknas baserade pa hur de
temporira skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som dr
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas-¢j i skilinader hanférliga till andelay |
dotter- och intresseforetag som inte férvintas bli béskattade inbm en dverskddlig framtid.

Uppskjutna skattefordririgaravseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det &r sannolikt att dessa kommer att medftra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

ObeSkattade feserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncembidrag och aktiedgartillskott
?Eolaget--rédpvwar koncerabidrag enligt alterrativregéln vilket innebér att koncernbidrag sam erhills eller limnas
redovisas-som bokslutsdispositioner, Aktiedgartiliskott férs divekt oot kommandit/handelsbolag hos mottagaren

och aktiverasi aktier och aridelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordtas. Erhalina aktiesgartiliskott
redovisas som en 9khirg.av fritt kommandit/handelsbolag.
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Stasrum Fastighater Norrkoping AB.
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Materiella anliggningstillgdngar

Materiella. anlhggnmgstlllgangar rédavisas som en til[gang ] balansrakningeh nirdétpa basis av tillganglig
Information 8t sannolikt att den framtida ekanomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och-att a_nsk@fﬁmnugsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tlllfor],,itlggj: satt,

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den.del tillgdngens prestanda forbatteas i forhallande till

den fiva som géllde da den urspringligen anskaffades. Alla-andra tillkommande utgifter redovisas sorm er

kostnad | deni period de uppkommer,

Avskrivhingsprinciper féir materiella anlipghingstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beraknat restvarde,

Avskilvning sker linjart dver tillgdhgens beraknade nyttjandeperiod. .

Byginader 100 &r
Markanldggningar 20 3r
Hyresgéstanpassningar Kontraktsperjoder.

Byeggnadsinventarier | ‘5 ar
Inventariar, verktyg och installationer 5 Ar

Forvaltningsfastigheter innehas | syfte att generera hyresintékter eller vardestegring eller en kambination av
dessa, Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefast]gheter Fastigheter som

-kOpts in Lteslutande for att séljas inom en snar framtid el]erfor att foradlas fore forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

| Nedskrivnlngar

JJJJJ

nedskrlvmngsbehom Om sadan mdlkatmn ﬁnnsq beraknas tlllgangens aterwnningsvarde som det hogsta av

nyttjandevardet-och nettoforsiljningsvardet. Nedskrwnmg gbts om atervinningsvardet understlger det

redovisade: vérdet En nedsknvnlng éterfars endast oM tnllgﬁngens reduwsade varde efter dterforing inte

¥ - [ ] i

Kundfordringar

Kundford ringar redovisas till det belopp sorn férvantas inflyta efter avdrag fér osikra fordringar sonm bedémts
individuellt, Hyresfordringars forvantade 18ptid ér kort; varfor vardet redovisats till nominelit belopp itan

diskontering, Reservermg av osakra thesfordrmgar rédovisas i rorelsens intékter,

Fordringar

Fordrinigar r redovisade till anskaffriingsvarden minskat med eveptuell riadskriviing.

Likvida medel-

Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom cashpool via koncernkopplat:
konto. |
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Avsitthingar

En avsatthing redovisas { balansrakninigen rigr bolaget har en befintlig legal eller informill forpliktelse som en
f5ljd av en intraffad hindeise och det ar trolighatt ett ttfldde av ekonomiska resurser kommier att krivas For att
reglera foipliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras, Dar effekten av nar itiden betalning
sker 8r vasentllg, beradknas avsittningar genom diskontering av det forviintade framtida kassaflbdet till en

rantesats foreskatt som éters;:eglar aktuélla riarknatsbedémbingar av pengars tidsvérde och, o det &
tillampligt, de fisker som ar forknippade med skulden. Avsattningar ﬂmprcwasmd varje bokslutstillfalle.

Skulder
skulder &r redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras 1 kategorin andra finansiella skulder, Levérantdrsskulder har kort forvantad
|6ptid och vérderas utan diskontering till noniingllt belopp.

Finanslalia' Instrument

En finatisiell fillgang eller finansiell skuld tas Uppi balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmissiga villkor. Finansiella tiligéngar tas bort fran balansrakningen ndr rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget p& annat sitt forlorar kantrollen ver dem. Finansiella skuldér tas bort fran
balansrékningen nér forpliktelsen | avtalen fullgdrs eller pa annar satt bortfaller.

Findnsiglla instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och avriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisastill upplupet anskaffningsvirde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventusll forjustreserv. Bedémningen for.eventuella foriustreserver-gérs individuellt for vasentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansréakningen endast

nar-det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med-ett
nertobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och réglara skulden.

Kassafiddesanalys

Indirekt metod tillarmpak vid uppréttande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfér in--eller uthetalningar.




Sid12 (18}

Stadsrum Fastigheter Norrkoping AB

556802-5711
1)
e
\D
2, . . o
EE;; ‘Not 3 Keitiska bedbmningar och uppskattningar
of | ! | . - “
¢$ Att uppratta de finansiella rapportefna i eénlighet med RER 2-kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
é bedomningar och uppskattningar-samt gér antaganden som paverkar tillampriingen av redovisningsprinciperna
™) och de redovisade belopperi-av tillgangar, skulder, intakter-och kestnadef. Uppskattningarna och antaganderia

dr'baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden-synes vara
rirriliga. Resuiltatet-av dessa uppskattmngar och antaganden anvands: sedun for att bedéma redovisade varden pa
tillgangar-och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallat Kan avvika fran tessa

uppskattningat och bedémningar.

Inom omréadet virdering avforvaltningsfastigheter kan baddmningaroch-antaganden ge en betydande paverkan
pa kancernens resultat och firjansiella stillning och ha en paverkan pa bolagets nedskrwningsprwning
Varderingen kréver bedémning av och antagandeén om det framtida kassaflodet samt faststillelse av.
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att-avspegla den osikerhet som finns'i gjorda antaganden och
bed&mningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osikerhetsintervall om 4/~5-10 procent. Information’
o détta samt de-antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 13 Férvaltningsfastighetér ..

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhietsgren | '_ 2023 2022
Konitor 4 083: _
Handel/rétai o 36 824 37538
Summa 80 907 37538
Nettoomsdittning per geografisk marknéd 2023 | 2022
Norrképing L“_ 40907 37 538
Summa -40 907 37 538

Not 5 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen 1 bolaget @r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som aperationells leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning-av lokaler-och bostédet: Framtila minimileaseavgifter-som haffor sig till icke-u ppsdgningshara
operationella |easingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

, q __ 2023-12-31%1 2022-12-31.
Avtalade hyresintakter inom ett ar 34 967 31881
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 92 275 81492
Avtalade hyresintakter senare 8n fem ar 53754 ) 60 201

Summa 180 996 . 173574
Not 6 Fastighetskostnader
S—— o 2023. 2022
Drift- och underhaliskastnader -13.506 | +13 074
FastighétssKatt -2, 700 ~2 700
Cehtraladministration- 2777 -
Forvaltningsadministration - - | -3 498

Summa -18'983. -13 269-
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Not.7 Avskrivriingar

anVSkFi\'n 11'[38 Y nggn_ad er

Avskrivoingar invehtarier, verktyg och installationer

summa

Not 8 Rénteintikter och liknande resultatppster

Ranteintékter, koncernfdretag
Rénteintakter, dvriga
Summa

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Ty T oy — e o A e ol il el e e ety oo

Rantekostriader, koncernforetag
Rantekostriader, Gvriga

Ovriga finansiella kostnader
Summa

nst

Not 10 Bokshutsdispositioner

e

Forandrifig av perlodiseringsfond

Avskrivningar utbver plan

« avseende inventarier; verktyg och installztioner
Erhidlina koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Summa

Not 11 Skatt pi arets resultat

LT, P UL LIRS L 52 s e 0 L SR T ] ARAAF R

Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
~avseénde temporar skillnad mellan redovisat och

skatteméssigt virde pa byggnader

Summa

2023

-13 227

-13 238

2023

53

53

2023
8212

-8 212

2023

51013 {18

2022

~14 339.
1

~14 350

2022

A &

2022

4287
8488

4 201

-1 441
-1 441

-7 131

-7 136

2022

2028

5 665

1034
4 631

2022,
b1l

<1235
~624
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Not 12 Aystamning av effektiv skatt

Sid 14 (18)

. » 2023 2022
Procent  Belopp Procent. . Belopp
Resultat fore skatt 7 417 1759
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% <1528, 20,6% 362
Skatteeffekt av &j avdragsgilla Kostnader och ej
bokfarda intakter 0,2%. 13 41,9% <737
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och e
bokforda kostnader. -1,3%: 100: 77%: -136
__.Skatt hidnforlig till skattereduktion inventariér ___ 0,0%. - -34,7% 611
Redovisad effektiv skatt 19,4%. 1441 35,5% -624
Not 13 Farvaltningsfastigheter - .

- 2023-12-31 2022-12-31
ingaende anskaffningsvérde 468 230 465 D62
Overfort fran pagéende nyaniageningar 13 595° 3168
Utgaende ackumuilerade ‘anskaffningsvirden - 481 825. 468 230
Ingaende avskrivningar enligtplan 2137 045 -122 706
Arets avskrivningar enligt plan 13227 =14 339

_, Utgdendeé ackumulerade a“uskfiyhingar enligt plan 2150 272 -137 045
Utgdende redovisat varde 331 553 331 185

Verkligt varde for fastighetérna bppgar till 575 000 tkr (593 ﬂﬂD);*Viﬁrﬂefingen lar genomforts av externa.
oberoende varderingsmin och vid vardebedomningen tillampas riormalt en avkastningsbaserad metod soim
bygger p&-analyser av framtida kassafléden, Den avkastningshaserade metoden konibineras med en

ortsprismetdd genom avstamningar mot genomfaida ttansaktioner.ay lika rtade objekt.

Det férekommer inga begransningar i ratten att ,s‘a"!jg nagon -'ai.rﬁféri,?'a’fltningsfaét'igh&tem_é eller att disponera

hyresintdkterna och ersittning vid avyttring,:

Not 14 Jnventarier, verktyg dch instatlationer

Ing&ende anskaffhingsvarde -
Utgdende ackumulerade anskaffiingsvérden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets.avskriviingar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat virde

L 2023-12-31 2022-12:31
183 183

183 183

-143 -132

-isa 143

29 a0
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Not 15 Pigiende nyanliggningar

Redovisat vitde vid aréts borjan
Aktiveringar
Investeringar | |

S el i LT T S SR TR TS R R TP M N A S

Utgaende redovisat virde

Not 16 Kundfordringar

Kundfaordringar brutto
Avséttring for osakra kundfordringar

2023-12-31

7411
-13 595
2676

1492

2023-12-31

Utgdende redovisat varde

Aysittning ¥5r osiikra kundfordiingar
Avsittning vid arets borjan
Konstaterade forluster
Acets reservering )

Avsatining vid arets slut

Aldersférdelade kundfordringar

Ej forfalina kundfordringar
Forfallna < 30 dagar

Forfallna31 -90 dagar

Summa ej nedskrivana kundfordringar

_Forfalina och nedskrivna kundfordringar -

495
-424
7

710
1619
-1 333

424

46

360

-

71

Summa kundfordringar

Bolaget har redovisat forluster pa -1 333 tkr (-913) fér nedskrivning av kundfordringar.

Not 17 Qbeskattade reserver

Aokl

Avskrivriingar utdver plan
- gvseéende bygghader

- avseende nventarier; vérktyg och installationer

sSumma

Sid 1518)

2022.12-31

107
-3 168
16 e{l?z

7411

2022-12-31

1334
710

624

-116
319
-913

~710

134

424

495

2023-12-31

632
4 287

4918

624
710.
1334

022-12-321

632

632
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Stadsrum Fastighéter Norrkoping AB

556802-5711
Not-18 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Fastigheter: - 17 649. 17 649
Netto uppskjuten skatteskuld 0 17 649 17 649
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 16 208 ~ 1s208
Netto uppskjuten skatteskuld 0 16 208 16 208

Not 19 Firindring av uppskjuten skatt i temporira skillnader och underskottsavd rag

| Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2023 arets.ingang resultatrakningen . arets utgang:
Fastigheter -16 208 -1441 :17 649.
Summa =16 208 -1 441 217 649
Belopp vid Redovisat Gver Belopp }rid

2022 - _ arets ingang . resultatrakningen arets utgang
__Fastigheter _, -14 973 -1 235 -16 208
Summa. -14 973 -1 235 -16 208

Not 20 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

‘Skuilder sam forfaller till betélning mellan ett och fem ar efter
‘balansdagen | 280 000 290 000
Skulder som forfallertill betalning-senare &n fem ar efter balarsdagen -~ -

Summa 290 000 290000

Not 21 Likvida medel -
2023-12-31 2022-12-31

Foljande delkomponentey ingdr i likvida medel:
Koncernkonto hos moderfiretag ' 18 027 4 594
Summa 18 027 4594
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Stadsrum Fastigheter NorrkSping AB

5568025711
Not 22 S5tillda sikerheter N | |
2023-12-31 202241231
Stéillda stikerheter till farmian fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 323.260 323.260
Summa stalida siikerhieter till formén fér koncetnbalog 323.260 323260
Summa stillda sakerheter '323 260 323260

Not 23 Finansiella Instrument

PR P R W T Ay I o ain. ary i- =l

For bolagets finanslella instrumerit foreligger det inte ndgra vasentliga skilinaBer mellan.redovisade véirden ach
verkliga virden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas, Réntenivier pa balanstagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i linekantrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga
korta [optider.

Not 24 Transaktioner med narstiende

et P A e

Avtotal forsalining och inkop matti kranor avser 0 % (0) av forsaliningen och 17 % (16) av Inkdpen andra foretag
inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 25 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut.

inga vasentliga handelser harskett efter vdkenskapsarets slut.
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Var revisionsherittelse har lamnat$ den / 7/‘/;"’ @Zﬁ
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Revisionsberattélse

Till bolagsstéiman [:Stadsrum Fastigheter Norrkdping AB; org.ny 556802:5711

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen f&r Stadsrum
Fastighater lorrkdping AB for 8r 2023:01-01 - 2023-12-31.

Enifigt var uppfattning har Srsrédovisningen Uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger € i:alla vasentliga avse-
enden rattvisande Lild av ‘Stadsrom Fastigheter NorrkSping
ABs finansiella stéllning per den. 31 december 2023 beh ay
dess finansiella resultat och kassafiiden for dret enligt
acsredavisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens-Bvriga delar.

Vi_tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat:
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utitrt revisiorien enligt international Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart dnsvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i-aysnittet Revisorns
ansvar, Vi 8rbberoende i férhaliande till Stadsrum Fastigheter
Norrkbping AB enligt god revisorssed 1 Sverige ochi har i dvrigt
Fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kiay.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inkiimtat aetifllescklia och
andamalsenliga som grund f8rvara ut{alanden,

Styrelsens och verkstaflande direktorens ansvar

Del ar styrelsen och verkstéliande direkiren som har ansvaret
for att Arsredovisnitigen upprittas och att den ger en ritt-

visande bild, enligt arsreédovisningslagen. Styrelsen .och

verkstdllande direktéren ansvarar dven for den intérna koritroll
Soth dé bedbmer dr nddvandlg Tar att yppritta en drsredoviss
ning som inte Innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig.dessa beror pa vegentligheter eller misstag,

Vid uppratterdet av arsredovisningan ansvaraf styrelsen oth
verkstallande direkttren for bedémningen .av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s &r
tildmpligt, om t8rhilianden som kKan paverka férmdgan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt orift tilldmpas dack inta
om styrelsen och verkstaliande direktoren avser att likvidara
bolaget, upphtira med verksamheten eller inte Har nagot
realistiskt alternativ till att gira ndgot av detta.

Revisarns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimillg grad av sdkerhet om att &rs-
refovisningen som helhet inte innehidller ndgra visentliga fel-
aktipheter, vare sig dessa beror pa oegepiligheter eller
misstag, och att ldmoa en revisionsberdttelse som innehajier

viira uttaianden, Rimlig sdkerhet dc en hig grad av sikerhet..

men &r inger garanti Tor.att-en revision som utksrs enligt ISA

och god revislonssed TSverfge alltid kammer att upptdcka en:

vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktighetér kan
tppsta pa grund av cegentligheter eller misstay ach anses vara
vésentliga om de ‘enskilt -eller tillsdmmans fimligen kan fir-
vdntas paverka de ekenomiska beslut s6m anydndare fattar
med grund | darsredovisningen.

Yl ieat Bt R B st st bongy Anbs A anohis §

Som dél av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit

omdéme och Kar en professionellt skeptisk Instélining under

hela revisionen. Dessutom:

« identifieraroch beddmer vi riskerna [6rvisentligs felaklit{
heter i arsredavisningen, vare sig dessa beror p oegént:

L

ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknirgsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revi-
slonsbevis sarh #r tilirdckliga och dndamadlsenliga fdr att
utgisra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
Uppldcka en visentlig felaktighet till folid av degentlig-
heterdr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pi
rnisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
infarmation eller asidoséattande av intern kantroll.

« slaffar vl oss en férstdelse av den del av holagets interna

kontrolt sam har betydelse for var revision 81 att utforma
granskningsatgdrder som &8r Jampliga med hansyn til om-
sténdigheteroa, men inte for att uttala oss 6m effektivi-
teten | den interna kantrollen.

o Ulvdrderar vi lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvdnds och rimiigheten 1 styrelsens och verkstillande
direkt8rens-uppskattningar | redovisnirigen och tillhérande
upplysningar..

« gdrar Vi en siutsats om Kmpligheten 1 att styrelsen och
verkstdflande direktdrens anvénder antagandet pm
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredavisningen. Vi drar
ocksd ep slusats, med grund | de Tnhémtade
revisionsbeyiseft, om det finns nagén visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
ftirhallanden somrkan leda till betydande tvivelom bolagets
fdrmiaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsiaktor, maste vi |
revisinonsberattelsen  fasta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarpa | arsredovisningen om den visentliga
psdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirdickliga, modiflera uttalandet om Srsradovisningen.
Vara slutsatser haseras pa de revisionsbévis som inhdmtas
frami till datumet fOr revisionsbersttelsen. Dock kan
framtida hindelser efler farhaljanden gdra att eft bolag
inte ldnyre'kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vl den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehéllet { apsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, tch om arsredovisningen Aterper de under-
liggande-transakiion&rig och hdndelserna pa eti sith som
ger en rdttvisande Lild.

Vi mbste informera styréelsen om bland annat fevisionéns

planerade omfattning och inrtktning samt tidpunkten §5r den.
Vi maste acksd informera om betydelsefulla lakttagelserunder

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i-.den
Interna Kontrallen som viidentifierat.
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Rapport.om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

'Ut:.’wer VAT révision av.arsredoyishingen har vi dven otfért en

revision av styrelsens.och verkstallande direktbren férvaltning
av Stadsrum Fastigheter Norrkdping AB for & 2023-01-01 -

2023-12-31 samt av forslaget Hil dispositioner betraffande:
bolagets vinst eller forlust.

Vi tlistyrker att &rsstdmman disponerdr vinsten enligt

forslaget i forvaltnifigsberéttelsen ach beviljar styrelsens
ledamadter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet fér
rakenskapsaret.

Grund for uitalanden
VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i Forhailande till Stadsrum Fastigheter

'Nﬁrrkbplnq AE enligt god revfsorssed | Sverige och har i Bvrigt
fullgjort vart yikesetiska ansvar enligl dessa krai.

Vi anser att.de revisionsbevis.vi har inhédmtat &r- hllr'éckliga 0ch

dndamalsenilga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r-styrelsan som har ansyarat fér ftirslaget till .disposi-
tioner betraffande bolagefs vinst eller farlust. Vid férslag tif
utdelnmq innefattar detta bland anpat en bedémning av om:
utdelningen &r fbrsuarhg med hansyndill de kravisom bﬂlﬁﬂﬂt&
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé starleken ay
bnlagets eqne kapital, l{onsolideringsbemu. likviditet och
stallnmg i Ovrigt.

Styrelsen ansvarer for bolagets organisation och forvaitningsn

av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att

fortipande bedima bolagets ekonomiska situation -och att
tillse att holagets organisation dr utformad s& att bokfsringen,
medelsfﬂrvaltnlngen och botagets ekonomiiska angeldgenheter
[ 6vrigt kontrolleras pd ett bietrygganice satt, Denverkstéllande
direKtdren ska skota den lopande fﬁrvaltnlnqen enligf styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdr- -

der som &r nddvéndiga for att bolagets bokfbring ska full-goras
| bverensstammelse med lag och for att medelsfirvalt-ningen
skasibtas pa ett-betiyguande satt.

Revisorhls ansvar

Vart mal betréﬂande revisionen av forvalthingen, oth darmed
varf uttalande om. ansvarsfritiet, &5 att inhamta rawsmnsbem
f6ratt med en rlmhg grad av sakerhet Klnha Ijedqrna om nagon
styrelséjedamot eller verkstallande direktaren i nagot visenkt-
llgt avseendé:,

e foGretagit nagon atgéird elter gjort srg skyldig till nagon,
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskvldighet mot
bolaget; eller

= pa nagot anndt satt handlat | strid med ‘aktiebglagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen:
Vart mal betritfande revisionen av fbrslaget till dispositioner

ay bolagets vinst eller forlust, och dirmed Vvari uttalande om

tlel:ta ar att med rimlig grad ay sakerfiet bedma om férslaget
Ar fﬁrenhgt mec akticbdlagsiagen.

A et ] g od B lI 10 LTI 1T

Rimlig s&kerhet dren htig arad av-sikerhet, men ingengaranti
ior att en revision som. utfors entigt god revisionssed i Sverige

-allhd kommer att upptécka. atghrder efler férsummelser sor

LT

Kan fdranleda efsattpingsskyldighet mot bolaget; eller att ett
forslag till dispesitioner av bolagets Vinst eller féirlust inte 8
fiirenfigt med akt:eba!agslagen

Som én del av eri revision enligt god revisionssed. | Sverige
anvinder vi professionellt omddme och hat en professionellt

skeptisk instalining inder hela revisiopen. Grangkningen av

------

forvaltningen och forslaget Lill disptf:51tlnner av belagets vinst
gller férlust dgrindar 'sig frémst (& revisionen av - réken-
skaperna. Villta tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras.pa var prnfesstanella badémning med utgangspunkt I

risk otch vasenthghet Det innebdr att vi fﬂl;userar gransk-

ningen na sadana atgarder. omraden ochforhallanden som: &f
uasenthga for verksaniheten och ddr avsmg ach dvertradelser
shulle ha sarskild -betydelse for bolagets situation: Vi aér
igenom och provar fattade beslut beslutsunderlagf vidtagna
atgarder aoch andra fﬁrhallanden som &r relévanta for vart
uttalande om angvarsfrihét, Som underiag for vart uitalande
om styrelsens fOrslag till dlspasi{:nner betiaffands. bolagats
mn...t eller forlust har Vi granskat styrelsens: muoliverade
yttrande samt ett urval av Underlagén-for detta T&r att kunia
bedioma om f urslaget ar. férenlfgt meéd akhebolagslagen

Stockhalm den /7/;‘/ -2y

Ernst & Young AB,, ./

isarad revisor
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