Arsredovisning

for

Vispen Fastigheter AB

556642-8008

Réikenskapsaret

2021-07-01 — 2022-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vispen Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i1 arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma den ) december 2022. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Gavle den december 2022
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Styrelsen for Vispen Fastigheter AB avger foljande &rsredovisning for rikenskapsiret

2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmiant om verksamheten

Bolaget har under aret bedrivit forvaltning av dotterbolags- och intressebolagsandelar.

Foretaget har sitt sdte 1 Gavleborgs lan, Gavle kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 1 444 1 400 9967 549 880
Soliditet (%) 91 90 93 81
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 28 968 314 1 395 506 30 483 820
Disposition enligt beslut
av drsstamman:
Utdelning -1 250 000 -1 250 000
Balanseras 1 ny rdkning 145 506 -145 506 i
Arets resultat 844 198 844 198
Belopp vid arets utgiang 100 000 20 000 29 113 820 844198 30078 018
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 29 113 820
arets vinst 844 198
29 958 018
disponeras sa att |
1 ny rakning overfores 29 958 018
29 958 018

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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| -2022-06-30 -2021-06-30
Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m. 0 |
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -126 273 -74 376
Personalkostnader 2 * -2 609 589 -3 285 500
Summa rorelsekostnader -2 735 862 -3 359 876
Rorelseresultat -2 735 862 -3 359 876
Finansiella poster
Resultat fran Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar I 586 390 528 500
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 220 545 3379119
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar -1 627 335 852 341
Réntekostnader och liknande resultatposter 15 -10
Summa finansiella poster o 4179615 4759950
Resultat efter finansiella poster 1443 753 1400 074
Bokslutsdispositioner 3
Fordndring av periodiseringsfonder ' -371 541 0
Summa bokslutsdispositioner | -371 541 (}
Resultat fore skatt 1072 212 1400 074
Skatter
Skatt pa arets resultat =228 014 -4 568
Arets resultat 844 198 1395 506
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgingar
Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-30

5016 675
6 160 652

0

11 177 327
11177 327

65 488

5 887 070
318 312
6 270 870

9217 987
9217 987

6 865 016
6 865 016
22 353 873

33 531 200
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2021-06-30

5016675
3387614
7 100 000
15 504 289
15 504 289

65 488

8 518 653
486 617

“ 9070758

8 487 007
8 487 007

1 056 634
1056 634
18 614 399

34 118 688
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Eli? EGET KAPITAL OCH SKULDER

P

%;{ Eget kapital

e Bundet eget kapital |
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 29 113 820 28 968 314
Arets resultat 844 198 1 395 506
Summa fritt eget kapital - 29 958 018 30 363 820
Summa eget kapital 30078 018 30 483 820
Obeskattade reserver 8
Periodiseringsfonder 668 438 296 897
Summa obeskattade reserver - 668 438 296 897
Kortfristiga skulder |
Skatteskulder 95 076 0
Ovriga skulder 11269 2 471
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 678 399 3335500
Summa kortfristiga skulder 2 784 744 3 337971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 531 200 34 118 688
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-07-01
-2022-06-30

4 072 153
-2 565 907
-43 034

1463 212

2 709 983
-3 276 707
896 493

- -10334 808

16 496 697
6 161 889

-1 250 000

-1 250 000

5 808 382

1 056 634
6 865 016
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2020-07-01
-2021-06-30

3 833 233
-2 379 561
-17 439

1436 233

-6 993 173
-714 455
-6 271 395

-15 834 590
13818214
-2 016 376

-980 000
-980 000
-9 267 771

10 324 405
1 056 634
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6(9)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not Eventualforpliktelser

2022-06-30
Eventualforpliktelser i 0
| 0
Borgensforbindelse till forman for Brf Hamlingen.
Not 2 Medelantalet anstéllda
2021-07-01
-2022-06-30
Medelantalet anstillda | [
Not 3 Bokslutsdispositioner
2021-07-01
-2022-06-30
Avsittning till periodiseringsfond -371 541
' -371 541
Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 5016 675
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden S 016 675
Utgaende redovisat virde 5016 675

2021-06-30

262 731
262 731

2020-07-01
-2021-06-30

2020-07-01
-2021-06-30
0

0

2021-06-30
5016 675
5016 675

5 016 675
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Not 5 Specifikation andelar finansiella anlaggningstillgangar (med marknadsvarde)

Kapital- Rostratts-

Namn andel andel
Fastighetsab. B.C.D.S 100% 100%
Org.nr

Fastighetsab. B.C.D.S 556245-3422

Not 6 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop
Forsidljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra lingfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat viarde

Avser kapitalforsakring.

Antal
andelar

2 600

Site |
Stockholms lian

2022-06-30
31387614
2 789 131

-16 093
6 160 652

6 160 652

2022-06-30
7 100 000

-7 100 000
0

Bokfort
varde

5016 675
5016 675

2021-06-30

22 343
33635271

3387614

3 387 614

2021-06-30

2 400 000
4 700 000

7 100 000

7 100 000
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Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2022

Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond

Not 9 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf

2022-06-30

63 444
169 767
52 500
11186
371 541
668 438

306
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2021-06-30

63 444
169 767
52 500
11 186
0

296 897

318

Auktoriserad Redovisningskonsult Mikael Jernberg, RK Redovisning & Konsultbyra AB.
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Géavle den 29 november 2022
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" Olle Briannstrém

Revisorspateckning

Min revisionsbérittelse har limnats den ¥ december 2022
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Vispen Fastigheter AB
Org.nr 556642-8008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Vispen Fastigheter AB {or rikenskapséaret 2021-07-01 -

2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Vispen Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-06-30
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen

dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Vispen Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4dr nédviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets f6rmdaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om torhallanden som kan paverka t6rmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka

en vasentlig felaktigchet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Vispen Fastigheter AB, Org.nr 556642-8008
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- identifierar och beddmer jag riskerna t6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter dr hdgre &4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, tortalskning, -
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgéirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte {6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett

sitt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Vispen

Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden |
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Vispen Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn

Vispen Fastigheter AB, Org.nr 556642-8008
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innetattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon f6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen. *

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som uttors enligt god
- revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfSrs baseras pd min professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som 4r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om f6rslaget
ir torenligt med aktiebolagslagen.

Giavle G{,QV\ ?/1’2— - {22

Sonny Jansson
Auktoriserad revisor

Vispen Fastigheter AB, Org.nr 556642-5008



