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Arsredovisning

for

Sjodin Hotellfastigheter AB

556332-1073

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Sjodin Hotellfastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansriikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-29. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Helsingborg 2023-06-29
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Sjodin Hotellfastigheter AB
Org.nr 556332-1073

2 (11)

Styrelsen for Sjodin Hotellfastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

ﬁg Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.
Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter.
Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga hindelser har skett under rakenskapsaret.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Agarforhallanden

Bolaget ingar 1 en koncern och ar ett helagt dotterbolag till Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB, org nr
556112-9361 med site 1 Helsingborg som upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsattning 9 296 7 322
Resultat efter finansiella poster 3015 2 404
Balansomslutning 119 069 118 009
Soliditet (%) 20 20

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv- Reserv-
kapital ningsfond fond
Belopp vid arets ingang 500 18 030 100
Disposition enligt beslut
av arets rsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 500 18 030 100

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rakning overfores

o Signerat 2023-06-29 10:08:27 UTC

2020

5 454
1209
118 435
18

Balanserat
resultat

4 381

375

4 756

47355 498
1 880
4 7757 378

4757 378

2019
6 466
2 089
114 494
14
Arets Totalt
resultat
375 23 386
-375 0
2 2
2 23 388
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Sjodin Hotellfastigheter AB
Org.nr 556332-1073

Resultatrakning Il\Tot
2
:‘% Hyresintikter
)
Efj Rorelsens kostnader
£

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 2
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

of Signerat 2023-06-29 10:08:27 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

9296 267
9296 267

-2 295 082
-1 040 596
-1 620 (92
-4 955 770

4 340 497

11274

-1 337 029
-1 325 755
3014742

-2 900 000
114 742

-112 862
1 880
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2021-01-01
-2021-12-31

7322 139
7322 139

-1 751 791

-367 050
-1 652 690
-3 971 531
3 350 608

-10 579
-936 4438
-947 027

2 403 581

-1 927 406
476 175

-101 601
374 574
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S10din Hotellfastigheter AB
Org.nr 556332-1073

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

of Signerat 2023-06-29 10:08:27 UTC

Not

2022-12-31

113 881 476
257 044

114 138 520

114 138 520

3 212 609
52 049
3 264 658

1 665 599
4 930 257

119 068 777
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2021-12-31

115 366 409
426 951
115 793 360

115 793 360

1 805 164
46 441
1 851 605

363 974
2215579

118 008 939
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

+” Signerat 2023-06-29 10:08:27 UTC
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EE EGET KAPITAL OCH SKULDER
{*~]
E-’ Eget kapital
E:E Bundet eget kapital
A Aktickapital 500 000 500 000
Uppskrivningsfond 6 18 030 153 18 030 153
Reserviond 100 000 100 000
18 630 153 18 630 153
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 47755 498 4 380 924
Arets resultat I 880 374 574
4757 378 4 755 498
Summa eget kapital 23 387 531 23 385 651
Avsattningar 7
Uppskjuten skatteskuld 6 460 798 6 359 199
Summa avsiattningar 6 460 798 6 359 199
Langfristiga skulder 8, 9
Ovriga skulder 944 097 941 197
Summa langfristiga skulder 944 097 941 197
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 57 983 334 59 250 000
LeverantOrsskulder 322 687 355 983
Skulder till koncernféretag 28 140 912 27078 431
Aktuella skatteskulder 31 264 9396
Ovriga skulder 646 914 406 913
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 1 101 240 222 169
Summa kortfristiga skulder 88 276 351 87 322 892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 068 777 118 008 939
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Noter
a0
30 Not 1 Redovisningsprinciper

(]
o Allménna upplysningar

-y Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
A och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Hyresintikter redovisas 1 den period hyran avses.

Ersattning 1 form av rdnta redovisas som intdkt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beridknas pa ett
tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskatiningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjart Over den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivnings procent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme 0,54%
Yttre Underhall 2%
Inre Underhall 5%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%
Kok/Bad 2,86%
ElI/VVS 2%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter och/eller vardestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrdkningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens

torvarv eller tillverkning (anskaffningsvardet) med hansyn aven taget till av-, ned- och uppskrivning etter
anskafiningen.
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h Laneutgifter
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a9 De laneutgifter som uppkommer di foretaget 1anar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period
o de uppstar.
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2 Finansiella instrument

::;':; Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansriakningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har overfort 1
stort sett alla risker och forméaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag 10r individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad over lanets 10ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare
av redovisas som anlidggningstillgang eller som omsittningstillgang beroende av ndr leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststdlls drligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga viarden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsatining.

« Signerat 2023-06-29 10:08:27 UTC Oneflow ID 5201422 Sida 7/ 12




Sjodin Hotellfastigheter AB
Org.nr 556332-1073

Koncernbidrag
H Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Eﬁ Uppskattningar och bedomningar
i Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
E_j bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
G2 gors. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
= som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de

8 (11)

redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Enligt foretagsledningen ar vasentliga bedomningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
kallor till osdkerhet 1 uppskattningar, framst relaterade till bedomd nyttjandeperiod tor de olika
komponenterna 1 posten Byggnad och mark samt till bedomd vardering av uppskjutna skatter. Foretaget
forvantar sig att atervinna det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade
vardet 1or motsvarande skuld efter den 1 januari 2021 och vérderar darfor uppskjutna skatter till en

skattesats pa 20,6%.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

of Signerat 2023-06-2910:08:27 UTC

2022

-2 900 000
-2 900 000

2022-12-31

110 430 950
35 000
110 515 950

-17 7772 542

2021

-1 9277 406
-1 927 406

2021-12-31

110 430 950
0
110 430 950

-16 335 954
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Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
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Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgitter om forvaltningstastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

-1 436 600
-19 209 142

22 708 001

-133 333
22 574 668

113 881 476

113 881 476
130 000 000

9 (11)

-1 436 588
-17 TT72 542

22 841 334
-133 333

22 708 001

115 366 409

115 366 409
137 350 000

Verkligt virde har faststillts av en oberoende kvalificerad varderingsman. Uppgifterna baseras pa

vardering gjord maj 2023.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringskostnader
Ovriga

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

o Signerat 2023-06-29 10:08:27 UTC

2022-12-31

932 783
-163 050
769 733

-505 832
43 302
-50 159

-512 689

257 044

2022-12-31

49 685
2 364
52 049

2022-12-31

18 030 153
0

18 030 153

2021-12-31

932 783
0
932 783

-423 063
0

-82 769
-505 832

426 951

2021-12-31

46 441
0
46 441

2021-12-31

18 136 019
-105 866
18 030 153
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Sjodin Hotellfastigheter AB
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Not 7 Avsattningar

o Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets imgang
Arets avsittningar

Specifikation till uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

& Signerat 2023-06-29 10:08:27 UTC

2022-12-31

6359 199
101 599
6 460 798

6 460 793
6 460 798

2022-12-31

& O

2022-12-31

66 000 000
66 000 000
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2021-12-31

6 257 598
101 601
6 359 199

6 359 199
6 359 199

2021-12-31

-

2021-12-31

66 000 000

66 000 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

.
e

o 2022-12-31 2021-12-31

Q%

% Upplupna utgiftsrintor 454 257 197 953

ffﬁ% Forutbetalda hyresintékter 646 983 24 217

E;,E Ovriga upplupna kostnader 0 0
1101 240 222 170

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helsingborg

Per Sjodin Mikaela Sjodin
Ordforande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID 2023-06-29 10:08:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CARL FOGELBERG Datum

% & F WA % e - e~y T
LA IGT LU L O

Carl Fogelberg

Partner
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Leveranskanal: E-post

SJODIN HOTELLFASTIGHETER AB 556332-1073 Sverige

Signer at med Svenskt BankID 2023-06-29 08:30:38 U TC
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PER SJODIN Datum

Per Sjodin

Ordférande

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-29 08:35:19 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Louise Mikaela Margareta Datum
Persdotter Sjodin

Mikaela Sjodin
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sjodin Hotellfastigheter AB, org.nr 556332-1073

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Sjodin Hotellfastigheter AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sjodin Hotellfastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Sjodin
Hotellfastigheter AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Sjodin Hotellfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sjodin
Hotellfastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styreisens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o Signerat 2023-06-29 10:01:19 UTC Oneflow ID 5216046
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Sjodin Hotellfastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

D
R

da Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina

o uttalanden.

)

=

o Styrelsens ansvar

()

g

2 Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid

forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den dag som framgar av min elektroniska signatur

Car| Fogelberg
Auktoriserad revisor
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