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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ferdinand Fastigheter i Malmo AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2024- ()5.. y~ . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag il
resultatdisposition.

Solna 2024-(05 . 2.7

Viktoria Bernhardsson
Styrelseledamot



Ferdinand Fastigheter i Malmo AB

558049-6690

Forvaltningsberéttelse

1(10)

Styreisen for Ferdinand Fastigheter i Malmo AB, 559049-6690, med sate | Goteborg, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
’Balaget ager och forvaltar fastlgheten Ganggrlﬁen 5

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
2023 12-31 2022-—-12 31 2021-12-31 2020 12-31

Belopp i Tkr
2019-12-31

— T— : T = T

Nettoomsattning 4029 4 007 3600 3600

Resultat efter finansiella poster 1834 1 929 2 065 1371
Balansomslutning 24 299 25 004 26632 29 070
Soliditet % 34,2 30 27,8 19.8

Definitioner; se not 10

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vésentliga handelser har skett under rakenskapsaret.
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Ferdinand Fastigheter i Malmo AB
559049-6690

Eget kapital |

Aktiekapital,

nyemission Uppskrivnings-
Bundet eget kapital - under reg i

2(10)

ovr bundna
fonder

Ingaende balans 50

Vid arets utgang T

Overkurs- Fond fér
Fritt eget kapital fond  verkligt vérde
Ingaende balans

Arets resultat

Sumima

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 115 034, disponeras enligt féljande:

Balanserat
resultat ink!
arets resulfat

1248

7115

7115

Belopp i Tkr

Balanseras i ny rakning
Summa

7115

7115

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhrande noter
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Ferdinand Fastigheter i Malmé AB

Resultatrakning

3(10)

Belopp | Tkr

Not

20230101

2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

Nettoomséattning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

4 029

-639

-762

2628

4 007

4007

~762

2 324

Resultat fran finansiella poster - .

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 1 -0
Rantekostnader och liknande resultatposter 185 -39
Resultat efter finansiella poster 1 834 1929

Resuitat fore skatt 1 592 1033

Bokslutsdispositioner -242  -896

Skatt pa arets resultat -344 227

Arets resultat S 1248 | - 806
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Balansrikning

Belopp i Tkr

Not | | 20323-*12.#3'1 B

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

5 23 561
6 176

23743

549
549

24 292

24 296
203

496

496

24 995

25 004
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Ferdinand Fastigheter i Malmo AB
559049-6690

Balans rakn ing

5(10)

Belopp  Thv_

- NGI‘ —

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Buridet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskuider

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder o
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

50 50

50 50

5 867 5 061
1248 806

7165 5917

1428 1990

1428 1 990

1182 - 1182

19 44

14 124 14 910
142 673
208 275
11 13

14524 15915
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Ferdinand Fastigheter i Malmd AB 6(10)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 20121 Arsredowsmng och koncernredovisning (KS)

Varderingsprinciper m m

Tiligangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaﬁ’mngsvarde minskat med ackumuierade
avskrivningar och nedskrwmngar samt med tillagg for uppsrivningar. 1 anskaffningsvardet ingar
férutom inkopspriset dven utgifter som &r direkt hanforhga {ill forvarvet,

kaomma?nde‘ utgifter

for Iapande underhall och reparatlaner redowsas som kestnader nar de Uppkammer

FCJI‘ vussa ay de matenella anlaggnmgstlllgangama [Ganggrlﬁen 5] har skallnaden l forbruknmgen av.

wlka skrws av separat

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukmngen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas.
som kostnad i resultatréakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegradnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nylttjandeperiod varierar.

Féljande grupper av komponenter har identifierats till grund for avskrivningen pa byggnader: Ar
Stomme 50
Stomkompletteringar, innervaggar mm 10
Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 30
Yitre ytskikt; fasader, yitertak mm 15-30
Inre yiskikt, maskinell utrustning mm 10

af the dacuinent.
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559049-6620

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt
andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess

redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

ﬁ\tewmmngsvardet ardet hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berékning av nyttjandevardet beraknas nuvérdet av de framtida kassafléden som

_tlllgangen vantas ge upphw t|II ) den Iepande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras

pengars tldsvarde och de rlsker som avser tiligangen En tudlgare nedskrlvmng aterfors endast om da
skal som lag till grund fér bergékningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats,

Leasing
Leasegivare

Alla leasingavial redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta f¢ fi!"hOjd hyra men exklusive utgifter

for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som intakt linjart dver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och boritagande fran balansrakmngen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tiligangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som ar forknlppade med innehavet i allt vasentligt dverférts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort

fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Varderlng av flnanmelia tlllgangar |

eventuella transaktionsutglﬂer som ar dlrekt hanforllga il fawarvet av tlllgangen

Finansiella omsattningstillgdngar varderas efter férsta redovisningstilifallet till det |1agsta av
anskaffningsvardet och nettoforséliningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfatiet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

iiiii
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Skalt

Skatt pa arets resultati resultatréakningen bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av geodwnl Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for majllgheten att i framtiden anvanda skatiemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet f6r motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérdesberaknats.

baserat pa mnevarande och framtlda skattephkﬁga resultat Varderlngen c}mpr@vas varje ba]ansdag

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd
av en intraffad hidndelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen
och en tillfoditlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattnmgar till den basta uppskatiningen av det belapp sOMm
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas varje

balansdag.

Intakter

Det infidde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Ersattning till styrelse har ej utgatt.

Not 3 Réanteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
Ranteintakter, dvriga - | 1 0
Summa 1 0

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Rantekostnader, koncernfdretag T 787 394
Réntekostnader, dvriga 8 1
Summa 795 395

v ks Hla e saatochwith 4 iiqtt:h Siffnalute,
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Not 5 |

Byggnader och mark

9(10)

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 29 502
Vid arets slut 29 502

Ackumulerade avskrivningar o

-Vid érets borjan -5 205
-Arets avskrivning -736
Vid arets slut -5 941

Redovisat vdrde vid arets slut T 23561
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut 6 359

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer , B
2023-12-31

6359

6359

6 359

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid rets borjan om0

270

Ackumulerade avskrivningar :
-Vid arets borjan -67

-Arets avskrivning =27

Redovisat virde vid arets slut 176

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstiligangar

203

2022-12-31

2023-12-31
Redovisat varde vid arets slut 6

0

0

-St’é-ﬂdaSzékeme;ter ' T Inga
Eventualforpliktelser Inga

Not 9 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets slut.

Inga
Inga
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Ferdinand Fastigheter i Malmo AB 10(10)

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (79,4 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Solna den dag som framgar av var elektroniska signatur

Kristina Franzen Viktoria Bernhardsson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Linda Jansson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Goransson
Auktoriserad revisor

This file iy sealed with a digital signature.

"I The seabis a guatantee for the pulhenticity
£ of the document.
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FREDRIK GORANSSON BANKID:

Linda Carina Jansson BANKID:

Karin Maria Kristina Franzén BANKID.

VIKTORIA B
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2024-05-06 14:54 GMT+02

2024-04-26 16:32 GMT+02
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Revisionsberittelse

Tlil bﬁlagsstamman i Ferdlnand Fastigheter | Maimo AB org.nr 559049 6690
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ferdinand Fastigheter i Malmé AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Ferdinand Fastigheter i Malmd ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredowsmngslagen Forvaltningsberattelsen ar
forenhg_ med arsredovisningens Ovriga delar.

;Fastigh;ete_r i Malmo AB
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
:answar enhgt dessa standarder beskrws narmare | avsnlttet Remserns ansvar Vl ar Obemende | fmhallande till

'ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

'Det ar Styrelsen som har ansvaret fm' att arsredowsmngen upprattas och att den ger en rattvnsande bsld enllgt

-uppratta en arsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasenthga felaktlgheter vare $|g dessa beror pa
Qe_gentl_lhete_r eller misstag.

-verksamheten De upplyser nar s& ar ttllamphgt om forhallanden som kan paverka formagan att fertsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegenthgheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. lelzg sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen

garanti for att-en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasenthga om de enskllt eiler tillsammans rimlugen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisarsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utc:wer var rewsu:m av arsredowsmngen har w auen utfort en rewsson av styrelsens forvaltmng for Ferdmand
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Grund for uttalanden

V! har utfort rews:onen enllgt gcad remsmnssed | SUEI’IQ& Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfaitning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fartlopande bedﬁma balagets ekonamlska satuatlan ach att tlllse att bolagets cargamsatmn ar

pé ett betryg;gande Satt
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

s fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atga_;f;ier eller forsummelser som kan féranleda

ersattmngsskyld[ghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterhgare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

P‘r_ib.erat'e_rh-@.useCt:idfjers AB

FrEd-ri-k' Goransson
Auktoriserad revisor

Oneflow 1D 7380246 Sida 2/3



Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FREDRIK GORANSSON

Fradrik Goransson

Auktoriserad revisor
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