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Rakenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Propulus Discount [l Glasdérren 9 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2023-06~1¢ . Arsstdmman beslutade att
godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm 2023- 0¢~30
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Forvaltn 'in:-gsberéttelse

202_2 :
Foretaget har sitt séte i Stockhoim.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

(10 man)
Hyresintékter 6 795 0 0 0
Driftstverskott 5508 -85 -29 0
Forvaltningsresultat 942 -442 -86 -1
Arets resultat 376 81 -86 -1
Marknadsvarde fastigheter 135 000 80 939 23 858 0
Soliditet (%) 10,0 44 4 59,5 3.4
Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och férvalta fast och los
egendom samt driva ddrmed férenlig verksamhet.

Agarférhallanden
Propulus D|sceunt i Glasdorren 9 AB 5591 99 5047 med sate I Stockhoim égs tm 100 % av Propulus

sPropemes AB 559378—1700 med séte i Stockholm.

Risker

Bolaget utsatts genom sin verksamhet 16r olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
dvergripande riskhantering fokuserar pa oférutsigbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar
att mzmmera p@tentiella agynnsamma eﬁekter pé bo!agets ﬁnansnella resultat Féretaget arbetar Iopande

'upprattar sknfthga prmcnper saval for den bvergnpande nskhanterlngen som fOr specmka nsker

Fastigheternas vérde
Fastigheterna redovisas till anskaffningsvérde minus avskrivningar. Vardering av féretagets

forvaltningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvardet ar vakansgrad, hyresavtalsandringar, omvirldsfaktorer samt réanteldget. Foretaget
anvander sig utav kvartalsvis externa varderingar for att tillgodose en sa korrekt vardering som mgjligt.
Sjunkande marknadsvéarden kan paverka bolagets resultat.

H yre sm 1‘3 kter .....
'allmanna utveckllngen av marknadshymma Foretaget arbetar aktwt med fciriangnlng av hyresavtal samt
langre avtalslangder for att minska risken.

Kreditrisk . _ _

Utgors av risk att féretaget paverkas av forluster pa grund av att hyresgéster ej fullgdr sina
betalningsataganden. Féretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgaster inklusive
sedvanlig kreditprévning.
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Raénterisk

Utgors av risken fér kning av rantenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken
hanteras genom kontroll 6ver belaningsgrad samt anvandandet av réanteswappar i vissa fall fér en optimal
férdelning av korta och langa rantebindningsvillkor.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en okad

kostnad ha tillgang till medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I8pande betalningar.
For att sakerstélla att bolaget alltid kan uppréatthalia sin kortsiktiga betainingsférméaga ska en viss minsta
likviditet alitid finnas tillgénglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal finansiering per
investering for att begrénsa risken. Hanteringen av finansiella risker genomférs i samband med forvary
och affarsplanering. Bolaget hanterar rénterisker och refinansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som

fastlagts av styrelsen infor varje forvarv.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgéngliga och att finansiering bara delvis

eller inte alls kan erhallas alternativt till férhdjd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget kapital,
extern l&nefinansiering eller vinstandelslan. De framsta riskerna avser darfér risken att inte erhalla

'-ytterllgare fillskott och mvestenngar fran dgare samt nya lan fran externa finansidrer. Bolaget arbetar aktivt
med Oversyn av sin finansiering for aft hantera dessa risker.

Lfkwdrfetsrisk

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har bolagets évergripande moderbolag i den stérsta koncernen som bolaget ar

dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas andrats fran Alma Property Partners |l AB
559154-4563 till Prisma Properties AB 559378-1700 genom aktiedverlatelse.
:Det radande sakerhetslaget [ Europa och dess fo(jdeffekter exempelvrs okad mﬂatlon pa energu— och

vasenthg paverkan pa bolaget Bolaget har under rakenskapsaret mte behovt wdta nagra stbrre atgarder
eller paverkats av den radande situationen i nagon vésentlig omfattning.

Vasentliga hédndelser efter rakenskapsarets slut
inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Forslag till vinstdisposition _
Styreisen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor).

balanserad vinst 7 614 591
arets vinst 375 991
7 990 582

disponeras sa att o
i ny rakning 6verfores 7 990 582
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Resultatrdkning
TKr

Hyresintakter
_Fastighetskostnader _
Driftséverskott

Administrationskostnader
Avskrivningar

_Finansiella kostnader

Férvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner

Arets totalresultat

Not

{on

10

2022-01-01
-2022-12-31

6 795
1287
5508

-689
-1 973
942

376

376
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
The J

e Lil e

e TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

':Forvaltnmgsfastlgheter
Pagaende mvestermgar

Summa materiella anldggningstillgangar

- Finansiella anlaggningstiligangar

Summa finansiella anlaggmngstlllgangar -

“Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

Summa omsattnmgst:l!gangar

SUMMA TILLGANGAR

77 724

12

77736

77736

44

77

2 301
2634
5 056

82 792
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Balansrakning Not 20221231 2021-12-31
Tkr ' '

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital
_ Aktiekapital [ | A -
Summa bundet eget kapital o 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7615 28 891
Aretsresultat 0000000000000 I - - B - |
Summa fritt eget kapital 7991 28 972

o Y— ::etr — - - I T Bn
Obeskattade reserver 350 0

Langfristiga skulder
_Skulder till koncernforetag — 71380

Summa langfristiga -s*ku‘l: ' 71 383 0

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 3 11 453

Skulder koncernforetag

Skatteskulder 189

Ovriga skulder 504 124
_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 232 9

Summa kortfristiga skulder ' 3018 36 386

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 792 65 408
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Rapport over forandringar i eget kapital
&, Tkr

Ty

s Aktie-  Balanserat Summa

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 5687 5737

Aktieagartillskott 23204 23 204
Arets resultat 81 81

29022
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 28 972 29 022

Arets resultat L ¥ic 378
Utdelning -21 357 -21 357

“Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 7991 8041

Antal aktier: 50 000
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkras | desanalys -2022-12-31 -2021-12-31

Den Idpande verksamheten

_____ 592 81
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 14 2 323

_Betald inkomstskatt e T 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore o
férdndring av rérelsekapital 2 888 81

Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapital

Féréndring av rorelsefordringar 96 -2 348
Férandring av rérelseskulder: - . -B7BT 11506
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5773 9 239

Investeringsverksamheten -
_Investeringar i fastigheter 8 _-19897 -50374
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 897 -50 374

Finansieringsverksamheten

Aktieagartillskott 0 23 204
Nettoféréndring koncernmellanhavanden 47 106 20 454
Utbetald utdelning = o . -21357 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 25749 43 658

Likvida medel vid arets borjan - 2955

Likvida medel vid arets slut T ~ 2634 265

32

This document is signed using GetAccept D.ig_ital Signature Technolo

Fingerprint: 71f3a50954858ecd26ca2b0a3a0c068d782651fc4b27e4ddb460612c26ef6b63%ecd4d46f3d EZBZaSﬁaGQdeEfBZQDg-2i1_8025bab2549381-1 bcd42146ea3f76921a



Propulus Discount Il Glasdérren 9 AB 9 (18)
Org.nr 559199-5047

Noter

o Tkr

¥e

f‘;

{‘: - ' : # = " e L] : i - ]

- Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

s |

o Denna arsredowsmng emfattar Propulus D‘lscount II Glasdorren 9 AB organusatlonsnummer
;""h'i

verkgamhet
Moderbolaget ar ett akttebolag reglstrerat | och med sate I Stockholm Sverlge Adressen tI||

_:wergnpande moderbolag i den sto'r'stfa koncemen som bolaget ar dotterbolag tlll och dar
koncernredovisning upprattas andrats fran Alma Property Partners Il AB 559154-4563 till Prisma
Properties AB 558378-1700 genom aktietverlatelse.

Tillampade regelverk
Arsredowsnlngen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekemmendatlon RFR 2 Redowsmng for Jurlduska personer De nedan angwna redowsnmgspmnmperna

fi nan5|ella rapporter

Forandringar i regelverk |
Omarbetningar av befintliga regelverk samt godkénda nya standarder bedéms inte fa nagon vésentlig
paverkan pa bolagets finansiella stéllning.

Valuta
FUnk’t’nonell valuta ar val'utan f de prlmara e’konomlska m|ljoer bolagen bedriver s’m verksamhet BOIagets

narmaste tusenta_l (_'tk_r_)_ .

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa
transaktionsdagen. Monetara tillgadngar och skulder i utlandsk valuta raknas om till den funktionella
valutan till den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid
omrékningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursfériuster pa rérelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet, medan kursvinster och kursfériuster pa finansiella fordringar
och skulder redovisas som finansiella poster. Valutakursvinster och valutakursfériuster redovisas brutto |
resultatrakningen.

Intakter
Bolaget redovisar en intékt nar dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt satt, det &r sannolikt att framtida

ekonomiska férdelar kommer att tilifalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts for var och en av
koncernens verksamheter. intakter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhéllas for salda tjanster i bolagets I6pande verksamhet. Intékter redovisas exklusive mervardesskatt,
returer och rabatter.

fran forvarvade fastlgheter redomsas fran och med tllltradesdagen och far avyttrade fastlgheter till och
med tilltrddesdagen.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen
(hyresavtalen). Hyresrabatter periodiseras éver kontraktets 16ptid, utom ifrdga om rabatter som ldmnas pa
grund av faktorer som filifalligt begransar hyresgéastens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t.ex. forsenad

hyresgéstanpassning) vilket redovisas dver den period begransningen foreligger.
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Intékter fran fastighetsférséljning ,
Intékt av fastighetsférsaljning redovisas normalt pa tilltrédesdagen om inte risker och formaner dvergatt till
képaren vid ett tidigare tillfélle. Kontrolien éver tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare tilifélle &n
tilltradestidpunkten och om sé har skett intaktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna tidigare
tidpunkt. Vid bedémningen av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande risker och férmaner samt engagemang i den [6pande forvaitningen. Darutover beaktas
omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroli.

Skatter

Inkomstskatter utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom
da underliggande transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhnérande
skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken
besiutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuelt skatt hanforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporara skillnader mellan tillgangens bokférda varde och
skatteméssiga varde. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Vérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte l&ngre beddéms sannolikt att de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas fill bruttobelopp i balansrékningen respektive

resultatrékningen.

Forvaltningsfastigheter -

Bolagets fastighet klassificeras som en férvaltningsfastighet. Med forvaltningsfastighet menas att de
innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheternas forvarvstidpunkt &r tilltrddesdagen om inte innebdrd av ingangna avtal rérande
det ekonomiska tilltradet medger annat. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet.
Darefter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkGpspriset samt utgifter som ar direkt hanférliga til
férvarvet. Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall 1aggas tili det redovisade véardet
for fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som &r férknippad med
atgarden tillfaller féretaget. Alla dvriga utgifter fér reparationer och underhall redovisas i resultatrakningen
den period d& de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuelit minskat med berdknat restvérde vid nyttiandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess
bedémda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anldggningstiligangar enligt bedémd nyttiandeperiod inom nedan intervall:
Byggnadsinventarier - 3-10 ar ,

Hyresgastanpassning - enligt hyresgéstkontraktets avtalstid

Markanldaggningar - 20 ar

Nyttjiandeperioden fér mark &r obegrénsad och dérfor skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier o L N
Maskiner och inventarier med bedémd nyttiandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.

Finansiella instrument

Generella principer
Bolaget har valt att ej tillampa IFRS 9 i sin helhet utan féljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samt
IFRS 7.

al Sign hnology.
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Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvérde
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En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrékningen néar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor.

En 1’“' nanSIeII tullgang tas bart fran balansrakmngen nar rattlgheterna | avtalet reailseras forfaller eller

gal!er for del av en f nansnell skuld En f nanSIell tsllgang och en fi nansnell skuld kwttas och redowsas med
ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det féreligger en legal réatt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtldlgt realisera tillgangen och reglera
skulden. Férvarv och avyttrmg av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen utgor den
dag da bolaget forbinder sig att férvarva eller avyttra tiligangen. Effekter av vinster och férluster pa
finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tilldmpar ej sékringsredovisning.

Kiasgmcermg och véardering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvérde med tillagg for transaktionskostnader. Bolaget

innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Hyres- och kundfordringar
Fordringar upptas till det 1&gsta av nominelit varde och det belopp varmed de beréknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrakningen.

Fordringar och skulder hos koncernfdretag/dotterféretag
Fordringar upptas till det lagsta av no m,i_nfe;fl'lt;vé?r.de och det belopp varmed .d.e; beraknas inflyta. Om
fOrvantad reglermgsttdpunkt m'erst;ger ett ar klassrf‘ ceras fordrmgama SOm langfn’s’tnga fordnngar under

fc}rvantad reglermgstldpu nkt overstn_ge;r e_tt a_r klassnf’ c_era_s_ ford_r_mgam_a som a;ndra._;_l‘angfnstl;ga ford.rlngari.__
Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar kiassificeras fordringarna som Ovriga fordringar.

Likvida medel
Redcmsas tlll nomlnellt belnpp per bokslutsdagen lewda medel bestar nermalt av kassamedel samt

placenngar med en loptld understlgande tre manader wika Ar utsatta for endast en obetydllg nsk far
vardefluktuationer.

Leverantorsskulder . . .
Redovisas till nominellt belopp. Leverantdrsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder till kreditinstitut

Upptagna lanebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.
Redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Langfristiga skulder har en férvantad |6ptid 6verstigande ett ar
samt kortfristiga skulder har en férvantad 16ptid understigande ett ar. Om laneavtal eller andra avtal

avseende laneskulder forfaller inom ett ar klassificeras de som kortfristiga skulider.

Ovnga skuider

gn s_kaﬁnin;gasmrde._
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Nedskrivning av finansielia til Ig_énigar'

Finansiella tillgangar féremal for nedskrivningsprévning enligt IFRS 9

Nedskrivning av omsattningstillgangar samt finansiella anl&ggningstiligangar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedskrivningsprévning samt
forlustriskreservering. D& den koncern som bolaget ingér i tilldmpar principen sa kommer eventuell
forlustriskreserv som identifierats | koncernen avseende bolagets tiligdngar att redovisas i bolagets
redovishing. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resuitat.

Koncerninterna fordringar

Bolaget tillampar en ratingbaserad metod fér berékning av forvéntade kreditférluster pa koncerninterna
fordringar utifran sannolikhet for fallissemang, forvéntad férlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernforetag &r efterstéllda externa langivares fordringar for vilka
koncernforetags fastigheter &r stéllda som sékerhet. Bolaget tilldmpar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade forlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens
genomsnittliga beldningsgrad (Loan to Value) samt férvéntat marknadsvérde vid en patvingad forsaljning.
Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstadende metod med beaktande av 6vrig kdnd information
och framatblickade faktorer bedéms férvantade kreditforiuster inte vara vésentliga och ingen reservering
har darfér redovisats.

Nedskrwnmg av ewtga ﬁnansuella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i
dctterfcretag och Denvatmstrument beskrwna nedan) prévas wd varje rapportpencds slut om det 1'“ nns

tlligéngar Nedskrwmngen redowsas som sklllnaden mellan tmgéngens redowsade varde och nuvardet av
uppskattade framtida kassafléden (exklusive framtida kreditfériuster som inte har mtraffat) diskonterade
till den finansiella tillgadngens ursprungliga effektiva ranta. Nedskrivningen redovisas i bolagets resultat.
Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanféras till en

héndelse som intréffade efter att nedskrivningen redovisades aterfors den tidigare redovisade =
nedskrwnlngen i bolagets resultat Till de krlterler som bolaget anvander for att faststalla om det fo'rel_iggiﬁer

galdenaren ett avtalsbrott séscm uteblwna eller forsenade betalmngar av rantor eiler kapltaibelopp eller
att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell rekonstruktion. Skall
tillaggas att om s&dana finansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket bolag ingar)
nedskrivningsprovning och att det dér identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer detta beaktas i
bolagets redovisning.

utdeiningar ...
Utdelning tili moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den period
da utdelningen fastslagits av arsstamman.

Finansiella intdkter och kostnader - _ _
Rénteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Bclaget tlllampar altematwregeln dvs samthga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktleagartlllskott redovisas som 6kning av Andelar i dotterféretag i givande féretag
samt som 6kning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjart éver leasingperioden.

Eventualforpliktelser

En eventualforphktelse redowsas nar det f nns ett mejhgt étagande som harmr frén mtréffade handeiser
;ét._agan;de. som inte redowsassem en ,s.ku_ld .e_ll.e_r aavsattmng _pa g,rund. av de_t mte ar tmll_gt a;tt ett .utﬂad;e av
resurser kommer att kravas.
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Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen uppréattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt for intakter

och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Bedomningar och uppskattningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen géra vissa
bedemnlngar ech antaganden som paverkar det redowsade vardet av tallgangs— och skuldposter
erfarenheter och antaganden som lednmgen GCh styrelsen bedamer vara nmhga under radande
omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig frdn dessa bedémningar om andra forutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedomnlngar som &r mest vasentliga vid upprattandet av bolagets

finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kanslig for de bedémningar och antaganden som ligger i varderingen av
forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minus

avskrivningar men upplysning om verkligt varde lamnas. Vasentliga bedomnlngar har darmed gjorts
avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas
erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens férrantningskrav pa jamférbara fastigheter.
Iedomnlngar av kassaflgdet for drifts-, underhalis- och administrationskostnader &r baserade

pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har
beddmts utifran det faktiska behov som foreligger. For att spegla den osdkerhet som

flnns | gjorda antaganden och uppskattmngar anges normalt i vardenngarna a ett sa kallat

fowaltnlngsfasttgheter framgar i not

En annan beddémningsfraga i redovisningen berér vérderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten skatt
har beraknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedéms vara lagre
dels pa grund av moﬂ:gheten att salja fastlgheter pa ett skatteeﬁektwt 5att dels pa tldsfaktorn Vld

Not 3 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

14 (18)

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Férfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppségningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.

Tabellen nedan visar hyresintédkterna beraknade utifran aktuella hyreskontrakt

2023
2024
2025
2026
2027 och senare

Not 5 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt -409

_Ovriga fastighetskostnader - . 8 0000

Not 6 Leasingavtal o
Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dar bolaget ar leasingtagare.

Not 7 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvéarden fastighet 59 812

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden ' 79 709

_Arets avskrivningar 1973

Utgaende ‘ackumulerade avskrivn i_. | -1 973

tdrlsat are S — 7 o

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verkligt varde 135 000
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A
*******

1 Varderingsprocess

i Vardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. I enlighet med denna policy gors

' vérderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvéarderare.
Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt kategori av fastigheter som varderats. Verkligt varde for forvaltningsfastigheter har beraknats genom
en analys-av framtida kassafldden (kassaflédesmetoden) for respektive fastighet dar hansyn tagits till
géllande hyreskontraktsvillkor, marknadsléage, hyresnivaer, drifts- och underhalis- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.

gy L g S
SRRl s $o T
R S ST W S S

Not 9 Finansiella kostnader
2022 2021

Réntekostnader koncernféretag -1 388
Rantekostnader, externa -362
 Ovriga finansiella kostnader - _ - -154
2 B I T —— %

Not 10 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Avsattning till periodiseringsfond -350 0
L -2
v o33

Not 11 Skatt
2022 2021

Redovisad skatt i resultatrakningen
_Aktuell skatt | ) -216
Totalt redovisad skatt -216

<y

Avstamning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 592 81
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -122 20,60 -17
Underskottsavdrag vars skattevéarde e

redovisas som tillgang 17

Ej skattepliktiga intakter 0

-
Ej avdragsgilla kostnader -04 0
| p

0

“Redovisad effektiv skatt 20;601 . 216 0=00 .

Bolaget har inga skatteposter som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna intakter
_Ovriga forutbetalda kostnader

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintékter
_Ovriga upplupna kostnader _

Not 14 Upplysningar till kassaflédet
Justeringsposter som gj ingar i kassaflédet

Féréndring obeskattade reserver
Avskrivningar

Not 15 Transaktioner med narstaende

2022-12-31

2275

26

2301

2022-12-31

-2 315
. |
-2 322

2022-12-31

Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa marknadsmaéssiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade forvaltningstjanster om 214 TSEK till Alma Il Group

16 (18)

2021-12-31

2021-12-31

2021-12-31

o ©

Holding AB och 112 TSEK till Propulus Holding AB. Per 2022-12-31 foreligger ingen skuid.

Not 16 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrningsgrada
Uthyrd yta i férhallande till total uthyrningsbar yta
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o Not 18 Vinstdisposition

: 2022-12-31
o Forslag till vinstdisposition

¢ Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 7 615
arets vinst 76,

. 7 991

disponeras sa att
i ny rakning 6verféres 7 991
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Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Jacob Annehed Sloan Wobbeking
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberéattelse

Till bolagsstamman i Propulus Discount ll Glasdorren 9 AB, org.nr 559199-5047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V‘i har "utfﬁrt' en r'evisian av é'rsred'avisningen for P’mpuiusz
3 1_

Enligt var uppfattning har &arsredovisningen uppréittats i

enlighet med érsredwnsnmgsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Propulus Discount

Il Gasdérren 9 ABs finansielia stailning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for aret
enligt arsredwusnmgslagen Fuwaltmngsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har atfort revisionen enligt International Standards on
Auﬂ:tmg {ISA} och god revisionssed i Svenge Véart ansvar
enligt dessa standarder beskrive nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Propulus
Discount Il Glasddrren 9 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsans ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

.V i_ﬂ_ upprattandet av arsredovisningen ansvarar $Wf9|$’9ﬂ for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka forméagan att fortsdtta

-verksamheten ach att anvanda antagandet om fortsatt dnft

.....

styrelsen avser att Ilkwdera beiaget upphm‘a med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Hevisbrns ansvar

redwismngen som helhet mte mnehaller négra vasentllga

'-'felaktigheter vare sig dessa beror p.a oegentligheter . el!er
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
Véra utta’l'anden' ?Fi‘i”m'l'i'g sﬁkerhet ﬁr en'hﬁg igr’ad' av sﬁker‘het

'-uppst_a. p_a gr.und. av ﬁegentligheter e.ller masstag och anses

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

-fﬁwﬁmas‘ péverka de e’kﬂnami'sika beslut som anvandare

_nmdﬁme och har en pmfessmm!lt skept ;sk mstallmng under'

hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasenthga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
'mhémtar rewsntmsbems som ar t:llrackl:ga m:h andamals-

aegentl:gheter ar Iwgre an mr en vasentllg felaktlghet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskepi, forfaiskning, avsiktliga

utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande

av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontmlf[' som har :bet'ydelse for vér rev'iﬁsfim for att.

:hansyn t:II ﬁmstandlghetema men mte fm' att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

som a;nva.nds mh_ _rlmlng heten | s;tyrelsens uppskattnmg;_ar

i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar vi en slufsata om 'l"a"mpli'ghe“ten' | at"t' stﬂyr'e'l$en' an-

de mhamtade rewsmnsbewsen om det fmns nagon.

wasenthg osakerhetsfakwr som. avser mdana handelser
;b;;ol.agets Mrmag_az a.;ft_t. f_art.satta.verksa.mhetﬁn Om vi dr;ar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysnmgama i érsredwlsnmgen om den vasentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
i'nhﬁ'mtas fram till datum&t fﬁr refvismmb'erﬁttelsﬁn Do?ck”

balag_ mte.lang_re_ kan. fort.satta.verksamheten

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen ac‘h innehallet i é’r'*sredwisningen, dﬁrib’la‘n‘d
underhgganﬂe transaktmnema oéhmhandelsema ,p;a ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunktenfor den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefuila mkttagelser
under revisionen, daribland de eventueila betydande brister i
den interna kontroilen som vi identifierat.

YQ-EZO50-NNDZT-4UUWQ-TKZT1-22Z55
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Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Propulus Discount I
Giasdorren 9 AB for ar 2022-01-01 —2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi' ti’lls‘t'yrkér a’t’t’ bﬁliagésst’ﬁ'mmﬂn dlsfp*onferlafr winste‘n enligt

Iedamﬁter answarsfrlhet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhailande till Propulus
Discount Il Glasdérren 9 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har Inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Syrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen @r forsvariig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelseri an$varar mr 'bolagets argan’iﬁatim ach fﬁwaltn
annat att fm'tlapande bedoma MIagets ekommlska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

darmed vart uttalande om answarsfrihet, ir att mhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot | nagot vésentligt
avseende:

@ faretaglt négm atgard eller gjort sig skyldig tiil négm
forsummelse som kan fdéranleda ersédttningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ panagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eiler bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust, och ddrmed vart uttalande om
dfett'?a:?", éir m mefd fimli*g grad' av sakerhet bedéma om

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garami for att en remsnon som utfars enligt g@d rewsianssed
'farsummelser som kan mranleda ersattmngssky”ldﬁighet mot
bolaget, eller att ett farslag till dispositioner av bolagets
vinst elier forlust inte ar foérenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skapema__ Vilka tllik@mmande gransknlngsétgarder som
utgé_ngs.pu_nkt i _ri.s:_.k wh va:sentlilghet.._ Det __lnnebar _att Vi
f"okuserar' g'ran'skningeh ';p‘é 'sédana étgﬁrder ﬂm'réd*en bich
avsteg och wertradelaer skulle ha sarsklld betydelse for
bolagets situation. VI gar igenom och prévar fattade beslut,
besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra t6rhallanden
som ér relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget adr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, Datum i enlighet med elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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