Arsredovisning

for
Spanan Fastighetsforvaltning AB

556429-2398

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd &rsstimma 2023-06-21.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Peter Mossbrant, Styrelseledamot
2023-06-30
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Spanan Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning

for rakenskapséret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ér ett heldgt dotterforetag till Derome Forvaltning Holding AB 559040-3779.

Bolaget skall &dga och forvalta fastigheter, byggnadstillbehor foretréddelsevis inom trédvaruindustrin samt

vérdepapper. Utfora ekonomiska forvaltnings-, service och konsulttjanstersamt dirmed forenlig
verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Varberg.
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Bolaget dgs fran och med 3 januari 2022 av Derome Forvaltning Holding AB, 559040-3779.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 11 440 472 466
Resultat efter avskrivningar -139 -423 104 79
Resultat efter finansiella poster 650 6 023 9 1 095
Balansomslutning 81 993 64 209 54 968 32 824
Soliditet (%) 1 0 0 1

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 20 2 20
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 20 -20
Arets resultat 461
Belopp vid érets utging 100 20 22 461

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 3 500 tkr (3 500 tkr).

2018
457

1621
30 426

Totalt

142

461
603
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 967

arets vinst 460 591
482 558

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 482 558
482 558

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintékter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Centrala administrationskostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4

2022-01-01
-2022-12-31

2000
-1211
789
651

651

-190
461
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2021-01-01
-2021-12-31

438
438

7 009

-562
6 447
6 023

-6 061

58
20
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Balansrikning Not

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9
Andra langfristiga fordringar 10
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

11 629

11 629
11 629

20 000

20 006

50 184

50 184

174
70 364

81 993
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2021-12-31

18 754

1023
19 777
19 777

[o)

44 333
44 333

94
44 433

64 210
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Reservfond 20 20
120 120

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 22 2

Arets resultat 461 20
483 22

Summa eget kapital 603 142

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 000 0

Skulder till koncernforetag 61163 54 828

Summa langfristiga skulder 81 163 54 828

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder -3 65

Skulder till koncernforetag 85 9136

Aktuella skatteskulder 134 11

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 11 28

Summa kortfristiga skulder 227 9240

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81993 64 210
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Verksamheten bedrivs i kommission didr Derome Fastighet AB dr moderbolag och dr kommittent.
Effekten av ett kommissiondrsforhallande dr att bolagets ekonomiska resultat for perioden redovisas i
bolaget som ar kommittent, se vidare under bokslutsdispositioner.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att véirdering sker
utifran anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar virdepapper, kundfodringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, laneskulder och derivatinstrument.
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Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt och fordndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrékningen, redovisas dven dédrmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrédkningsmetoden pa alla vésentliga temporéra skillnader som
uppkommer efter forvirvet mellan redovisade och skattemédssiga vérden pa tillgangar, skulder och
avsittningar. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skattemédssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avrdaknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

I bolaget redovisas - pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den uppskjutna
skatteskulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Uppgifter om moderbolag
Koncernredovisning uppréttas av Derome Forvaltning Holding AB, 559040-3779 med séte i Varberg.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppskattning och bedomningar

Inga bedémningar eller uppskattningar har gjorts som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i
den finansiella rapporten eller skulle innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av de
redovisade virdena for tillgangar och skulder under nésta rékenskapsér.
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 5 Rianteintikter

Utdelningar
Realisationsresultat vid forséljningar
Ovriga rinteintikter

Not 6 Riantekostnader

Réntekostnader till koncernforetag
Réntekostnader till kreditinstitut

Not 7 Bokslutsdispositioner

Kommissiondrsresultat

2022

-146

-146

2022

1462

563
2000

2022

-950
-261
-1 211

2022
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2021
-345
-113

-531

2021

990
5056
963
7 009

2021

~440
123
-563

2021

-6 061
-6 061
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Schablonintékt fonder
Aterliggning ej skatteméssiga
avskrivningar

Temporira skillnader

Ej avdragsgilla kostnader
Ovrifa skatteméssiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6
0,0

-0,3
8,8
29,2

Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

Belopp
650

-134

2022

2022-12-31

23472

2766
-9 891
16 347

-4 718
-4 718

11 629
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2021
-190 0
0 58
-190 58
2021
Procent Belopp
-38

20,6

-20,6 -8
153,4 58
0,0 0
0,0 0
132,8 50

2021-12-31

14 961

8511

0

23472

-4 718

-4 718

18 754
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 11 Kortfristiga placeringar

Namn
Viérdepapper

Not 12 Antal aktier

Namn
Antal aktier

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga poster
Upplupna réntor

Varberg

Karl-Eric Andersson
Karl-Eric Andersson
Ordforande
2023-05-26

Karin Andersson
Karin Andersson

2023-05-29

2022-12-31
1023
-1 023
0
0
Anskaffn. Bokfort
virde virde
50 184 50 184
50 184 50 184
2022-12-31
0
10
10
Nina Andersson
Nina Andersson
2023-06-02
Peter Mossbrant
Peter Mossbrant
Verkstillande direktor

2023-05-25
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2021-12-31

2000
-977
1023

1023

Marknads-
virde
72 978
72 978

Antal
aktier
1 000
1000

2021-12-31

26
0
26



