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Undertecknad styrelseledamot i Malarfastigheter i Stockholm AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts

pa arsstamma 2024-06-17. Stamman beslot ocksa att godkadnna styrelsens forslag till
resuitatdisposition.

tockholm den 2024-06-17
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Malarfastigheter i Stockholm AB, 556617-1863, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Malarfastigheter i Stockholm AB ar ett holdingbolag som under senare ar haft huvudfokus pa

utveckling av fastigheterna i ett antal hel- och delagda fastighetsholag. Darutbver driver bolaget
numera en egen fastighet och ocksa nagra egna mindre rorelser.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

T o m verksamhetsaret 2023 har Malarfastigheter hatft ett antal garantier utstallda till Brf Juvelen pa
Asen, en forening som Mélarfastigheter tog initiativ till under verksamhetsaret 2021. Under 2023
upprattades slutavrakningen mellan Malarfastigheter och foreningen gallande den fastighet som

Malarfastigheter dverlatit till foreningen. Fr o m verksamhetsaret 2024 drivs féreningen helt enligt den
ekonomiska plan som galler for foreningen.

Under verksamhetsaret genomforde Malarfastigheter en fusion med ett av sina fastighets-dgande

dotterbolag. Malarfastigheter tog darmed over ansvaret for drift och utveckling av en fastighet som
tidigare drevs i dofterbolaget.

Malarfastigheter ager 60 % av aktierna i ett fastighetsagande bolag med verksamhet i Haninge. Arbete
pagar med forberedelser for en kommande exploatering av en narmare 5 000 kvm stor fastighet.

Malarfastigheter driver ocksa uthyrning av foretagsiagenheter till foretag med medarbetare som under
en tid ar verksamma i Stockholm. Dessutom pagar forberedelser for aterupptagande av den
verksamhet, under namnet Vaddo Aktivitet och Inspiration, som legat i malpase sedan pandemin.

Fusionering av dotterbolaget Méalarfastigheter i Roslagen AB, org. 559200-4724, har genomforts under
aret.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 847 1146 5482 1 952
Resultat efter finansiella poster 15 087 -2 779 40 587 ~-498
Soliditet, % a9 08 86 67
Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Vid arets borjan 100 000 20 000 51 966 354 -2 959 402
Utdelning -400 000
Omforing av foreg ars vinst | -2 959 402 2 959 402
Fusionsresultat o 7563 -88 425
Arets resuitat 15 065 593

Vid arets slut 100 000 20 000 48 612 705 14 967 168
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resuitat 48 612 705
fusionsresultat -88 425
" beslut vid extra bolagsstamma -250 000
arets resultat 15 0565 593
Totalt 63 329 873
disponeras for
utdelning, (1000 aktier a 200 kr per aktie) 200 000
balanseras i ny rakning 63 129 873
Summa 63 329 873

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar. Styrelsen bedomer att bolagets finansiella stallning medger foreslagen utdelning.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resuitat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansielia poster

Resuiltat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not

2023-01-01-~
2023-12-31

846 752
49 582

896 334

-1 095 562
-667 155
-665 420

-68 173
-55 000

-2 5561 310
-1 654 976

16 431 933
309 774
-138

16 741 569
15 086 593

-31 000
-31 000

15 055 593

15 055 593
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2022-01-01-
2022-12-31

1145 332

1 145 532

-2 657 091
-583 072
-588 829

-23 533

-3 852 525
-2 706 993

80 923

-153 332

-72 409

-2 779 402

-180 000

-180 000

-2 959 402

-2 959 402
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Balansrakning
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Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 5948 616 -
Pagaende ny-, till- och ombyggnad 4 121 622 -
Inventarier, verktyg och installationer 5 28 436 47 5601
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 098 674 47 561
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernfGretag 6 2 192 793 1342 793
Fordringar hos koncernféretag 7 2 158 484 36 384 484
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 16 689 333 8 465 000
Andra finansiella anlaggningstillgangar 9 13 718 792 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 34 759 402 46 192 277
Summa anlaggningstillgangar 40 858 076 46 239 838
Omsiéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 966
Fordringar hos koncernforetag 10 3 126 374 1 354 628
Ovriga fordringar 2 142 495 84 841
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 04 522 23 437
Summa kortfristiga fordringar 5 333 391 1463 872
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 -
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 -
Kassa och bank

Kassa och bank 16 992 828 2476 252
Summa kassa och bank 16 992 828 2476 252
Summa omsattningstillgangar 23 326 219 3 940 124
SUMMA TILLGANGAR 64 184295 50 179 962
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Balansrakning _
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
by
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
g Eget kapital
Egi Bundet eget kapital
tﬂ, Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
:E? Reservfond 20 000 20 000
= Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
e
= Fritt eget kapital
L, Balanserat resultat 48524280 51966 354
= Arets resultat 15055503 -2 959 402
Summa fritt eget kapital 63 579 873 49 006 952
Summa eget kapital 63 699 873 49 126 952
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 120 761 539 015
Summa langfristiga skulder 120 761 539 015
Kortlfristiga skulder
l.everantorsskulder 211 400 169 669
Skulder till koncernforetag « 180 000
Ovriga skulder 68 577 106 889
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 83 684 57 437
Summa kortfristiga skuider 363 661 513 995

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 184 295 50 179 962
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Noter

" Belopp i kr om inget annat anges.

& Not 1 Redovisningsprinciper

E;E Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

i}‘l;‘, allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

E-%.

o

= Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

,l'a Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.

= Foljande avskrivningstider tiliampas:
Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: 5
-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Neftoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande fill
balansomslutningen.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intakter fran uppdrag pa lopande rakning redovisas enligt huvudregel.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernuppgifter

Av foretagets totala inkop matt i kronor avser 12,5 % av inképen andra féretag inom hela den
foretagsgrupp som foretaget tillhor.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Man . ,
Kvinnor 1 1
Totalt 1 1
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - -
-Fusion 6 132 388 -
6 132 388 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Fusion -134 724 -
-Arets avskrivning enligt plan -49 048 -
-183 772 -
Redovisat varde vid arets slut 5948 616 -
Not 4 Pagaende ny-, till- och ombyggnad
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - ~
~-Fusion 57 622 -
~Anskaffningar 64 000 -
Redovisat varde vid arets slut 121 622 -
Not § Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets horjan 330 437 330 437
Vid arets slut 330 437 330 437
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -282 876 -259 343
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -19 125 -23 533
Vid arets slut -302 001 -282 876
Redovisat varde vid arets slut 28 436 47 561
Not 6 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1342 793 1317 793
-Anskaffning - 25 000
-Aktieagartillskott 1 000 000 -
-Avytiring -100 000 ~
-Fusion -50 000 -
Redovisat vdrde vid arets slut 2 192 793 1342 793
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Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
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Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna f6r totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
DotterfGretag / Org nr / Séte andelar I 70 ___varde
Anmiforce Solhdjden AB/556640-0080/Stockholm 600 60 2 167 793
Gula villan Vaddé AB/559405-4867/Stockholm 250 100 25 000
| 2192 793
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Malarfastigheter i Roslagen AB - 6 150 000
-Brf Juvelen pa Asen 28 300 000
-Gula villan Vaddo AB 2 158 484 1934 484
Redovisat varde vid arets slut 2 158 484 36 384 484
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
N N 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 8 465 000 5675 000
-Tillkommande anskaftningar 10 414 333 2 790 000
-Avyttringar -2 190 000 -
Redovisat varde vid arets slut 16 689 333 8 465 000

Andelar i Brf Violen i Midsommarkransen, Brf Spindeln 2 i Hammarbyhéjden samt Brf Juvelen pa

Asen.

Not 9 Andra finansiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: )
-Vid arets bdrjan - -
-FOrvary 9 000 000 -
-Omklassificering 4 718 792
Vid arets slut 13 718 792 -
Redovisat varde vid arets slut 13718 792 -
Not 10 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: -
-Vid arets bérjan 1354 628 1 364 628
-Tillkommande fordringar 2 700 000 -
-Reglerade fordringar -1 007 323 -10 000
-Omklassificeringar 79 069
Redovisat varde vid arets slut 3126 374 1354 628




5 5,

2024070

1—"7

r.

Malarfastigheter | Stockholm AB 9(10)
556617-1863

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamiforiiga sékerheter som

har stallts fér egna skulder och avséttningar
Andel i bostadsrattsforeningar - -

Summa stallda sakerheter . -
Eventualforpliktelser

Borgensatande - 2 700 000
Summa eventualforpliktelser - 2 700 000
Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter verksamhetsaret slut har Malarfastigheter férvarvat yiterligare en fastighet for utveckling i egen
regi.
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Underskrifter

Stockholm 2024-06-17
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Styreyseordférande

varr vjsionsberéttelse har lamnats 2024-
¢
apeki Revision

Sofia Tedstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Malarfastigheter i Stockholm AB, org.nr 556617-1863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1(2)

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Malarfastigheter i Stockholm AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Mdlarfastigheter i Stockholm ABs finansiella stadllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Mélarfastigheter i Stockholm AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vdsentlig felaktichet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

omstdndigheterna, men inte foér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten,

- utvarderar vi den overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Revisionsberittelse Malarfastigheter i Stockholm AB, org.nr 556617-1863
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Mdlarfastigheter i Stockholm AB for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Malarfastigheter i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

~ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot holaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

Stockholm den 2024-06-17

Maneki Revision AB

Auktoriserad revisor

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Malarfastigheter i Stockholm AB, org.nr 556617-1363




