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rsredovisning

for

559239-4497

Rékenskapséret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i MODB LSS AB intygar att resultatrikningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pd arsstémma den 14 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkidnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Per Gebenius




MODB LSS AB | (16)
Org.nr 559239-4497

Styrelsen for MODB LSS AB avger hidrmed drsredovisning for rakenskapséret 2023.

) Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
€ i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inrikining
Ver[csamheten ska dlrekt ellex genom dottelbalag aga och fOrvalta fastigheter och bedriva ddrmed

Agarﬁrfml!am!m
Bolaget dr helédgt dotterbolag till Mofast Invest II AB, org.nr 559239-4448, med site 1 Stockholm.

Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital, lan fran kreditinstitut samt lan fran
moderbolaget.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Aret har priglats av krig, hog inflation och med detta stigande priser och hojd styrréanta. Utvecklingen

foljs noggrant av styrelse och ledning for att kunna hantera eventuella storre fordndringar som kan
komma att paverka verksamheten.

Moderbolaget Mofast AB (Publ), org.nr 559124-6052, har under dret ingatt en avsiktsforklaring med en
investerare om att avyttra ett flertal fastigheter, déribland fastigheter dgda av MODB LSS AB.

Viisentliga risker och osikerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveck’”ing, inflation och rinteutvecklingen. Ekonomins

generella utveckling @r en central styrparameter for utbud och efterfragan, och har séledes stor inverkan

pa vakansgrad och hyresnivaer. Fordndringar av rdnteldget och intlationen styr avkastningskravet och
foljaktligen marknadsvardet av fastigheten.

Da fastigheten och verksamheten till stor del &r finansierad med lan frén kreditinstitutioner, med
undantag fran eget kapital, utgdr rintekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor
en hog exponermg mat Ianterlsk pa grund av forandi mgal av lantelaﬁet Utever beskrlvna

s.11ua.t.1,@17’1%c,1_j-- .;exempelws. 1.111(.;1.&1, .sarslﬂlda fi.nans.l-ella- o_ms..tand.l gheztel ;, '1'_Ilt-e. l{"a‘.n ._f-ullfol Ja sina ﬁﬂaﬂsl-ﬁll-a-
ataganden.

Miljopiverkan

Bolagets och koncernens Svergripande miljomal &r att mi '181«;51.fa.;-s'ti}ghfe'tens miljobelastning genom att
minska energiforbrukningen och i mesta mdéjliga méan nyttja miljéanpassad och férnybar energi. I de fall
dé& hyresgésterna stér for sin egen energiforbrukning arbetar bolaget aktivt f0r att hitta ldmpliga
energibesparingsatgirder.

Folokopians mfm ssitimmelse
med originged intygas:

Transaktion 09222115557514493434
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 14 047 14 183 13 414 11196
Rorelseresultat -10 814 -1574 2 540 44381
Resultat efter finansiella poster 23 408 -6 325 583 1923
Balansomslutning 187 221 199 957 209 588 246 992
Soliditet (%) 0 1 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till férfogande staende vinstmedel (kronot):

balanserad vinst 22 250 890

arets forlust =22 171 799

79 091

disponeras sa att
i ny rékning dverfores 79 091

79 091

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrdkning med noter.
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2023-01~01 2022-01-01

Resultatrikning Not Y22-01-01
Resultatrikning POIILIL 2031231

Tl

Rorelsens intikter

Nettoomsdttning 3, 4 14 047 14 183

Ovriga rorelseintikter 575 873
14 622 15 0587

Rorelsens kostnader

Driftkostnader -3 440 ~3 202
Ovrlga externa kostnader 6 -4 397 2918
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlédggningstillgdngar -17 420 -6 151

-~ n

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresuliat

-25 436
-10 814

-4 360
-16 631
-1 574

Resultat fran finansiella poster

Resultat frn andelar i koncernforetag -6 173 0

Owri ga rinteintdkter och liknande resultatposter 152 0

Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -6 572 -4 751
-12 594 -4 751

Resultat efter finansiella poster -23 408 -6 325

Bokslutsdispositioner 99 -1 627
Resultat fore skatt -23 309 -7 953

Skatt pa drets resultat 8 1137 1331
Arets resultat 22172 -6 621

E{%immi"‘zgm Gy E"* (NI RaT I
Gd skt i Yigs,
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Org.nr 559239-4497

Balansrikning
Tk

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Muateriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pﬁgieﬂdﬁ nyianl éiggﬂ-l.n:gaf och forsko

materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran
Finansiella instrument

Summa anliggningstilleangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

"Wq igﬁ fGIle‘iﬁH-gar

t avseende

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557514493434

Not

12

13, 14

16

2023-12-31

176 723
628

618

1 552

3413

4965

486

735

3552
47287

187 221

0

4 (16)

189 643
213

2372
192 228

1725
224
3046
195275

363
16
684
1066

4 683

Fatidindimie Siimiiar A AT Sl I:‘-'----.'
Fotakanings Everanssibmmos?

Tl - G R sem e w e
MG SEGRILG MTYOus:
LAY CE T




EGET K/

Org.nr 559239-4497

Tler

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Balansrakning

PITAL OCH SKULDER

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kos

nader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557514493434 £

Not
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15

20
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25

25

29 951
-22 172
104

145

173 547
173 547

430
7732
1342

110
3811

13 425

187 221

5(16)

2022-12-31

25

7872
-6 621
1251
1276

244

185 693
185 693

1 581
6614
766

23
3761
12 745

199 957
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MODB LSS AB
Org.nr 559239-4497

Tk

Ingdende eget kapital 2022-01-01

Fort i ny rakning enligt beslut pa
arsstimma

Arets resultat

Aktiedgartillskott

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Ingdende eget l{-ﬁapimﬁl 2023-01-01

Fort i ny rikning enligt beslut pa
irsstimma '
Arets resultat

Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557514493434

Rapport over forindringar i eget kapital

Bunder eget kapital
Aktie- Reserv-

25 0

25 0

25 0

Signerat PG, LJ

Fritt eget kapital

Balanserat

«6 621

21 000

22 251

S
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Arets
resultat

)1
-6 621

-6 621

-6 621

6 621

22 172

-22 172
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Summa
eget kapital

397

{
=6 621
7 500
1276

1276

21 000

104
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Tillaggsupplysningar - noter
——a ,

Allméint om bolaget
MODB LSS AB, org nr 559239-4497, r ett svenskregistrerat aktiebolag med séte i Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Rorelserresultat
Resultat innan finansiella intikter och kostnader.

-

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Not 1 Redovisningprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dé

bolaget ir ett dotterforetag till Mofast AB (Publ), 559124-6052, som tilldmpar IFRS i dess
koncernredovisning.

annat anges 1edw15as -alla SIfﬂOl 1 l{mnm Bolaget genomﬁ)l for nérvar ande mte nagra transaktlonel 1
utlindsk valuta,

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna
kan faststillas pa ett tillforlitligt sétt.

Rorelsekostnader

Direkm fmﬁ g?é'e fS?éOSiMﬂdm |

fastl ghetsn‘mehavet

Central administration utgdrs av kostnader for gemensamma funktioner.

Loy o M* E
Faintonians e f"nm TR,

TEEESE f} i”a* 3 m }’”“ 0,
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MODB LSS AB 6
Org.nr 559239-4497

Finansiella intikter och finansiella kostnader B _ _
Finansiella intdkter och kostnader bestéar av rinteintdkter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pé lan. Rénteintdkter och réntekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

S‘l{atter

Aktuell inkomstskatt _
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tld'gam perioder faststélls till det

belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berikna beloppet 4r de som #r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden f6r temporéra
skillnader mellan tillgdngars och skulders skattem.a351ga och redovisningsmissiga virden. De skattesatser
och skattelagar som tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa
balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast | den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.

Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nir de inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningstétt for aktuella
ﬁskattefel'drmgat och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna héntor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Léinekostnader

Lﬁneutgiftm utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag ldnar pengar. Laneutgifter
som 4r hanforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att firdigstilla,
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i

den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter . _
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhilla
hyresinkomster eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdnférbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den

niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som

kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfillet redovisas forvaltningstastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors 1 den

period de uppkommer.

Avskrivning berdiknas: enligfﬁﬂjande:

Forvaltningsfastighet, byggnad 40 ar
Byggnadsinventarier 10 &r
Markanldggning 20 ar

E-’L’ s ; “ﬁ i: i ,'*f q: 4 -r.;:-;.l.:..... P f.-}
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Org.nr 559230-4497

Nedskrivning

Tillgdngar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas néirhelst hiindelser eller férdndringar 1
forhéllanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte 4r atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Overstiger dess atervinningsvarde.

Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgingens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och
dess nyttjandevéirde.,

Finansiella instrument
En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrikningen nér réttigheterna
i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder

tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalen fullgors eller pd annat sitt bortfaller.

Finansiella insttument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
aktier och andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och
Ovriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrdntemetoden.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna
med etf nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlfiggningstillgingar,
ovriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgédngar till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra hyresfordringar.

Likvida medel - .
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Av-sﬁi:ltnign gar
Avsittningar redovisas nér det finns ataganden och det 4r troligt att ett utflode av resurser krévs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder

Transaktion 09222115557514493434 {3}

Sigherat PG, LJ
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Not 2 Finansiell riskhantering

Fastigheter utgor tillgangar som kréver langfristig finansiering férdelat mellan eget kapital och skulder.
Bolaget dr ddrmed beroende av extern finansiering, och dr ddrfor exponerat for finansieringsrisk. Med
-ﬁnansm mgm 151( avses 1181{61’1 att ﬂnanslel mgen av bolagets kapltalbehov Samt leﬁnansmlmﬁen av

medfm_ att. B.@laget oc_l{s.a ar ex_p_o.nerat for lantel 131( M_ad ranter.l.sk AVSes 1.1sken .att kos.tn.ade.1 och res.ultat
kan foréndras i takt med att rdntan forédndras pa upptagna lan.

Rantekostnadema ai en stor kestnadspost I be[aget For andrmgar 1 rantemvaex fa1 darmed stor mverkan

;?enomslag,l _I_BS_l_l.l;._'Eatﬁt b_.;e_m__ pa xzald- I an;t.eb-.ln_d.mngsmd- fo.l- .l.a.nen,-

Om bolaget inte kan erhélla ny finansiering eller refinansiera befintliga l4n vid utgdende av tidsbundna

lan, eller endast kan erhélla sddan finansiering pa oférmanliga villkor, eller endast 1ana mindre belopp 4n

nodvandlgt pé grund av fallande fastighetsvidrden, kan det bland annat medfora Skade kos tnader,

lilviditetsbrist och minskade intilcter.

Not 3 Nettoomsittning
Bolaget har 11’1gat1: Operatlonella hyresavtal med. hyresgastei De kommelswlla leasmgkontrakten lopel

2023 2022

[nom ett ar 766 1672
Senare dn ett men inom fem ar 9 109 12207
Senare dn fem ar 4772 105
Utan bindningstid 0 0

14 647 13 984

Not 4 Hyresintiikter
2023 2022

Hyresintékter lokal 13757 13 971
Debiterade forbbrukningsavgifter m.m. 290 212
14 047 14 183

Not 5 Fastighetskostnader
2023 2022

Driftkostnader -1 302 -1 330
Reparation och underhall -1 269 -1 149
Férvaltningskostnader -842 -700
Fastighetsskatt 26 -24

47 ..".-"-.\.‘,Ff-!'-"l".. A el I...1._' - i P ; e
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Not 6 Upplysning om ersiittning till revisorer
2023 2022

Strawberry Audit AB
Revisionsuppdrag 30 o1
30 21

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Rintekostnader ~11 =11
Réntekostnader till koncernforetag -6 561 -4 740
-6 572 -4 751

Not 8 Skatt pa arets resultat
2023 20272

Skatt pa arets resultat

Skatt foregiende ar -640 -20
Arets skatteintikt / skattekostnad -538 -116
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 2316 [ 467
Totalt redovisad skatt 1137 1331

2023 2022

Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt -17 136 -7 953

Korrigering skatt féregdende ar -640 -20
Skatt enligt géllande skattesats (20,6 % / 21,40 %) 3 530 1638
Skatteeffekt pd temporira skillnader i fastigheter 665 -914
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -2 474 -42
Skatteeffekt av rinteavdragsbegransning 0
Omvirdering av uppskjutna skattefordringar-skulder 2316 1467
Skatteeffekt av dverfort negativt rdntenetto till koncernbolag -929 0
Redovisad effektiv skatt 1137 1331

} Signerat PG, LJ.
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Investeringar under aret

Férsdliningar under aret

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Omklassificeringar
A‘rets avs’l{rivningar

Ingéende nedskrivningar
13&1 ets ned’sklivningar

Utgaende redovisat viirde

Utgdende planenligt vérde

2023-12-31

207 521
4 464

211 985

-17 072

0
-5 116
-22 188

-806
-12 268

-13 074

176 723

176 723
176 723

12 (16)

2022-12-31

213 836
2 384
-8 699

207 521

-12 109
343
-5306
17072

-806
-806
189 643

189 643
189 643

Verkligt vérde

Samtliga fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter och innehas i syfte att generera
hyresintikter, virdeskning eller en kombination av dessa. Det verkliga virdet for fastigheterna uppgér till
194 827 tkr och baseras pé ingddd avsiktsforklaring med investerare om att avyttra fastighet samt extern

virdering av Newsec Sweden. Fastigheterna dr virderade under december 2023.

Det verkliga virdet baseras pa externa virderingar framtagna av utomstdende oberoende
vérderingsinstitut med auktoriserade fastighetsvirderare. Verkliga vérden baseras pa marknadsvérden,
vilket dr det beddmda belopp som skulle erhallas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan kunniga
parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfo6rs enligt
sedvanlig process dir bada parter férutsitts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tving.

tlll gallande hyleskontt al«:twﬂlkm marknadsldge hyresmvaer drlﬁz- unde1 halls~ och
for valtmngsadmmlstratlonskostnddet samt behov av investeringar. Direktavkastningskrav har bedémts

utifran transaktioner utforda pa fastighetsmarknaden.

-Cl“

Bedomda hyresinbetalningar samt drifts- och underhallsutbetalningar har hérletts frén befintliga

'hyt esmtaktm dr1fts- och underha. Iskostnadel 'K;as"saﬂﬁdet mar"lmacsaﬁzpasgszas; genom att beakta

| som drift- och

| :Jel..almmgar..
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Org.nr 559239-4497

N Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

=l 2023-12-31 2022-12-31
F Ingaende anskaffningsvarden o 267 267
=3 Inkdp / omforing fridn pdgdende nyanldggningar 450 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 717 267

Ingdende avskrivningar ~53 7
Arets avskrivningar 36 97
Utgiende ackumulerade avskrivningar -89 -53

Utgaende redovisat virde 628 213

Not 11 Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Ingédende anskaffningsvirden 2.372 2384
Investeringat 3298 2 409
Omklassificeringat -5 051 -2421

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 618 2372

Utgaende redovisat virde 618 2372

Not 12 Andelar i koncernbolag

Ingaende anskaffningsvérden
Lamnat aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingadende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bolagets innehav av andelar i koncernforetag

MODB LSS Komplementiar AB 100%

2023-12-31 2022-12-31

6 000

7725

0
-6 173
-6 173

1552

Rstrittsandel

100 %

1225
500
1725

{
0
0

1725

Bolagets namn Org.nr. Site
MODB LSS Komplementdr AB 559239-4505 Stockholm

e
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MODB LSS AB
Org.nt 559239-4497

Not 13 ]{‘lllld ford l‘lngar

Kundfordringar, brutto
Reserv f6r osdkra fordringar (exkl. moms)

Summa kundfordringar, netto efter reserv for osikra

fordringar

Foridndringar i reserven for osiikra kundfordringar 4r den

som foljer:

Reserv osékra fordringar vid drets bo jan
Arets reservering for osikra kundfordringar
Konstaterad forlust

Inbetalt belopp

Summa reserv osikra fordringar

Not 14 Aldersanalys kundfordringar

Namn

Ej forfallna
Férfallna 1-30 dagar
Forfallna 31-60 dagar
Forfallna 61-90 dagar
Férfallna > 90 dagar

Not 15 Fordringar och skulder hos koncernbolag

Ej rintebdrande kortfristiga skulder

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga poster

Transaktion 09222115557514493434  {axy)
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2023-12-31

580

486

-342
448

-94

Brutto

481

94
580

2023-12-31

7 732
-7 732

2023-12-31

14 .(16)

2022-12-31

907
-542

98
448

-542

Reservy
osikra
kundfo rdl

2022-12-31

6614
~0 614

2022-12-31

620
684
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MODB LSS AB

Aktiekapital
Antal aktier vid arets ingéng 25 000. ]

Not 17 Lget kapital

15 (16)

En akties kvotvirde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika rgstrétt, en
rOst per aktie. For Svriga fordndringar i eget kapital hdnvisas till rapporten térandringar 1 eget kapital.

Rapport dver fordndringar i eget kapital presenteras pa sidan 6.

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter har berdknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag ar inte
tidsbegrinsade utan rullas vidare till ndstkommande ar och nyttjas genom att kvittas mot skattemassiga
vinster.

Bolagets skattemaqmga undel skottsavdrag uppgal tlll 0 k1 Dessa ha1 Uppkomlmt 1 forvawade bolag och

spanade skattemass_l o4 undelskott hat e_J_.. r e.dwlsats

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar.

Not 19 Skulder till koncernbolag

Forfaller senare dn inom 5 ar

Langfristiga skulder till koncerntoretag

sSumma

Upplupna driftkostnader

Forutbetalda hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 21 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

173 547
173 547

2023-12-31

44
3 737
30
J 811

127 421

127 421

2022-12-31

185 693
185 693

2022-12-31

67
3640
3761

2022-12-31

123 835
123 835
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MODB LSS AB 16 (16)
Org.nr 559239-4497

Inga visentliga hdndelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgér av min elektronsika underskrift

Per Gebéniug

Per Gebenius
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Strawberry Audit AB
Lars Jﬁ' derctrdm

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i MODB LSS AB
Org,nr 559239-4497

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfrt en revision av drsredovisningen for MODB LSS AB f6r rikenskapsiret 2023.

Enligt var uppfatmmg har a1_sr_e_d0wsnmgen upprittats i enhghet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av MODB LSS ABs finansiella stillning per den 31 december 2023

och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman fasestiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har-utffirt- re‘v'i'si'o-nen ernl?igt Iﬁtematiﬁnal -:S?te;ndards on Auditmg f(I‘SA) och god_- reivifsion-fssed i Sw.rer!ige;.

forhall.aﬂde_ t11__1_ MODB LS;S_ A_B -eﬂl_i:gt-: g;@d reviso r’.ss_ed i -Sver_ig_e- @ch har i Bvrigt ful_l-gj@x:t. Vart:ylkeseris?ka*

ansvar enligt dessa krav.

/i anser att de revisionsbevis vi har inhimrart 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r vira

attalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig
for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller ..nagra.vasemliga fe-lal{txheter;,, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta

vetksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. A'“tagandet om fortsatt drift tlllampas doclk

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistisk

alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att drsredovisningen som helhet inte innehéller négra

v%iqmtlifga 'f&la'l{tigh'e‘-ter vare sig des-sa*: bemr p‘:i Gegemligheter e’ll‘er“misstag @ch att Iémna‘ en

ingen garanti for 4tt en revision som 'utfors enhg-t- ISA Dd’-l' g@d IEVIS-ID’Il’SS’Ed-l 'Sverlge--aﬂtld kommer att

upptacl{a en vasentlig felal{tlghet om en sidan ﬁnns Felal{tlgheter kan uppsta pa grund ay @egenthgheter

claninns fvoronssiin nlsn

s
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

mege-nfth gh'et'er eller misstag, utforma:r -o-ch u.tfm- -gmnslmmgsatgardﬁr bla'n‘d annat ut i fr-an -dessa. 1‘151{&1" och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for véira uttalanden.
Risken fér att inte upptacl{a en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r higre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopli, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vir revision 6r att

utfmma. gransknmgsatgalder som 4r lamphga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for atr utrala oss

uppslcatmmgar { redowsnmgen och t}llharande upp ysmn_gar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsmdoﬂsnmgen Vl dl.ar ocksa en slutsats med grund i de mhamtade remsmnsbewsen om det ﬁnns
tvwel om bc)l-agets f@rmaga att fortsatta 'Verl{samheten :m vi --drar .:slu.tsa.tsein att det ﬁﬂ-ﬂS' en fvas_e_nthg-
osikerhetsfaltor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredcmsnmgen om den vasenthga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmngar Ar @tﬂlracldlga}
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram

till datumet 51 revisionsberitrelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gbra att ett b.olag.lnt-ie

langte kan fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar vi-den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sitt som ger en rittvisande bild. Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra {6rfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning av MODB

......

LSS AB for rikenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaleningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamor ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande ¢ill MODB LSS AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt ﬁiﬂgj’@rt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

u.ttal-anden.

[otaloninns awmm Himmelse
.-[1._{_%_{;_3--@:_. m*‘ii ”‘*’“S
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefatear detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med

hins’yn till de krav SOm. bolageta Verks‘amh&tsart 'Dm'féttning och risker stiller pa storleken av bolagets egna

Styrelsen' ansvarar fc:-r bolaget& o gamsamon och fowaltmngen av bolagets angelagenheter Detta innefaittar

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaleningen, och dirmed vart uttalande om ansvarstrihet, dr att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget; eller
* pi nigot annat sitc handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
diﬁSp.-osi_ti;tjﬂeri av b-o]-a:g_ets vinst eller forlust g;mndar -si’g | framst Pﬁ.revisionen av r’ﬂ{enslmperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgingspunlkt
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p4 sidana 4tgérder, omraden och
forhaltanden som 4r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder

och andra forhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat

styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget 4r

forenligt med aktiebolagslagen.
Stockholm den -dag;mm. fr-amgﬁr av min elektroniska ignatur

:Sft'rawbﬁrry Audit AB

Lars Jiderstrim
Lars Jaderstrom

Aulktoriserad revisor
Fatnkasiane Byarane b
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| Detta verifikat &r utfardat av Scrive. _l'n;f@.rm ation i kursiv stil ar sakert veril |erad av Scrwe Se de dolda

| bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte - |
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de ' -
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