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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Lovgrens Fastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststdllts pa arsstimma den 26 juni 2023.

Stdimman beslét tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Motala 2023-06-26




O

ARSREDOVISNING

for

Lovgrens Fastigheter AB

Org.nr. 556183-7161

Styrelsen fiar hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassatlGdesanalys

- noter

- underskrifter

— ] ON B W N



L.ovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar fastighetsforvaltning och fGrvaltar egna fastigheter 1 Motala, Mj6lby och Vadstena.

Foretagets sédte dr Motala.

Flerarsjamforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 43 881 292 42 525 738 41 051 447 41945 875 40 045 140
Res. efter finansiella poster 6577 126 7742 613 5791743 3342 164 8 258 202
Balansomslutning 382 888 325 380 638 067 309 177 285 307 234 306 309 134 792
Soliditet (%) 11,59 10,95 12,94 11,41 11,86
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhillanden
Bolaget idr heligt dotterbolag till Klubbhusudden AB, Org. nr 556070-9791.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 4 000 000 800 000 27 114 000 4911 145 32 025 145
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 4911 145 -4 911 145 0
Utdelning till aktiedgare beslutad pa extra
stimma -2 500 000 -2 500 000
Arets vinst 4 197 358 4 197 358
Belopp vid arets utgang 4 000 000 800 000 20 525 145 4 197 358 33722 503
Resultatdisposition
Forslag tlll disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 29 525 1435
arets vinst 4 197 358
33722 503
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores 33 722 503
33722 503

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hinvisas till efterfolyande
resultat- och balansrikningar med tilthtrande noter.
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Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Kostnad for salda varor

Bruttoresultat
Rorelsens kostnader
Forsdljningskostnader

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintiikter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som &r

anlédggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Aterforing frin periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

4, 5
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2022-01-01
2022-12-31

43 881 291
-27 539 800

16 341 491

-155 575
-5 290 905
91 569

2021-01-01
2021-12-31

42 525 738
-28 260 063

14 265 675

-89 846
-4 426 619
85 671

-5 354 911

10 986 580

749 523
22 223

-5 181 202

-4 409 454

6 577 126

-1 276 000
0

-1 276 000

5301 126

-1 103 768

4 197 358

-4 430 794

9 834 881

139 918
0

-2 232 186

-2 092 268

7742 613

-1 560 000
11 000

-1 549 000

6193 613
-1 282 468

4 911 145
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Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehayv
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldiggningstillgangar

Summa anliggringstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summea omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o OO

10

11
12
13

Sidadav ]!

2022-12-31

291 896 981
528 322

872 748

2021-12-31

291 221 915
580 762

0

293 298 051

64 150 000
21 117 580
503 000

291 802 677

57 050 000
21 289 368
300 000

85 770 530

379 068 631

135 453
31216
73 073

152

340 244

580 138

3 239 556

78 839 368

370 642 045

77 800
0

0

74 564
254 641

407 005

9589 017

3 239 556

3 819 694

382 888 325

9 589 017

9996 022

380 638 G67



Lovgrens Fastigheter AB

Org.nr. 556183-7161

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16
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2022-12-31

4 000 000
800 000

2021-12-31

4 000 000
800 000

4 800 000

29 525 145
4 197 358

4 800 000

27 114 000
4911 145

33722 503

32 025 145

38 522 503

7401 000

7 401 000

13 783 622

13 783 622

313 148 900
722 500

313 871 400

1 390 000
1401 164
0

0

694 200

5 824 436

36 825 145

6 125 000

6 125 (XX

13 468 716

13 468 716

314 538 900
722 500

315 261 400

1 390 000
1 979 333
7 613

46 285
650 710
4 883 865

9 309 800

382 888 325

8 957 806

380 638 067



Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 17
Erhallen rinta m.m.

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Not

Kassaflode fran den lIopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Forvirv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

érets ldimnade 1an till koncernféretag 11
Arets amorteringar fran koncernforetag 11
Forvirv av langfristiga virdepapper 12
Utdelning fran langfristiga virdepapper 6
Forsiljning av langfristiga virdepapper 12
Ny utlaning till utomstaende 13
Aterbetalning av 1an frin utomstiende 13

O o0

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga 1an
Amortering langfristiga lan
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 18

Sida6av il

2022-01-01
2022-12-31

10 986 580
4 948 (097
771747
-5 181 202
-788 862

2021-01-01
2021-12-31

0 834 881

4 851 035

168 549

-2 232 186
-964 771

10 736 360

-57 653
-115 480
-378 169

930 163

10915 221

-3 570 723
0

-872 747
-13 600 000
6 500 000

0

0

171 788

-3 000

0

-13 374 682

0
-1 390 000
-2 500 000

-3 890 000

-6 349 461
0589 017

3 239 556

11 657 508

-71 046
52 559
-452 016
1 372 956

12 559 961

-1 127 686
-172 354

0

-45 400 000
0

-21 318 000
0

0

-500 GO0

0

-74 518 040

68 262 (XX
0
-4 500 000

63 762 000

1 803 921
7785 096

9 589 017



Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr, 556183-7161

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Bolaget dr dotterbolag till Klubbhusudden AB, org.nr 556070-9791, som upprittar koncernredovisning 16r den koncern som
bolaget ingar i.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas, Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjédrt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 20-100
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Inkomstskait
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt beridknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag redovisas i den omfatining
det ir sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga 6verskott.

Avsdtiningar

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forplikielse till f6ljd av en tidigare hidndelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tiliforlitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utiorlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsiittning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forplikteisen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsvirde dr visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Sida 7 av 1|
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Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Inkop och forsiljning inom koncernen

Forsidliningen som avser koncernforetag
Inkdpen som avser koncernforetag

Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare

Under aret har foretagets leasingavgifter
uppgatt till

Framtida minimileasingavgifter 10r icke
uppsigningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt f6ljande:
Inom | ar

Medelantal anstiallda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit

Avskrivningar m.m. pa materiella och
immateriella anliggningstillgangar fordelade pa
funktion

Kostnad for salda varor

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar
soin dr anldggningstillgang

Réantor

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning ay effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemaissiga justeringar
Schablonintékt periodiseringsfond
Tillidgg pa aterford periodiseringsfond
Fordandring Uppskjuten skatt

Summa

Sida8av 1l

2022

661 500
1 876 588

2022

284 030

284 030

284 030

2022

12,00

2022

4 948 097

4 948 097

2022

749 523

749 523

2022

-788 862
-314 906

-1 103 768

5 301 126

-1 092 032

-5 434

7

314 906
-6 309

0

-314 906

-1 103 768

2021

788 000
1 883 28()

2021

344 157

344 157

344 157

2021

12,00

2021

4 851 035

4 851 035

2021

136 918

139 918

2021

-964 771
-317 697

-1 282 468

6 193 613

-1 275 884

-1 735

0,

317 697
-4 713
-136
-317 697

-1 282 468
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Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 356183-7161

NOTER

Not8 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Omklassificeringar

Not 9

Not 10

Not 11

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

I ovanstaende redovisat virde ingar
Verkligt virde forvaltningsfastighet

Verkligt virde ar baserat pa extern vardering fran juli 2021.

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:

Inventarier, verktyg och instaliationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Tillkommande

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Sida9av 1l

2022-12-31

365 735 043
5570723
0

2021-12-31

354 807 004
7 127 440
3 80 599

371 305 766
-74 513 128
-4 8935 657

365 735 043
-69 714 553
-4 798 575

-79 408 7835

291 896 981

260 818 963
31078 018

-74 513 128

291 221 915

260 155 585
31 066 330

291 896 981

699 000 000

394 577 000

2022-12-31

1472 148
O

1472 148

-891 386
-32 440

-943 826

528 322

2022-12-31

0
872 748
0

872 748

872 748
2022-12-31

57 050 000
13 600 000
-6 500 000

64 150 000

64 150 000

201 221 915

699 000 000

319 912 (XX)

2021-12-31

1 299 794
172 354

1472 148
-838 926
-52 460

-891 386

580 762

2021-12-31

3 800 599
0
-3 800 599

0

0

2021-12-31

11 650 000
45 400 000
0

27 (050 000

57 050 000



Lovgrens Fastigheter AB
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NOTER
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2022-12-31 2021-12-31
Vardepapper -
Obligationer 21 117 580 21 289 368
21 117 580 21 289 368
Ingdende anskaffningsvirde 21 318 600 0
Inkop 0 21 318 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21 318 000 21 318 000
Ingaende uppskrivningar -28 632 0
Arets nedskrivningar -171 788 -28 632
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto -200 420 -28 632
Utgaende redovisat viirde 21 117 580 21 289 368
P4 balansdagen uppgar marknadsvirdet pa ovanstaende virdepapper till 19 641 760 kronor.
Not 13 Andra langfristiga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Slag av fordringar
Virde av kapitalforsikring 503 000 500 000
503 000 500 000
Ingaende anskaffningsvirde 500 000 0
Tillkommande fordringar 3 000 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 303 000 500 000
Utgaende redovisat virde 503 000 500 000
Pa balansdagen uppgar marknadsvirdet Kapitalforsiakringen till 506 335
kronor.
Not 14 Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvirde per
aktie
Antal/virde vid arets ingang 40 000 100,00
Antal/viirde vid arets utgang 40 000 100,00
Not 15 Avsiittningar 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt
Redovisat viirde vid arets borjan 13468 716 13 151 019
Arets avsittningar 314 906 317 697
Redovisat viirde vid arets slut 13 783 622 13 468 716
Not 16 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 313 148 900 314 538 900
Amortering efter 5 ar 722 500 722 500
313871 400 315 261 400
Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 4 948 097 4 851 035
4. 948 097 4 851 035



Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

NOTER

Not 18 Likvida medel

Kassa och bank

Not 19 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Not 20 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Motala
2023-06-26

Var revisionsberittelse har lamnats den 26 juni 2023.

Ernst & Young AB
[T —— .
\ r
C_ s -
Clas Tegidius

Auktoriserad revisor

Sida 1] av 11}

2022-12-31

3239 556

2021-12-31

9589 017

3239 536
2022-12-31

322 722 200

9 589 017

2021-12-31

322 722 200

322 722 200

322 722 200
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Lévgrens Fastigheter AB, org.nr 556183-7161

Rapport om arsredovisningen
LHialanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lovgrens Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31. '

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Lévgrens Fastigheter ABs finansielia stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafltde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen. -

Carieidy For aitalancen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Lovgrens Fastigheter AB enligt god revisorssed i| Sverige och har 1 Hvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Creviga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av annan revisor
som lamnat revisionsberattelse daterad 30 juni 2022 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

{J‘ " : L L ] S " - o W
STVIQISENs arisvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortséatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och atft anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tiliampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

FOVIROFNE ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att {dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till f&ljd av cegentligheter &r hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontrolt som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hiandeiserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventueila betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forrattningar

{JEialanclon

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvalining av Lovgrens Fastigheter AB for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fGrslaget
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r
rékenskapsaret.

Copuiel FOr vHalinuns

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill
l.ovgrens Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttaianden.

+‘r - e ] wt et
SLVFBSEHE ahsval

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdeining innefaftar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6wngt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ISCVERSONTIR SEISvVary

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande

om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
Kan fdranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Motala den 2.% 2023

Ernst & Young AB

Clas Tegidius
Auktoriserad revisor
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