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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Bostad Direkt Stockholm AB, 556456-5785 far hdrmed avge arsredovisning for
2021-08-01 - 2022-08-31.

Alimant om verksamheten

Bostad Direkt ar en ledande leverantor av flexibia boenden och hjaiper féretag till trygga och enkia
bostadslésningar. Bostad Direkt vill langsiktigt verka for forbattringar och 6kad samhéllsnytta.

Det rader idag brist pa bade bostéder och arbetskraft i stora delar av Sverige. En daligt fungerande

bostadsmarknad i framior allt storstadsregionerna medfér stora svarigheter for svenska foretag att
attrahera ratt speCIahstkompetenser vilket hammar Sveriges tillvéaxt och foretags méjligheter att

utvecklas. Bostad Direkt &r med sina flexibla féretagsboenden dérmed en viktig partner till expansiva
bolag i behov av att rekrytera savél utldndsk som rérlig inhemsk arbetskraft.

Tillvéxten inom flexibla féretagsboenden vittnar om att efterfragan pa vara tjéhster ar hdg, vilket ocksa
flertalet stora och globala bolag akiivt debatterat fér. Som bransch fyller vi en viktig samhélisfunktion.

Bolagets kundanpassade bostadsitsningar bidrar med saval 6kad livskvalitet pa individniva som en
mer effektiv och battre fungerande bostadsmarknad.

Under verksamhetsaret har avvecklingen av bolagets tidigare verksamhetsdelar longstay hotell samt
uthyrning till privatpersoner slutforts. Verksamheten &r nu helt nischad mot boendeldsningar till

foretagskunder, en fokusering som har gett bolaget en nagot minskad volym och en kraftigt forbattrad
ibnsamhet.

Agarforhatlande

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Tisenhult-gruppen AB, org.nr 556657-0262, med séte i Stockholm.
Koncernredovisning upprattas av Tisenhult-gruppen AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallmng Belopp i kkr
2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31 2019-08-31 2018-08-31

Nettoomséttning 84 906 89 569 03 856 101 515 117 585
Rorelsemarginal % 4,5 -4 -6 0,7 3,3
Balansomslutning 40 995 36 138 39 224 39 690 - 41 677
Avkastning pa eget kapital % 19,8 21,7 -29 ' 3,7 20,5
Soliditet % 47,5 45,8 49,5 49,5 45,9
Definitioner: se not

Forvantad framtida utvecklmg

Den underhggande efterfragan pa tillfalliga och flexibla bostader &ar hég och forvantas framoOver vara
fortsatt hog | framfor allt Sveriges storstadsregioner dar bolaget verkar. En 6vergripande

marknadstrend med dkande krav pa hallbarhet och bétire flexibilitet pa bostadsmarknaden i Sverige
bedbms ocksa vara gynnsam for bolagets framtida utveckling.



X
>

74084

12

{230}

~y
5.

Bostad Direkt Stockholm AB

2(10)
556456-5785
Eget kapital
Aktie- Uppskrivhings- Reserv-
Bundet eget kapifal kapital fond fond
Ingaende balans 115 23
 Vid arets utgang 115 23
| Balanserat
Overkurs- Fond fér resultat inki
Fritt eget kapital fond  verkligt virde  arels resullat
Ingaende balans 15 617
Arets resultat 2 024
Vid arets utgang

17 641

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 17 640 986, disponeras enligt féljande

Belopp i kkr
Balanseras i ny rakning 17 641
Summa 17 641

Vad betréaffar resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilthérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kkr

Nettoomsétining
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Av/nedskrivhingar av materielia och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

A LW W

2021-09-01-
2022-08-31

84 906

232
85 138

-67 872
-6 694
-6 695
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2020-09-01-
2021-08-31

89 569
89

89 658

-09 769
-26 857
-6 504

-111

-3 583

-3 582

3 304
-278

-278



Bostad Direkt Stockhoim AB

4{10)
556456-5785
Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 7 37 - 56
37 56

Summa anliggningstillgangar 37 56
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 237 461
Fordringar hos koncernforetag 8 31 893 28 423
Aktuell skattefordran - 253
Ovriga fordringar 4 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 8 818 6 939

40 958 36 082

Summa omséattningstiligangar 40 958 36 082
SUMMA TILLGANGAR 40 995 36 138
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Balansrakning
Belopp i Kkr Not 2022-08-31 . 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundel eget kapital *
Aktiekapital 115 115
Reserviond 23 23
138 138
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 15 617 15 894
Arets resultat - 2024 -278
17 641 15 616
Summa eget kapital 17779 15 754
Obeskattade reserver 10
Obeskattade reserver | 2124 995
2124 995
Kortfristiga skulder
| everantdrsskulder 2412 903
Skatteskulder 457 ;
Ovriga kortfristiga skulder 0 818 10 337
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 8 405 8 149
21092 19 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 995 36 138
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Bostad Direkt Stockholm ABs arsredovisning uppréttas med tilldmpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om mget annat anges
nedan. ~

Intakter

Inkomsten fran bolagets utférda tianster och uthyrda bostéader redovisas nér f6éljande villkor &r

uppfylida; bindande avial foreligger, inkomsten kan berédknas pa ett 1illforiitligt satt, det ar sannolikt att
de ekonomiska férdelar som bolaget ska fa av transaktionen kommer att tillfalla bolaget, och de

utgifter som uppkommit eller som férvantas uppkomma till f6ljd av transaktionen kan beriknas pa ett
tillfGrlitligt satt. Intdkterna periodiseras och redovisas utan undantag i den period som de avser.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas {ill anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset dven utglﬁer som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tlllgangens redovisade varde Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Operationell leasing - leasegivare

2021-09-01-  2020-09-01-
| 2022-08-31 2021-08-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppsédgningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar / 47 233 49 471
Mellan ett och fem ar 20 419 46 576
Senare an fem ar - -~

67 652 96 047
Under aret intaktsférda leasingavgifter 82 556 - (2724

k



Bostad Direkt Stockhoim AB 7(10)
556456-5785

Not 3 Operationell leasing - leasetagare

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavial:
Inom ett ar 41 335 41 085
Mellan ett och fem ar 18 378 35 962
Senare dn fem ar - -
59 713 77 047
Réakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 33 062 47 862
Not 4 Anstalida och personalkostnader
Medelantalet anstéallda
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 Varav mén 2021-08-31 Varav mén
Sverige 9 10 3
Totalt 9 10 3

Loner och andra ersattningar samft sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Styrelse och VD 1218 1211
Ovriga anstéllda 3 155 3 133
Summa 4 373 4 344
Sociala kostnader 2 080 2 020
(varav pensionskostnader) 1) 549 533

1) Av foretagets pensionskostnader avser 391 kkr (f.a. 379 kkr) foretagets ledning avseende 1 (1)

personer. Foretagets utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till O kkr (f.a. O kkr).

Not 5 Bokslutsdispositioner

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Férandring av ackumulerade dveravskrivningar -11 -37
Forandring av periodiseringsfond 1 140 -3 267
Summa 1129 -3 304

A
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Avstamning av effektiv skaftt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader

Effekt av ndrade skattesatser

Skatteeffekt av schablonranta periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt

2021-09-01-
2022-08-31

2 (29

562
142

1
705

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan |
-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Fordringar hos koncernféretag

Fordringar som till karaktdren dr omsattningstiligangar

Tillgodohavande pa koncernkonto
Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda hyror |
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-09-01-
2022-08-31
705

705

2022-08-31

543

543

-487

-19
-506
37

2022-086-37
13 868
18 025

31 893

2022-08-31
[ (22
1097

8 819

8(10)

2020-09-01-
2021-08-31

2020-09-01-
2021-08-317

Belopp
-278

-59
34
21

4

2021-08-31

1 000
-457

543

-832
457
-112

-487
96

2021-08-31
13 868
14 555

28 423

2021-08-31
6 214
723

6 937

A
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Not 10 Obeskattade reserver

| - 2022-08-31 2021-08-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 567 567
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 396 396
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 1 140 -
Ackumulerade 6veravskrivningar 21 32

2124 995
Av obeskattade reserver utgdr 438 kkr (213 kkr) uppskjuten skatt.
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter |
, 2022-08-31 2021-08-31
Forutbetalda hyresintékter 6 793 6 748
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1012 1401
| 8405 8 149
Not 12 Kassa och Bank
2022-08-31 2021-08-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassamedel - -
Redovisade likvida medel

Tillgodohavande pa koncernkonto 18 025 14 555
(se not Fordringar hos koncernféretag)

Likvida medel inki koncernkonto

18 025 14 555
18 025 14 555
Not 13 Stéllda sakerheter
2022-08-31 2021-08-31
Avseende skuid till kreditinstitut
Foretagsinteckningar 1 000 1 000
Not 14 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal.
Rérelseresultat / Nettoomséttning.
Balansomslutning:

Totala tillgangar.
Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.
Soliditet;

Totalt eget kapital / Totala tiligangar.

A
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Underskrifter

Stockholm den 20/( 2 202l

W—

Fredrik BOrjesson Helena Ekman
Styrelseordférande

Verkstallande direkior

Malin Nordesjo
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 28 Zl £0LL.

[reeve

Peter Burholm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bostad Direkt Stockholm AB, org.nr 556456-5785

W e b Ji ¥ e i TR e Fobiiniar

b .
| ;
2% Rapport om arsredovisningen

EE;' Uttalanden

e

e Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostad Direkt Stockholm AB fér rakenskapsaret 1 september
e~ ' 2021 till 31 augusti 2022. '

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bostad Direkt Stockholm ABs finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Bostad Direkt
Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs harmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r acberoende i férhallande
till Bastad Direkt Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétfa verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstailande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning fér Bostad Direkt Stockholm AB fér rékenskapsaret 1 september 2021 till 31 augusti
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. L

1av?2



Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag' har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | férhallande till Bostad Direkt Stockholm AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
rktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nddvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras | dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis tor att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsdrdningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av. bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revistonen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspeklionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberéattelsen.

Stockholm den & 0// 2 202 2

C Ao
Peter Burholm
Auktoriserad revisor
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