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Sveafastigheter Hoganés F
Org.nr. 556720-6247

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende rédkenskapsar.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osadkerhet | varldsekonomin. Beddmningen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen déar koncernmoderbolaget &r
Sveafastigheter AB (publ)y 559449-4329 med séte | Stockholm.

First Morth Premier Growth Market den 18 oktober 2024

Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdag

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom
| Stockholm.

bolag, dga och férvalta fastigheter. Bolaget har sitt sédte

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB Héganés 5 AB till Sveafastigheter Héganés Flora -

Bolaget har under aret salts fran Sveafastigheter 1.208 Holding AB (org.nr 559266-0798
1.207 Holding AB (org.nr $59266-0905) med sate | Stockholm.

) till Sveafastigheter

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktlier.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintékter 1877 1797 1713 1612 1 485
Resultat efter finansiella poster -727 -F 90 3243 1229
Balansomslutning (tkr) 19 247 17 079 15128 13 537 12 025
Soliditet (%) 0,8% 2,9% 4,8% 6 2,3%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmede

Balanserad vinst 669 000
Arets resultat 663 853
5147

disponeras sa att
I Ny rakning dverfores 2 147
S5 147

-- 2 (21)

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Hoganés F
Org.nr. 556720-6247

Resultatrakning

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter 5
Ovriga rirelseintédkter 2 27

Summa rorelseintiakter 1879 1824

Fastighetskostnader 6 -1 035 -961
Ovriga externa kostnader -139 -106
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -321 -316

s ummar é re Igﬁ kﬂ s in 2 d or ? .......... _____

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 0
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 227 o4
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 373 -502
Summa resulitat fran finansiella poster '

Resultat efter finansiella poster -1 27 -7

Bokslutsdispositioner
Férandring periodiseringsfond 0 -33
Erhallet koncernbidrag 60 0

Summa bokslutsdispositioner 60 -3 3

Skatt pa arets resultat 10 4 202

Arets resultat 664 942

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet fér bolaget.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Hoganés F
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Jalansrakning

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaganingstillgangar

Fdrvaltningsfastigheter 11 9 186 8 637

Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 g 357 7 8813

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 13 6 1
Fordringar hos koncernféretag 14 60 0

Summa anldaggningstiligangar 18 609 16 521

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 0 15
Aktuell skattefordran 62 61
Ovriga fordringar 538 479
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 3

Kassa och bank 0 0

Summa omsittningstillgangar 638 558

Summa tillgangar 19 247 17 079

__ 4 (21)

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Hoganés F
Org.nr. 556720-6247

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

ITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 669 294
Arets resultat -664 242
sSumma fritt eget kapital o 352

Summa eget kapital 105 452

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 64 64

Summa obeskattade reserver 64 64

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 362 365
Ovriga skulder 11 0
skulder till koncernféretag 18 18 067 14 626

Summa langfristiga skulder 18 439 14 991

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 18 457 1 370
Ovriga skulder 19 1 0
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter 20 281 2072
Sﬂ mma k O ﬂﬁ"ls‘tl g 3 gklﬂ d s . @@ e ________________________________________________________________________________________________ _________ :

Signed EH, O5, LS, JM




Sveafastigheter Hoganés F
Org.nr. 556720-6247

ort over forandring eget kapital

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 242 242

Utgaende eget kapital
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

:Utgfa mm g&kﬂpimlﬁ ME | > "WS

2024-12-31

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Hoganés F
Org.nr. 556720-6247

Kassaflédesanalys
1jan, 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Roérelseresultat 441
Aterlaggning av avskrivhingar 321 316
=rhallen rénta 257 54
Erlagd ranta -1 373 -202
Betald skatt -21 1

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar | rorelsekapital 432 310

Forandring rérelsefordringar
FGrandring rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Investering i forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 21

Koncernbidrag 60 0
Erhallna aktiedgartillskott 317 0
Férandring av koncernfordringar -60 0
Forandring av koncernskulder 2427 3 004
Forandring langfristiga ej rantebdrande skulder 11 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 755 3 054

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret 96
Likvida medel vid arets slut 22 0 0

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Hoganés F
Org.nr. 556720-6247

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sveafastigheter Hoganas F
Org nummer: 556720-6247
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterforetag till Sveafastigheter 1.207 Holding AB, 559266-0905 med sate | Stockholm, Narmast

dverordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Sveafastigheter 1.201

Arsredovisningen har uppréttats utifrAn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
varderade 1ill sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for

juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett

Norden AB, 556981-/660 som tillampar IFRS | dess

dotterfbretag till Samhallsbyggnadsbolaget |

koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddomningar, uppskattningar och
antaganden

redovisningsprinciper maste vissa L@ﬁgkamégm och amagam% gbras som paverkar det {dwimd% vardet
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdakning om de d@ndras beskrivs
nedan:

Vardering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga véarde baseras pa antaganden om framtida kassaflode
och diskonteringsfakiorer. Dessa antaganden kan ge en betydande koncernens resultat och
finansiella stélining. F&r viktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av
forvaltningsfastigheter se not 11.

’ rkan pa

att redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa
grund av dels mdojlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till f6ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten
ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Hoganés F
Org.nr. 556720-6247

Not 4

Intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska
fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas i
resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Akfuell inkomstskatt

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
berdkna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

tillampas tor att

Aktuell iInkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som r
inte i resultatréakningen,

lovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och

Uppskjuten inkomsitskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fdérvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida Sverskott
kommer att finnas tiligéngliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rdanta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en Kostnad | den period de uppkommer.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Hoganés F
Org.nr. 556720-6247

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Fdrvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskattningsvérde, inkluderat direkt hénférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade véardet f6r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaff
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaliningsftastigheten till anskaftningsvarde med
avdrag 1or ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och lépande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning berédknas enligt féllande. Antal ar

Fdrvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i forhallanden

indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditfériuster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsviérdet &r det hégre av tillgadngens verkliga virde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang i ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | et annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa ftillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, ovriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, rédntebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avialsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och fdretagets ratt
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, dven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits.

|

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrédkningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem.
Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen néar
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat séatt utslacks. Detsamma géaller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillifalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Hoganés F
Org.nr. 556720-6247

Vinster och férluster fran bor ling av lan, som innebér en

ttagande ur balansrakning samt effekter av omférhand
ering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstiligangar vérderas darmed till anskaffningsvéarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvéarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld fill det negativa verkliga vardet med vardeférandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas fill
pplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

| forman for dotter- och intressebolag
let principerna for vardering enligt 1AS

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal fi
samt joint ventures i enlighet med reglerna 1 IFE
37, Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualt

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga till fallissemang antingen fér de nastkommande 12
manaderna eller for den forvantade aterstaende |6optiden for det finansiella instrumentet, beroende pé
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

en forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En forlustreserv
redovisas, i den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende |6ptid.

F&r Gvriga poster som omfattas av forvantade Kkreditforiuster tilldmpas en nedskrivningsmodell med ftre
|

stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende I6ptid (stadie 1). Om det har skett en vésentlig
okning av kreditrisk sedan firsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende loptid (stadie 2). Fér tillgangar som bedtms vara
kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende loptiden (stadie 3). For
kreditforséamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av réanteintdkterna pa tillgangens redovisade
varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av férvantade kreditfériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsédmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hénsyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och
andra kKreditférstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvidla mede!

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga
likvida placeringar med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforluster.

Signed EH, O, LS, JM
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Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséttningstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller
avser att sélja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primaért fér handelsdndamal eller att tillgangen utgors av

likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstiligangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens
reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser fidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som hanfors {ill
Investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt 1 kraft och
som inte har tillampats 1 fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av bef

*

ntliga standarder har tillkommit.

Kommande andringari RFR 2

Bolagets bedémning &r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Signed EH, O, LS, JM




Féretaget hyr ut sina foérvaltningsfastigheter enligt i}mm_melm hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas linjart éver hyresperioder

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa hymgimék’tm

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. maamgmtal for
bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31dec. 2024 31 dec. 2023

Reparation och underhall 62 28
Fastighetsadministration 179 147
Fastighetsskatt ir i

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsftastigheter som
genererat hyresintakter 1 035 061

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag inom
koncernen 339, 380/,

Signed EH, O, LS, JM




“1jan. 2024- _ 1jan. 2023-
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Ranteintdkter, koncernforetag 246
Rémﬂ m‘téktw éﬁwi gt 11

1jan. 2024- 1 jan. 2023-

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, koncernféretag 1373 o202
Rantekostnader, 6vrigt 0 0

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 1373 502

Not 10 Skatt pa arets resultat

e huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
:: 2024 ar foljande:

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Redovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt

0
na temporéra skillnader 4 -181

Rew%tat fére gkat‘t -668 -40
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 proc ’ |
skattepliktiga poster som ej finns | bokféringen 0 0
Skatt pa ej skattepliktiga intakter 0 1
Skatt pa ej avdragsgilla kostnader 44 16
Ej Skattepliktiga ranteintdkter 2 0
| avdragsgilla rantekostnader -185 -46
Skatteeffekt av temporara skilinader 0 0
Forandring av uppskjuten skatt (Skatteeffekt av temporara skillnader) 4 -181
Skatﬁ arets underskott 0

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -0,53 procent (504). Under aret har ingen inkomstskatt

Ingaende varde 365 184
Skattekostnad (+) /intakt (<) redovisad | resultatrakningen -4 181

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Hoganés F
Org.nr. 556720-6247

Not 11

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 10 885 13 421
Arets aktivering 870 5347
Omklassificeringar 0 -{ 883

Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 248 -1 932
Arets avskrivning -321 -316

Utgaende redovisat virde 9 186 8 637

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedtmda belopp som skulle inkasseras | en fransaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att tfransaktionen genomférs eller
sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutséatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

et verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 23,3 mkr (20). Samtliga fastigheter har per
balansdagen véarderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka é&ar valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar fér auktorisation av

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebér att
verkligt varde har bestamts med hjélp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts |
MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
av International Valuation Standard, IVS.
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebeddmningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstédmning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

et ar bolagets beddmning att fastigheten fér narvarande anvéands pa dess maximala och bésta sétt.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Hoganas Flora 5 AB
Org.nr. 556720-6247

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ink6p under aret
Omklassificeringar, aktiverade projektkostnader

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1 1
Resultatandelar S O

Rostrattsandel Antal andelar Bokfort virde

Séte

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 0
Forandring fordringar 60 O

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbola

Signed EH, O, LS, JM
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Not 15 Kundfordringar

Kundfordringar 0 16
Reservering for férvantade kreditforluster 0 -1

Aldersfordelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024 Nominelit Varav
belopp reserverat

Fdrfallna fordringar 0-29 dagar
Férfallna fordringar 30-8! _
Fdrfallna fordringar > 90 dagar

Redovisat varde 0 0

é

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar
Nominelit Varav
belopp reserverat

_____
Faérfallna fordringar 0-29 dagar 3 0
Forfallna fordringar 30-89 dagar 12 O
_____

Redovisat varde 16 1

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Hoganés F
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31 dec, 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kvotvirde Kvotvarde Antal Antal

Forklaring till poster 1 balansrakningen
Aktiekapital
Avser detre

gistrerade aktiekapialet.

Balanserat resuitat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och forluster i bo
aktieagartillskott och med avdrag f6r ldmnade utdelningar.

aget samt i forekommande fall erhallna

Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen f6r den finanspolicy
som godkénts av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget

och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella
skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde och finansiella

omsattningstillgangar enligt 1agsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet

en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

e framsta riskerna som foretaget ar utsatt f6r ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.
Ranterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar utformad
for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder
uppgick per balansdagen till 0 kr (0).

Kreditrisk
Kreditrisk def

nieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget

utgérs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser ddaremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild
|

kund eller motpart for bolaget.

T

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sdkerheter for de finansiella nettotiligangarna.

It

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivha beddéms vara god.
Beddémningen har gjorts att det inte har skett nagon véasentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en loptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Hoganés F
Org.nr. 556720-6247

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som séakerstéller mojligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forhallande mellan skuld och eget kapita

Rantebarande lan
abellen nedan visar foretagets réantebarande lan.

Langfristiga:
Lan fran koncernforetag

Foretagets lan har foljande ranteforfallostruktur:

< 6 man

31 dec. 2024
Lanebelopp

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder,

Forfallotider for langfristiga lan dr enligt foljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mellan 1 och 5 ar 18 067 14 626
Senare 8n 5 ar 0 0

Not 19 Ovriga skulder

Upplupna fastighetskostnader 85 55
Forutbetalda hyresintakter 173 124
poster 23 99

nma 281 307

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Hoganés F
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Not 21

Ej rantebarande skulder,

koncernforetag 1370 -1 013 0 ¥ 357
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

Per den 31 december 2024 hade foretaget O kr tiligangliga | outnyttjade godkanda krediter, f6r vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets bedbmning om férvantade kredittérluster kopplat till likvida medel beddms avse ovasentliga belopp,
varfér ingen reserv for forvantade kreditférluster redovisas.

Se dven not 18 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 23 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0000000011 20 11
Eventualforpliktelser

Inga eventualfGrpliktelser finns 1 bolaget.

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Hoganés F
Org.nr. 556720-6247

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark ‘Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [amnats, datum enligt digital signering

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

.. 21 (21)

signed BH, Gs, L, JM
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Erik Havermark (EH
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The name returned by Swedish BanklD was "Karl Erik

Havermark”
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. Hanna Maria Sérensson” . Méartensson’ |

- Signed 2025-05-26 11:07:52 CEST (+0200} - Signed 2025-06-12 23:33:32 CEST (+0200) |

HARERARER ARR AR R R R R R R AR R A R R R R R A R R A R R R A R R A R R R R R R AR AR R R R R R A R R R R A R R R AR A R A R R R A R R A R R R R A R R R R R R R R R R R R A R R A R R R R R R A R R A R R R R A R R A R R R R R AR A R R A R R R R AR R R R R A R R R A R A R R A R R R A R R A R R R A R R A R R R R R AR A R R R R R AR A R R R R R R R R A R R R A R R R A R R R R R R A R R A R R R R AR A R R R A R R AR R R R R R AR R A R R R R R R R A R R A R R R R R R R A R R R R R R AR A R R R R R AR R R R R R AR R A R R R R R R R A R R A R R R R A R AR AR R R R R AR A R R R R R AR R A R R R AR R A R R R A R R R R A R R AR R R R R AR AR R R AR R AR AR AR AR R AR AR AR AR R AR AR AR AR AR AR AR AR ARARRERAR AR

This verification was issued by Scrive. For more information/evidence about this document see the
concealed attacnments, Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments
to view the attachments. Please obse , the integrity of such printed copy |

rve that if the document is printe
cannot be verified as per the below and that a basic print-out lacks the contents of the concealed
attachments. The digital signature {electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
the concealed attachments, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your

. convenience Scrive also provides a serv " fy the document's
integrity at: https://scrive.com/verify

He -

ce that enables you to automat

S

catly ver

B R R R B B B B B B B B e B B R R B R R B B B B B B B B B B R B B R B B G B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B R R B B R B B B B B B B B B B B B B B B B L o B B B B G B B B B B B B B B B B B B R B B G B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B L B S B R P P B B B P R B B R B OB By




Enligt var ” fattning har ammdmm ﬂgm “ s
é%?&ﬁ%ﬁg} mh Q%Eﬁ ______ &E ﬁ % 4 2T ; . g G

enl gt : r@a
émmﬁwm ﬁgmg Bvriga o

sionen enligt Intemational Standards on Auditing (I5A) och
Smm% Vart ansvar enl gt dessa MHMW_’W beskrivs
svar, Vi é@ u Bmﬂ% till

wﬁﬁ am a -

Vi1 anser att de revisionsbevis vi har inhé
andamalsenliga som gmm for vara utts

Det ar styrels nar ansvaret 10r att arsredovisningen

att eﬁm ger en rattv aamﬂ% E:r f:i enl gt : 18N mgﬁ agen.
varar aven f Or den ﬁ‘&%ﬁ“m kontroll som omer ar nbavandi

m tﬁmfé ta en arsredovisning som inte ir er I ra vasentlio

S

fal ﬁmgh@t@? VAre si g dessa beror pa oegen

Samheten Eim iﬁmé
och m arvanda ; andet o taandet oy
fmgm drift till ﬁmmﬁ dmk m:@ om
upphdra med verksambheten eller ir 3
ndra nagot av detta.

Eﬂém mal &r att uppna en

ara] av sdkerhet
hﬁﬁhﬁt ﬂt@ . :

E%E“ : msmﬁ ina fel ﬁmgh@t@? g d%ﬁﬁ
eller t mé"a aft Bﬁmm er a*

‘E @smg hiet om en sadan . Felaktigheter kan u gﬁm'ﬁé pa grund .
pegent] ghﬁtﬂr @%Ew M sg‘&ag och anses vara vasentli iga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f&rvantas m‘mﬁm de ekonomiska beslut som

arvandare fﬁﬁmg“ med grund | arsredovisningen.

» identifierar och bedd

arsredovisningen, vare s g | heror pa pegen

M‘fﬁﬁ‘mm och a._g'ém‘ and an

_____ nhamtar revisio ﬁéﬁ%"ﬁﬁ SO %s‘ fi aﬁfmm och andamals 3
ﬁﬁ n en grund fér vara uttalanden. Risken fér att mﬁ umﬁmm &y
vasentlig fﬁﬁﬁﬁﬁﬁg ef fill ﬁﬁé _g@:ﬁ av n: ghﬁmﬁ* ar hogre an 1or en
'- * g ’Eﬂ t som beror pa misstag, ﬁEtﬁmm cegentligl
innefat ta ager | maskopi, Tort mm ing, avsiktliga
o %%E@g‘" Asi Aande avi M%WE E{mtméé

; ets Mﬁma kontradl som
5 i_,; SO
men inte fér att uttal

~ @ gmm

-mgg eten | de redovisningsprinciper som anvands mh
ten | styrelsens uppskatiningar | redovisningen och tillhGrand

o Utvarderar vi 18n
rimlighs

mg:agséym ngar.

i ——- it
sluts ats, m%ﬂ gmmﬂ Qﬁ% ils # svisionsbevisen, om ﬂ%‘ﬁ fnmﬁ
u mamt% ) osak @mﬁmag{m SO aVSEr i em

I

n

revisionsber slsen. Doc
gora att ett bolag inte langre kan

E{gamm&m

: :-Ei~ :

= ummw Wi s:ém wwga‘" MM@ pmgmm e, Etméﬁmmg‘% mh E%
a’iﬁs‘gﬁr dz@ U ﬁdm jan

I S 'Et gaﬁ

F@ " " g, vs i g mmt icpu

Pt L '?'::::f-é g%‘f&j e *-;_l_ % o=

1(2)

SAE 1

SRLT

P
o
B

L

oL RE,

FREEE S

f‘ﬁﬂ\.
i

—

Wb ﬁ LR £-: %:':::.ﬁ .
ST ReaREs e B

.....



SR ABISEHE HYVAIRING 50 SUasTa gg gh mgﬁ ” G CLADE | ¥
mmmkmmm‘i EEGMWMWEE“E — mzmzm gamt av {0 |
SPOS betraffande ih vinst eller 1orust,

BEE’” BM@% SENS M AN ﬁg”ggymgfg‘ heat oy

S’s@mgﬁ wm ansvar méag&

Wi har mm fwg onen m gﬁ god fwg

. " %’”fﬁﬂ ’ﬁ%ﬁ i-'é

‘Ii:‘ ﬁﬁﬁﬁ &l ‘%ﬁ ‘

2] dispositioner betraffand
’Mé uﬁmm ﬁg innefattar mm bland
ar ’Emmﬁ g med hmaw E de

av ¢ ., het E{mm bedima om nagon styrelseledamot |
m@ﬁm‘i@:

tag : 1 tgard eller gjort sig skyldig il nag
anleda ersattni - gmi mot bolaget,

miig EEE{W
PEVISION SOMm

Attnis u Qhﬁt mot b aget, eller Sralag
bolagets vinst eller forlust inte Ar W’m ligt med akti

god revisionssed | Sverige anvander vi
1 e T‘mﬁﬁéﬂz gmm gé@: mﬂﬁ?é ning under
nositioner av u n. ’afmt Mﬁeg" fmm Qmmﬁr 3 g fi". e
DASeras éﬁé var g:amf %ﬁ% one Eﬁ bedémning m%ﬂ h E’“M E“éﬁéﬂi mh
mmmé gm‘i mt innebar ﬁt’ﬁ Wi mmwm . ﬁgm g}a i
a Eﬁﬁ.ﬁgﬂ m Det C

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

2(2)

SAE 1

SRLT

P
o
B

L

oL RE,

RS AL

f‘ﬁﬂ\.
i

—

Wb ﬁ LR £-: %:':::.ﬁ .
ST ReaREs e B

.....



SIENGUerno ettt o

Signing Partner
Serienumimer: B5ed B8e 53045901,

[Fr 347 361 xu0xxx
S025-{-12 2T:34:37 UTE

elha ookument ar unosrteosnat ¢

amﬁe TErTan N z’i{ﬁa’fiﬂ”ﬁz Sy ualid 5‘%&% R

sfiginaldokumentat. Alls %&%*“;g“ﬁ“’“éﬁf’%}“%m
h%%@%mﬁm? biade autenticiet och mdilie

: FME
PE ) >

LR

3

bt e
S

=3

£e

: s
35 i,
R

vy

ity

i

o

iy

L
:’jfb\m

T e

v OIgit

4 o 7 S o 3 e x

F :fg
S8 ¢

fiﬁ;

W

J6ccTds 93014

egcom. Ue signerade

’ 3@%@3 ang et w;@w ar hashvdrse 1o
sevis Ay inhdddade | oenng POF vilket
wl Ul mambica validernng

e

Detta dokument dr 1orselt rhed ot valilicerat elekironiskr sl For mer
525 Wmaton om Penneos kvalilicerade belrodds ganster, se

iﬁ%&%ﬁ%‘%gﬁ

SR T

58 har verifierar du dobumentets dikthet;

MEE OU Sppnar dokumentel | Adobe Haader Kan du se att del ar
certifierat av Penneo A% Detta bekrdftar att dokumentets nehal
forndr oforanoral sedan Dapunkien Ior unoerte a%ﬁ g:z;f‘zmz‘: SEVIE TOr o8

erskilda underteckrarmas digitala signaturer bibogas dokimentet,

e

CEIATLITSE,

3.

e

::::
HE

et



