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" Forvaltningsberattelse
K/
1{) s
% Styrelsen for Lovén Fastighet AB, org nr 559032-3910 med sate | Kinda kommun Ostergétiands lan,
I;’g far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023.
:::-I
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget férvaltar ett fastighetsbestand i Kinda kommun i huvudsak bestaende av hyreslagenheter.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Arets resultat ar paverkat av det betydande fastighetsunderhall som har har genomférts, bland annat
har en bergvarmeanléaggning renoverats. For att delfinansiera kostnaderna har koncernbidrag erhallits
fran moderbolaget. Ytterligare finansiering finns ocksa beviljad av bolagets kreditgivare.

En mindre fastighet, med stora reparations- och underhallsbehov, har avyttrats under aret.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4 558 4 583 4 416 4479
Resultat efter finansiella poster 1770 243 -62 537
Soliditet, % 6 11 10 10

Forandringar i eget kapital

Aktlie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 50 000 1726 888
Arets resultat 628 706
Vid arets slut 50 000 1 098 182

Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Erik Stefansson AB, org nr 556428-2134, med sate i Kinda
kommun Ostergétlands [an.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 1726 888
arets resultat -628 706
Totalt | 1 098 182
disponeras for
balanseras |1 ny rakning 1098 182
Summa 1 088 182

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilléggsupp\ysningar.\&/\
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Resultatrakning
Belopp | Kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning 4 557 836 4 582 833
Ovriga rorelseintakter 98 758 15 482
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 4 656 594 4 598 315
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4 798 853 -3 144 393
Personalkostnader & -617 859 -543 589
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -211 856 -200 218
Summa rorelsekostnader -5 628 568 -3 888 200
Rorelseresultat -971 974 710 115
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 239 2 653
Rantekosinader och liknande resultatposter -312 971 469 445
Summa finansiella poster -197 732 -466 792
Resultat efter finansiella poster -1 769 706 243 323
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 612 000 -
Forandring av periodiseringsfonder 489 000 149 000
Férandring av 6veravskrivningar 40 000 -34 000
Summa bokslutsdispositioner 1141 000 115 000
Resultat fore skatt -628 706 358 323
Skaftter
Skatt pa arets resultat - -78 065
Arets resultat -628 706 280 258
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~ Balansrakning

f} Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

l:"\i
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e TILLGANGAR

)

'jg Anldaggningstiligangar

i |
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 8 732 814 9171 353
Inventarier, verktyg och installationer 4 128 118 165 222
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 860 932 9326 575
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 8 624 533 8 624 533
Summa finansiella anlaggningstillgangar 8 624 533 8 624 533
Summa anlaggningstiligangar 17 485 465 17 951 108
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 038 295 908 186
Fordringar hos koncernforetag 612 000 -
Ovriga fordringar 1 425 42 013
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 63 094 121 803
Summa kortfristiga fordringar 1614 814 1072 002
Kassa och bank
Kassa och bank 125402 1099 076
Summa kassa och bank 125 402 1099 076
Summa omsattningstiligangar 1740 216 2171078
SUMMA TILLGANGAR 19 225 681 20 122 186
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1726 838 1446 630
Arets resuitat -628 706 280 258
summa fritt eget kapital 1098 182 1726 888
Summa eget kapital 1148 182 1776 888
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder - 489 000
Ackumulerade éveravskrivningar - 40 000
Summa obeskattade reserver - 529 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder fill kreditinstitut 15 156 125 15 903 125
Summa langfristiga skulder 15 156 125 15 903 125
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 373 500 -
Leverantorsskulder 531 358 385 622
Skatteskulder 60 659 65 684
Ovriga skulder 166 309 116 674
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 1 789 548 1345 193
summa Kortfristiga skulder 2 921 374 1913 173
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 225 681 20 122 186

.'I.
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- Noter

X

i , .

o Belopp | kr om inget annat anges.

5

= Not 1 Redovisningsprinciper

™ Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25-50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsatining
Roérelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt (aktuell skattesats) i férhallande f{ill
balansomslutningen.

Koncernuppgifter
Nagra inképs- eller férsaljningstransaktioner har inte skett med moderbolaget.

N\
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Not 2 Personal

v

-

A Personal

e 2023-01-01- 2022-01-01-
b | 2023-12-31 2022-12-31
E Medelantalet anstéllda 1 1
3 Summa 1 1

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 10 321 145 10 321 145
-Avytiringar och utrangeringar -310 000 -

10 011 145 10 321 145
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 149 792 -963 683
-Avyttringar och utrangeringar 06 213 -
-Arets avskrivning enligt plan -184 752 -186 109

-1 278 331 -1 149 792
Redovisat varde vid arets slut 8 732 814 9171 353
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 198 895 48 895
-Nyanskaffningar - 150 000
Vid arets slut 198 895 198 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -43 673 -29 564
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -27 104 -14 109
Vid arets slut -0 777 -43 673
Redovisat vdrde vid arets slut 128 118 1565 222
Not 5 Periodiseringsfonder

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 - 250 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 - 113 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 - 126 000

- 489 000

Av periodiseringsfonder utgér 0 kr (104 755 kr) uppskjuten skatt.
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- Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

ol 2023-12-31
:5‘ Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 373 500
4:; Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1494 000
5 Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 13 662 125

) 15 529 625

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts f6r egna skulder och avséatiningar

Fastighetsinteckning 18274000 18577000
Summa stallda sakerheter 18 274 000 18 577 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Min revisionsberéttelse*%nats den 10 juni 2024,
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Faststallelseintyg

Undertecknad styfelseledamot i Lovén Fastighet AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen [6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2024406-10. Stamman beslutade-ocksa att godk&nna styrelsens férslag till

| . »
\ sultatdisposition, ——_

1 Rimforsa 2024 '

Kristian Jensen
otyrelseledamo
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A Revisionsberiittelse
E§ Till bolagsstimman 1 Lovén Fastighet AB, org.nr 559032-3910
-
r::$
™ Rapport om Arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Lovén Fastighet AB {6r rikenskapsaret 2023-01-
01—2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla viisentliga avseenden réttvisande bild av Lovén Fastighet ABs finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende 1 forhallande till Loven Fastighet AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegenthigheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddomningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan

att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilliimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[imna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men ar ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan tinns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fO6rvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1

arsredovisningen, ¢
Y
\j\,/\
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- Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt

) skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

13:" . . - v v o e * . * D * & 2

o e 1denfifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga 16r att utgdra en
erund {6r mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig telaktighet till t6jd av
oegentligheter dr hogre dn fOr en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, ettersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna,
men 1nte I0r att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets {6rmaga att tortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som tnhédmtas fram till datumet

for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att ett bolag mte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddaribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning 16r
Lovén Fastighet AB for rdkenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet t6r rikenskapsaret. ¢

U\~
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& Grund for uttalanden

—

b2, Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
o) avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Lovén Fastighet AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid f0rslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

ihémta revisionsbevis t6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot visentligt avseende:

o f{Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och
ddrmed mutt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget 4r f6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
radkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella
bedéomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
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dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande

i om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
H bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
N LinRéping den 10 jurii 2024

N )\

Ulf Sundin

Auktdriserad revisor




