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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-06-27.
Arsstamman besl6t att godkianna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Viktor Vaske, Styrelseledamot
2025-06-27



Skilebracke Hus AB
Org.nr. 559206-0767

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget har sitt sate i Kungélvs kommun, Vastra Goétalands lan.

Viktiga férhallanden och vasentliga hindelser

Bolaget har under aret pabérjat en nybyggnation pa befintlig fastighet. Bolaget har i och med detta férbrukat sitt egna kapital

vilket i sin tur leder till att en kontrollbalansrakning ska upprattas. Fastighetens bokférda varde uppgar dock till ca. 6,5 mkr och
det finns en marknadsvardering fran ar 2022 som uppgar till 12 mkr. Det finns darfor ett 6vervarde i fastigheten om. ca. 5,4 mkr

vilket innebar att en kontrollbalansrakning inte har upprattats. | dvrigt har inga vasentliga handelser férekommit under

rakenskaparet utéver normal verksamhet.
Agarforhallanden

Bolagets dgarférhallande ser ut enligt foljande:

50 % av Marvik Holding AB i Kungalvs kommun, Vastra Gotalands lan, orgnr 559145-6867.

25 % av Ramas Holding AB i Kungilvs kommun, Vastra Goétalands 1an, orgnr 556772-9883.

25 % av Nordodn Holding AB i Kungélvs kommun, Vastra Goétalands |an, orgnr 556772-9891.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2024
Nettoomsattning 641
Res. efter finansiella poster -606
Balansomslutning 9911
Soliditet (%) 0

Definitioner av nyckeltal, se noter
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2023
555
-489
6979

2022
548
-509
7294
24

2021
614
-395
7 950
28

2020
592
-429
8 504
31



Skilebracke Hus AB
Org.nr. 559206-0767

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Uppskrivnings- Balanserat Arets resultat Summa eget
fond resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 5438 859 -4 616 927 -431 327 440 605
Forandring av uppskrivningsfond 0 -202 791 250 687 47 896
Balanseras i ny rakning -431 327 431 327 0
Arets resultat -529 191 -529 191
Belopp vid arets utgang 50 000 5236 068 -4797 567 -529 191 -40 690
2024-12-31 2023-12-31
Villkorade aktieagartillskott uppgar till: 3190 000 3190 000
Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust
Till arsstammans forfogande star
balanserad forlust -4 797 567
arets forlust -529 191
-5326758
Styrelsen foreslar att
i ny rakning 6verfores -5326 758
-5326758

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Skilebracke Hus AB
Org.nr. 559206-0767

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

640 811
0
640 811

-267 161
-399 338

-270 260

-936 759

-295 948

21

-309 773

-309 752

-605 700

-605 700

76 509

-529 191

2023-01-01
2023-12-31

554 849
21 385
576 234

-266 234
-213 468

-270 265

-749 967

-173 733

141

-315 097

-314 956

-488 689

-488 689

57 362

-431 327



Skilebracke Hus AB
Org.nr. 559206-0767

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanliaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

2 6496 237

3 2568 324

9 064 561

133 871

133 871

9198 432

4742

653 391

658 133

54 665

54 665

712798

9911 230
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2023-12-31

6766 497

36 444

6802 941

57 362
57 362

6 860 303

40 993
4626
45 619

73 366

73 366

118 985

6979 288



Skilebracke Hus AB
Org.nr. 559206-0767

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

50 000

4 5236 068

5286 068

-4 797 567
-529 191

-5326 758

-40 690

833 764

833764

56
944 500

4 592 500

5537 000

165 000
2076 348
0]

1004 441
335 367

3581156

9911 230
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2023-12-31

50 000

5438 859

5488 859

-4 616 927
-431 327

-5048 254

440 605

881 660

881 660

0

4798 750

4798 750

165 000
5784
72080
215020

400 389

858 273

6979 288



Skilebracke Hus AB
Org.nr. 559206-0767

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Kontorsbyggnad:
Stomme & grund 100
Stamkompletteringar/innervaggar 50
Virme, sanitet (VS) 40
El 40
Inre ytskikt/hyresgastanpassningar 10
Ventilation 20
Fasad 40
Yttertak 40
Diverse 50
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Skilebracke Hus AB
Org.nr. 559206-0767

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas €j i skillnader hanforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring
av de temporira skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporéara skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hanférliga transaktionen ar ett rorelseférvary eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Avséttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare hdandelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett

tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Redovisat varde byggnader

Redovisat varde mark

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

2024-12-31

9861370

9861370

-3094 873
-270 260

-3365 133

6496 237

4 324 242

2171995

6496 237

3 604 000
2776 000
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2023-12-31

9861370

9861370

-2 824 608
-270 265

-3094 873

6766 497

4 594 502

2171995

6766 497

3 604 000
2776 000



Skilebracke Hus AB
Org.nr. 559206-0767

NOTER

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde
Not 4 Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Avsattning uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets utgang
Not 5 Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar

Not 6 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

36 444

2531880

2568 324

2568 324

2024-12-31

5438 859
-250 687
47 896

5236 068

2024-12-31

660 000

3 932 500

4 592 500

2024-12-31

2023-12-31

36 444

0

36 444

36 444

2023-12-31

6571 209
-250 690

-881 660

5438 859

2023-12-31

660 000

3973750

4798 750

2023-12-31

Foretagets banklan/skuld om 4 757 500 kronor (4 963 750 kronor) redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa
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4 592 500

165 000

4757 500

4798 750

165 000

4963750



Skilebracke Hus AB
Org.nr. 559206-0767

NOTER
Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Kungalv
Martin Bergqvist Viktor Vaske
Martin Bergqvist Viktor Vaske
Styrelseledamot Ordférande Styrelseledamot
2025-06-27 2025-06-27
Mathias Andersson

Mathias Andersson
Styrelseledamot
2025-06-27

Min revisionsberattelse har lamnats den 27 juni 2025.

Anna Hedin Géran
Anna Hedin Goran
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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Niklas Andersson Lév
Niklas Andersson Lov
Styrelseledamot
2025-06-27



Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Skalebracke Hus AB, org.nr 559206-0767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Skalebracke Hus AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Skalebracke Hus ABs finansiella stéllning per den 31 december 20:
och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Skalebracke Hus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enlig
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for at
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte ol
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till a
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar inge
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag oc
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelse



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Skalebracke Hus AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnit
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Skalebracke Hus AB enligt god revisorssed i Sverige oc
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn t
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroller
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslage!

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelse



Kungéalv 2025-06-27

Anna Hedin Géran

Anna Hedin Goran
Auktoriserad revisor
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