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Arsredovisning

for

Gelben Fastig

Réikenskapsaret

2023-01-01 —2023—-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Gelben Fastighets AB 2 intygar att resultatrikningen och _
balansrakningen 1 drsredovisningen har faststéllts pa drsstdmma 2024-06-10. Arsstdimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen.

Stockholm .,2(3)—“1 L[]

Anneli Jansson.
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Gelben Fast'ighets AB 2 2(12)

Styrelsen for Gelben Fastighets AB 2 far hirmed uppritta drsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-3].

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Gelben Holding 2 AB, org nr 559352-0496, med site i Stockholm.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt eller mdlrekt dga och forvalta viardepapper och
fastlghetel Samt dalmed fm enllg ver ksamhet Bolaget har mte haft nagra anstallda undel mkenskapsa‘l et.

sate 1 Steckhelm

Vasentllga handelser under aret

Bolaget har in s& Iange hafl: en begl ansad pavel kall pa 1ntakt551dan gen@m mde.xwglm ade hymr men
rintehdjningarna har lett till 6kade kostnader for finansiering vilket fatt genomslag pé resultatet. Bolaget

har dock starka Agare och ingar i en koncern med stark balansridkning, tillgang till finansiering samt med
en stabil kundbas.

Som en f6ljd av ovan resultateffekter har bolaget 1 ar behovt erhalla aktiedgartillskott om 100 tkr.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022

(6 man)
Resultat efter finansiella poster -14 -10
Balansomslutning 133 21
Investeringar O 0

Forvintad framtida utveckling
Under ar 2024 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolaget att ske.

Hallbar utveckling - .
Héllbarhetsarbetet bestar av att ha ett Iangsiktigt forhallningssétt vid ny- och ombyggnationer samt att né
en fmbattrad wsm Seffektlwtet 1 fastl ghetmna Humlegarden arbetar med att Lmljocemﬁera det befintliga

Majligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivéan i ett fastighetsbolag dr utvecklingen av virdet pé
fastigheterna. Fastighetsvirdet pdverkas av utbud och efterfragan pé fastighetsmarknaden, dir priset
bestams av forvintat driftoverskott och direktavkastningskrav, Riskerna 1 den lopande forvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivéer, fasti ghetbkosmadel och vakansgrad. Investeringar i fastigheter
kriver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller frin koncernforetag inom
Humlegérden.
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Gelben Fastighets AB 2
Org.nr 559388-1633

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 05 624

arets vinst 455
96 079

disponeras s4 att

i ny rikning overfores 96 079

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.

3 (12)
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Gelben Fastighets AB 2

Org.nr 559388-1633

Resultatrikning
Tkr

Fastighetskostnader
Fastighetsadministration

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

z&mts: r-e_s_u]_tatfa‘:z

* Arets resultat verensstimmer med dvrigt totalresultat

Not 2023-01-01
~2023-12-31

4(12)

2022-07-05
-2022-12-31
(6 man)

-10
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Gelben Fastighets AB 2 5 (12)
Org.nr 559388-1633

Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning

Tkt

TILLGANGAR
Omsittningstillgingar

Kortfristisa fordringar
Fordringar hos koncernforetag 133 21

Summa omséittningstilledngar 133 21

v
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Gelben Fastighets AB 2 6 (12)
Org.nr 559388-1633

Balansriknine Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 25

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 96 0

Arets resultat 0 4
96 -4

Summa eget kapital 121 21

K(i_lftfri;s'ti:gza skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter s " .

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 21
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Gelben Fastighets AB 2
Org.nr 559388-1633 7 (12)

ar i eget kapital

Rapport éver forindring
Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat  eget kapital

Ingiende eget kapital 2022-07-05 25 25

Arﬁets resultat -4 -4
Summa totalresultat -4 -4

Utgéiende eget kapital 2022-12-31 25 -4 21
Ingdende eget kapital 2023-01-01 25 -4 21

Aktiedgartillskott 100 100

Arets resultat 0 0
Summa totalresultat 100 100

Utgiende eget kapital 2023-12-31 25 96 121

kronor per aktie.
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Gelben Fastighets AB 2 8 (12)
Org.nr 559388-1633

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01  2022-07-05
i, -- -2023-12-31  -2022-1231

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den l5pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Aktiekapital

Erhéllna koncernbidrag

Erhéllna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode.

Likvida medel vid arets boxjan

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

-14

-104

12
-106

(6 mén)

=10
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Gelben Fastighets AB 2 9(12)

Org.nr 559388-1633

Noter
Tke

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Gelben Fastighets AB 2, org nr 559388-1633, med site | Stockhoim, bedriver verksamhet i
assomatlonsformen al{twbolag Hqudk011t01€t<} adresq ar Engelbwktsplam 1 Fmetaget ar helagt

Humlegfuden Fastlghetel AB (publ) 01 g nr 556682 ]202 med sate 1 Stookholm upplattal

koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsr edovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusental kronor om inget annat anges.

Bed@mmngar ach uppskattnmgar

redowsmngspl 11’1011361" @Gh a andra Sldall uppskattmngar Vld var dermg av tlllgangarm skulder intdkter och
kostnader, Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors

mot faktiskt utfall.

Andringen i TAS 1 Utformning av finansiella rapporter har tillimpats avseende redogdrelse for bolagets
visentliga redovisningsprinciper. Andringen syftar till att 6ka anvindbarheten av upplysmngar om
tillimpade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast véasentliga principer beskrivs och
forklara hur dessa principer tilldimpas. Beskrivningen av redovisningsprinciperna har darfor
koncentrerats till visentliga principer och fokuserat pé tillimpningen av dessa principer.

Inga nya eller dandrade IFRS inklusive uttalanden beddms pdverka bolaget under 2024,

Leasing - Foretaget som leasegivare

Hyresintikter frin forvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid, utom ifrdga om rabatter som 1&mnas pa
grund av faktorer som tilifilligt begrénsar hyresgistens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgistanpassning), vilka redovisas dver den period begriansningen foreligger. Vid
fortidslosen av hyreskontrakt redovisas ersittning fran hyresgist som intikt i sin helhet omedelbart, I
samband med hyresaviseringen ingar vissa tilliggsdebiteringar, dessa sdrredovisas i not.

FinanSiell'a 'in'ti—i'ktel 'oc'h kostnader

bestal frams_t av ante_ko.stnader pa l,a,r._l .och andl.a skuldel .samt nedsklwnmgal av ﬁnanslella .tlllg.angar.
Ranteutgifter aktiveras inte 1 forvaltningsfastigheter utan kostnadstors lopande.

Keoncernbidrag
Koncernbidrag, sdvil lamnade som erhéllna, redovisas som bokslutsdispositioner.
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Gelben Fastighets AB 2
Org.nr 559388-1633

Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i RFR
2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens l6ptid. RFR 2 ger en valmagjlighet att
tillaimpa IFRS 16, bolaget har enligt valmdjligheten valt att inte tillampa IFRS 16 i juridisk person.

Rmh ga avglf tel k(}stnadsfors 10pande fm den perlod t111 vﬂken de lqanfers Fm manel er hallna 1 samband

Fmansmlla mstl ument som redovisas i balansrakningen inkInderar bland tillgdngarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna dterfinns
leverantérsskulder och laneskulder. Anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsittningstillgangar enligt lagsta virdets princip. Finansiella
skulder vérderas till upplupet anskaffningsvéirde. Finansiella fordringar och skulder dar den forvintade
I6ptiden &r kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Nedskrivning av forvaliningsfastigheter, materiella anldggningstillgangar och aktier/andelar.
lolagets Iedowsade tlllgangal bedoms v1d var_]e 1app0rtt111falle f01 att avgora om det ﬁlms mdlkatlon pa.

bm aknmg_ av nyttj and_eval det dlskcmtel as ﬁ amtlda kassaﬂeden med en dlskontermg_sfaktm som beaktm

riskiri rdnta och den risk som ér forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en fordndring av berdkningarna som anvandes for att
bestamma dtervinningsvérdet. En reversering gors endast 1 den utstrdckning som tillgdngens redovisade

viirde inte Sverstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om

ingen nedskrivning skulle gjorts.

_Nedskmvmng av finansiella tillgangar

Vid varje mppmttlllf‘alle utvirderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgdng

eller grupp av tillgdngar ar 1 behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av observerbara forhallanden

som intriffat och som har en negativ inverkan pa moéjligheten att dtervinna anskaffningsvirdet.

Vid nyuthyrning gors en individuell kreditprdvning av varje hyresgiist. Kreditupplysning tas och vid

behov stills krav pd kompletterande sikerhet i form av borgen fran hyresgéstens moderbolag. Férsenade

betalningar féljs upp kontinuerligt. Prévning av nedskrivningsbehov avseende osikra fordringar gors
kvartalsvis.

Nedskrivningar av ldnefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde
:?1‘ er fms om de ‘udlgare skiilen till nedskrivningar inte lingre foreligger och att full betalning frdn kunden

'E.I-.h_allet- -al«:t_leagm tillskott 1 @dw.lsas som en okmng;av eget kapital. Limnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiefigartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om utdelning
respektive dterbetalning fattats,

Not 2 Ersiittning till revisorerna

Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegérden Fastigheter AB (publ).

ent key: GLOED-O02AG-QS5G7-7D365-L GCX8-53PIAY
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"’*Jot 6 Transakt’ioner med nﬁ;rstﬁende

Gelben Fastighets AB 2 11 (12)

Org.nr 559388-1633

Not 3 Bokslutsdispositioner

-2023-12-31 -2022-12-31

Erhallna koncernbidrag 14 6
14 6

Not 4 Forslag till vinstdisposition

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 95 624

Arets vinst 455
96 079

disponeras sa aft

i ny rdkning 6verfores 96 079

Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31  2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader 12 0
12 0

_11_1__a ers attm_n_gal :

20231231 2022-12-31
Transaktioner mellan koncernioretag, tkr
Inkop fran andra koncernforetag 12 0
Rénteintidkter fran andra 'kememfé?retag 0 O
Fordringar péd andra koncernf{Gretag 133 2]
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Gelben Fastighets AB 2
Org.nr 559388-1633

Not 7 Hiindelser efter balansdagen .
Inga vdsentliga hindelser har hint efter rikenskapsérets utgang.

Stockholm per datum som framgér av vér elektroniska underskrift

Anneli Jansson Mikael Andersson

Nils Skald

Fredrik Sjolander

Auktoriserad revisor

12 (12)
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Vrnar utfc;rt en revision av arsredovisningen for Gelben Fastighets AB 2 for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alta vasentliga avseenden rativisande
bild av Gelben Fastighets AB.2s finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
é'rsredwlsnmgslagen Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker d&rfor att b@lagastamman faststaﬂer resu[tairaknmgen cach baiansrakmngen

Grund for uttalalnden ”

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vait ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorms ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Gelben Fastighets AB 2 enligt god revisorssed i Sverige och

har i vrigt fullgjort vart yrkeseﬂska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de rewsmnsbews vi har lnhamtat ar tillrdckliga och andamalsenllga som- grund far vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det 4t styrelsen som har ansvaret for-att arsredovisningen upprattas.
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer ar
mdvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
-aegentllghetar eller mlsstag

Rewsoms ansvar
'V'ara mél ar ait uppné en rimlig’ grad*av sékerhe't om hurwida

-fe!aktlgheter vare sxg dessa berar pa aegentiigheter eller mlsstag,

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden,

Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av.sakerhet, men ar ingen garanh for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns., Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent igheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

SQm del aven rewsron enlugt ISA anvander w pmfessnonellt amdﬁme--

Dess utom_

— identifierar.och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
érsred'avisningen 'v'are sig de-s-sa bemr‘ {3& oeg*eh'tlighe-t"e-r-eller
utifran dessa rls,ker och mhamtar revismnsbews sam ar

tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte Upptacka en vasentlig felakiighet
tl l foljd av oegentllgheter ar hmgre an fﬂr en vasentiig felaktlghet

— skaffar vi-oss en forstaelse av den del av -balageta interna.
.an'trc}II' som_ljar betydelse fcir var remsm}n fer att u'tfarmja-
o_mstandlghetema _men. mte _fo_r atl _uttala__o;;ss c::.m_effek‘tiv_iteten |
den interna kontrolien.

Revisionsberattelse Gelben Fastighets AB 2, org. nr 559388-1633, 2023

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avaer att Ilkvldera balaget Upphora med verksamhetan

— utvarderar vi {8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med. grund 1 de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fartsatta verksamheten Orn w drar sluts_a:tseﬂ__att

rewsmnﬁberatte[sen fasta uppmarksamheten pa upplysnlngama

| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,

om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvdrderar vi-den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och:om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de even’tuella betydande bristeri den interna kontrollen som vi

1 (2)
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"Uttalanden

Revisorns ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattnmgar

Utaver var revision av arsredovisningen har vi aven utiort en revision av styrelsens forvaltning for Gelben Fastighets AB 2 for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betradffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund fc*;r uttalanden

abemende i farhallande 1:|II Ge!hen Fastlghets AB 2 enllgt god rewsorssed I Svenge och har | mrrigt fullgjt)l"l: vart yrkesetlska ansvar enllgt

dessa krav.

S

Styre!sens ansvar |

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig. med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
'-:Jmfattnlng och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Vart mal betraffande. revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om-ansvarsfrinet, ar att inhamta ravisionsbevis for att med
en rimlig grad av s3kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detita, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision:-som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kemmer
att upptacka atgarder eller farsummelser som kan foranleda.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB:

Fredrik Sjolander
Aliktoriserad revisor

Revisionsberattelse Gelben Fastighets AB 2, org. nr 559388-1633, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Dettainnefattar bland annat att fortlopande

bedoma balagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfawaltmngen och:
bolagets ekonomiska angelagenheter wrlgt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

ersa‘ttnlngsskyldighe’t mot bolaget eller att ett ferslag tlII dlspos:tmner

Som en del av eri revision enhgt gad revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professicnellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen ach

_ferslagat till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rékenskaperna. Vika tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasemhghet Det innebér att

vi fokuserar gransknmgen pa sadana atgérder, omraden och |
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet Sem underlag far vart uttalande om styrelsens

-granskat om forglaget ar forenllgt med aktlebolagslagan
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