Arsredovisning

for

Kungsleden Thorild A
556741-2100

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Thorild AB intygar att resultatréikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023 =31 .__._ﬁArsstéimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. il

Jag intygar ocksd att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Stocholm 2023- G+ 0SS

Orjan Rystedt
Stockholm
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Kungsleden Thorild AB 2(22)
Org.nr 556741-2100

Styrelsen for Kungsleden Thorild AB far hdrmed .:afy'ge: arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av férvaltning av egna fastigheter. Betrdffande bolagets resultat och stéllning
hidnvisas till nedanstédende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Fastigheter AB, org nr 556459-8612, med site i
Stockholm och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta digare #r Castellum AB, org nr 556475-5550, med
site 1 Goteborg, Sverige,

Omvirldsliget _ - | _ _
Det pagaende kriget 1 Ukraina och den allmént héga inflationstakten samt rdntehdjningar har haft

péverkan pd marknaden med prishéjningar pé exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 69 322 036
arets forlust -67 479 683
1 842 353

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores 1 842 353

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrédkning samt
kassatlédesanalys med noter.

e ——  Transaktion 09222115557496222700 €




Kungsleden Thorild AB
Org.nr 556741-2100

Resultatrikning

Tkr

Hyresintékter
Ovriga intikter
Driftskostnader
Underhall
Fastighetsskatt

Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar
Nedskrivning av fastighet

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

7, 8

13

2022-01-01
-2022-12-31

-1 953
-76 272

.76 379

11 621
-67 480

3(22)

2021-01-01

-2021-12-31

7773
15

-3 690
-547
616

-2 130
7 862

8 083

-3 875
4208

242
4450

-1 856
2 595

Rapport Gver totalresultat har inte uppriéttats da det inte skett nagra transaktioner som ingér i dvrigt

totalresultat.
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Kungsleden Thorild AB 4 (22)

Balansrikning Not 2022-12-31  2021-12-31

Tkr

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter 14 51 583 110 387
51 583 110 387

Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 7738 0
7738 0

Summa anlaggningstiligangar 59 321 110 387
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 12 19

Fordringar hos koncernforetag | 53 780 242

Ovriga fordringar 2218 804

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 76 11
56 086 1076

Summa omsiittningstillgingar 56 086 1076

SUMMA TILLGANGAR 115 407 111 463




Kungsleden Thorild AB 5(22)
Org.nr 556741-2100

Balansrikning Not 2022-12-31  2021-12-31

o Tkr

P

P

R S

8 titoRoFate s I i Py
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 69 322 14 727

Arets resultat -67 480 1505
l_ 1842 17322

Summa eget kapital 1942 17 422

Obeskattade reserver 15 519 1 049

Uppskjuten skatteskuld 16 0 3 883
Summa avsittningar 0 3883

Skulder till koncernféretag 17 73 000 73 000
Summa lﬁﬂgfl‘lStlga skulder 73 000 73 000

Kortfristiga skulder 17

Leverantorsskulder 209 2303
Skulder till koncernféretag 34 561 12 882
Aktuella skatteskulder 17 51

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 18 5159 873
Summa kortfristiga skulder 39 946 16 109

PITAL OCH SKULDER 115 407 111 463

}  Signerat OR CN it e
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Kungsleden Thorild AB
Org.nr 556741-2100

Rapport dver forindringar i eget kapital

Tkr

kapltal_

Arets resultat
Utgdende eget kapital 2021-12-31
Ingaende eget kapital 2022-01-01

Aktiedgartiilskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsérets utgang fordelat pd 100 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

100

100

100

100

kvotvirde om 1 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Balanserat
resultat

2 595

17 322

17 322

52 000
-67 480

1842

Summa

eget kapital

17 422

17 422

52 000

1942

6 (22)

kapltal T 111 aktleagama fdl‘ endast utdelas sd mycket att det efter utdelnmg ﬁnns full tacknmg fm‘ bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vmstutdelnmg gbras om det dr forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stélier pa storleken av det egna kapitalet och bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. |
Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Utéver koncernbidrag foreslas ej nagon utdelning.
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Kungsleden Thorild AB
Org.nr 556741-2100

Kassaflodesanalys
Tkr '

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Erhéllen rinta

Erlagd riinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Mottagna koncernbidrag

Limnade k(m'(;:embidmg

Aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets brjan
Likvida medel vid arets slut

—  Transaktion 09222115557496222700 €&
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2022-01-01
-2022-12-31

-76 379
. -
-3 956

{ESOlQ
23 837

-33 283

={“;421
-19 421

704
0

52 000

52 704

e

7(22)

2021-01-01
-2021-12-31

E}&g%
-5732

1876

-1523

12 293
6 590
17 360

~17.602
-17 602

242

242
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Kungsleden Thorild AB 8 (22)
Org.nr 556741-2100

Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Fastigheter AB, org nr 556459-8612 med site 1

Stockholm och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med
site i Goteborg. Castellum AB #r noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar

koncernredovisning for koncernen.

Gmnder f‘iir mdavisningen

rappportermgs rekommendatwn RFR 2 Redawsnmg fbr Jurldlska personer Upprattandet i enllghet med
RFR 2 innebdr att bolaget ska tlllampa samtliga standarder och uttalanden utgivna av JASB och IFRIC,

antagna av EU, s& langt det & mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hinsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Byte av redovisningsprincip
Detta ar bolagets forsta arsredovisning som upprittas i enlighet med RFR 2. Tidigare tillimpades
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgéngsdatum till RFR 2 har faststéllts till den 1 januari 2021, varmed jamforelseinformation for

rikenskapsar 2021 dr omriknade enligt RFR 2. I not presenteras endast omriknad jimforelseinformation
per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av &vergangen. For paverkan och effekter vid
dvergangen till RFR 2 avseende bolagets resultatrikning, balansrdkning, eget kapital och

kassaflddesanalys, se not 2-5.

amfanda samma benammngar som resterande_ d_el 1 koncernen Rantemtakter och rantekc:stnader benamns
numer som finansiella intidkter och finansiella kostnader och administrationskostnader bendmns

uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan

ndgra resultatrader i resultatrikningen. Detta #r inte en foljd av dvergdngen till RFR 2, utan som ett led i
att anvdnda samma klassificering som &vriga bolag 1 Castellum-koncernen. OmklaSSIﬁcermgama har

inte paverkat drets resultat i ndgon av perioderna.
Nedan beskrivs de nya redovisnings- och virderingsprinciperna.

Kritiska bedémningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
o0rs bedommngar och antaganden som péaverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intikter och

kostnader samt 6vrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér

det framforallt gors uppskattningar och bedomningar & nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Transaktion 09222115557496222700 §&=k}  Signerat OR, CN




Kungsleden Thorild AB 9(22)
Org.nr 556741-2100 -

Intikter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhélla f6r egen rikning

redovisas som intékt. Intdkter varderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintikter

Hyresintikter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intikter fran operationella leasingavtal,
aviseras 1 fOrskott och periodiseras linjdrt i resultatrékningen baserat pd villkoren i hyresavtalen. |
hyresintdkterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. F orskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tzdpunkt hogre hyra, perladlseras denna under- respektive dverhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intékter fran fastighetsforséljning redovisas pa kontraktsdagen, sévida det inte foreligger sérskilda villkor
i kopekontraktet. Finansiella intdkter avser i huvudsak rdnteintdkter och dvriga finansiella intdkter. Dessa

resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet t0r den period till vilken de hédnfér sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivne

under avskrivningar.

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och f6rdelas i resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrdkningen férutom. i de fall den #r hinférlig till
transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital dé dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot
eget kapital.

Uppskjutm Skmt / aktue!! skm‘t

skat_ter varderas ut_lfran_ _de skattesatser och skatteregl_er som &r beslutade fm e bal_an.sdagen

Uppskjuten skattefordran avseende underskettsavdrag e]ler andra framtlda skattemasmga avdrag

mellan -redowsade Qch skattemasmga Varden pa tﬂlgangar och skulder

i Transaktion 09222115557496222700  §




Kungsleden Thorild AB 10 (22)
Org.nr 556741-2100

Leasingavtal

Leasingavtal dir 1 allt vésentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasmgavtal och redovisningen av dessa framgér av principerna for intikter samt not 6.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal ddr tomtréttsavgélden kostnadstors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dir bolaget #r leasetagare,
Avta]en Som framst avser personbllar redowsas som Gperatlonella leasingavtal dér erlagda betalningar

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare én for anvéndning i eget foretags verksamhet {or
produktion och tillhandahallande av varor, tjdnster eller for administrativa dndamal samt for férséljining i
den lopande verksamheten Samthga av bolagets agda eller vm tomtrattsavtal nyttjade fastl_gheter
transak‘tmnen per kontraktsdag sawda detta inte stnder mot sarskﬂda wllk()r i kopekontraktet
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvérde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pigdende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utglfter aktiveras endast om de forbéttrar den
ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten i forhallande till den niva som géllde d& den

ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar
Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska

anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaftade och f‘ardlgstallda tlllgangar beraknas avskrlvnmgar med beaktande av

stm*a avskrlvnmgar under nyttjandepermden Mark Skrws mte av. Forvaltmngsfastlghetel skrlvs arhgen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 20 %

Markanlidggningar 5 %

Markinventarier 20 %

Skattemdssigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar
-Redawsa‘t Varde pa moderbolagets fmvaltmngsfasﬂgheter pmvas fortlopande .m en sadan pmvmng

Verkhgt varde minus fersaljnlngskastnader och nyttjandevardet sker nedsknvnmg t1|1
a‘tervmmngsvﬁrdet Nyttjandevaldet mats SOm fbwarxtat framtlda d'iskonterat kassaﬂ()de_

en tldlgare gjord nedskrwnmg ej langre ar motwel ad aterfors denna tﬂl sitt mttovarde d VS ursplunghg

nedskrivning med avdrag f0r de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen  sker aterformgen ]
resultatrdkningen, medan i1 de fall nedskrlvmngen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
aterformgen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller atelﬁ'}rmgsbﬁhov stdms

vid varje &rsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre vérdefordndringar finns, varje fastighets

bokforda vdrde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastnmgsvardermg utlfran_ nu_v_ardet av framtlda beta]mngsstrommar med differentierade

wmmmemnm Transaktion 09222115557496222700 1Sii'g_ﬁ'-eéfaitf)ﬁ, CNo - NS e
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Kungsleden Thorild AB 11(22)
Org.nr 556741-2100

Inventarier
Inventarler wlka har k]a551ﬁcerats som materlella an]aggmngstﬂ]gangar har Upptagns m]

nedskrwmngar Avskrwnmg sker med 20 % arhgen

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, dvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vidrde, motsvarande
anskaffmngsvarde med tilligg for transaktionskostnader. Efterféljande redovisning sker dérefter
beroende pa hur klasmﬁcermg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av
réntor och krediter bokférs pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
:pa kontoforande banks bokféringsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér
réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrikningen néir forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

Likvida medel utgérs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och 1 efterfoljande virderingar 1 enlighet med lagsta vérdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Sku lder

balansraknmgen pa llkwddagen m:;h Upptas tlll upplupet anskaffnmgsvalde Upplupna ej betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nir motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nir
faktura mottagits. Leverantrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt

virde.

Kapitaltransaktioner

Aktwagartﬂlskett redovisas hos givaren som en okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
Okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning,

Koncernbidrag
Erhéllna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsiittningar - -
Avséttningal ﬁr' 'fskulder som ::;-ir- Gvissa Vﬁd gﬁller fﬁr'fallatidpunkt 'eller be'l'Opp Avsﬁttning bﬁkfﬁrs i

utﬂade av resurser kmvs f?or a‘tt reglera étagandet Samt att en tﬂlforhthg uppska‘ttmng av beloppet kan
goras.

(=) Signerat OR N ———oio
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Kungsleden Thorild AB 12 (22)
Org.nr 556741-2100

Transaktioner med nirstaende

Bolaget #r finansierat via 1an fran moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgdr i not under

av t@‘talkostnaden

_Kassaﬂodesanalys

Justeras fc)r transaktmner som mte medfort in- eller utbetalmngar undel permden samt fe’:)r evemuella

intdkter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Andelar i koncernforetag
Aktier i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffmingsviardemetoden. Det bokfdrda vardet

jprdvas fortlapande mot doﬁerbolagens kencemmasmga egna kapltal [ de fail b@kfort Varde undersﬂge...

Redowsnmg for Jundxska personer Vﬂket mnebar att bolaget tlllampar samthga av EU godkanda
Intematlonal F 111&11(:13.1 Repomng Standards (IFRS) s,amt tolknmgar fran IFRS Interpretatmns Commitlee

beskattnmg _ _Rekammendatmnen ang_er wlka undantag fran m:h t_ﬂlag tlll IFRS som Skall goras_

Overgangsdatum till RFR 2 har faststallts till den 1 januari 2021. Overgéngen till RFR 2 redovisas i
enhghet med IFRS | "Forsta gangen Intematmnal Flnancml Repm*tmg Standards“ tlllampas med hinsyn

retmaktwt v1d faststal]ande av mgangsbalansen lock ﬁnns Viss tvmgande ech frwﬂhga undantag fran
den retroaktiva tlllampmngan Bolaget har inte beddémt att det varit nédvéndigt att tillimpa nagra av

lattnadsreglerna i IFRS 1 inom ramen for RFR 2.

I féljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagslednmgen bedémda effekterna pé bolagets
resultatrakning och balansrakning vid dvergangen till RFR 2. .vergangen beddms inte ha nagon
visentlig effekt pa bolagets rapport éver kassafloden.

a) Andrade prmmper fGI‘ avskrwnmg pa fastigheter.
b) Uppskjuten skatt pa ovanstidende effekt.

—— Transaktion 09222115557496222700 &=  Signerat OR, CN
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Kungsleden Thorild AB
Org.nr 556741-2100

Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt
totalresultatet SEK

Fastighetsforvaltning
Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Drift- och
underhéallskostnader
Fastighetsskatt
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftéverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella

anléggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella intikter
Finansiella kostnader
Summa resultat frin
finansiella poster

Resultat efter finansiella
p-{).s:'tﬁ"l"

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

Tidigare

2021-01-01

-4 665 579
=616 220

-136 245

2 351222

3121 720

5472 942

1521
-3 876 480

242 160
1840 143

-1 493 605

346 538

2021-12-31

Effekt vid
dvergang till

RFR 2

2610233

2610233
-362 175

2 248 058

13 (22)

RFR 2
2021-01-01 -

-616 220

2 351222

5731953

8 083 175

1521

-3 876 480

-3 874 959

4208 216

242 160
4 450 376

-1 855 780

2 594 596

Arets resultat 6verensstimmer med &rets totalresultat, da bolaget inte har ndgra poster att redovisa i

Ovrigt totalresultat.

- Transaktion 09222115557496222700 (&=} Signerat OR,CN  —————




Kungsleden Thorild AB
Org.nr 556741-2100

Not 4 Balansrikning 1

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella tillgangar A
Uppskjuten skattefordran B
Summa
anliiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Hyresfordringar
Fordringar hos

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa
omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

g ———  Transaktion 09222115557496222700 e}

Tidi?_gare:

redovisningsprinciper

2020-12-31

69 999 999

1661 386

71 661 385

348 499

12322211

579 100

120 817

13 370 627

85032 012

Signerat OR, Ci

Effekt vid
overgang till

17 052 326

-1 661 386

15 390 940

15 390 940

14 (22)

RFR 2
2021-01-01

87052 325
0

87 052 325

348 499

12 322 211
579 100

120 817
13 370 627

100 422 952
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Kungsleden Thorild AB
Org.nr 556741-2100

Balansrikning SEK

EGET KAPITAL
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

S —= Transaktion 09222115557496222700 5

Not

redovisningsprinciper

2020-12-31

1363 425
1463 425

1 048 929

73 000 000
73 000 000
1172 699
7 322 090
51 480

160 741

812 648

9 519 658

85032 012

Signerat OR, CN

Effekt vid
overgang till

13364 013
13 364 013

15 390 940

RFR 2
2021-01-01

100 G00

14 727 438
14 827 438

1048 929

2 026 927
2 026 927

73 000 000

1172699

7322 090
51480

812 648

9519 658

100 422 952
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Kungsleden Thorild AB

Not S Balansriikning 2

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella tillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa
anlidggningstillgangar

= B>

Omsiittningstillgangar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intédkter

Summa
omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Tidigare

2021-12-31

167 781

90 891 742

19 141

242 156
804 364

11273
1076 934

91 968 676

s Transaktion 09222115557496222700 ey}

Signerat OR, CN

Effekt vid
dvergang till
RFR 2

19 662 559
-167 781

19 494 778

19494 778

RFR 2

110 386 520
0

110 386 520

19 141

242 156
804 364

11273

1076 934

111 463 454
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Kungsleden Thorild AB
Org.nr 556741-2100

Balansrikning SEK

Aktiekapital
Balanserat resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not A

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

100 000

1 709 963
1 809 963

1 048 925

73 000 000

73 000 0600

2303 388

12 881 817

51 367

873 216

16 109 788

91 968 676

Effekt vid
dvergang till
RFR 2

15612 071
15 612 071

3 882 707

3 882707

17 (22)

RFR 2

2021-12-31

100 000

17 322 034

17 422 034

1048 925

3 882 707
3 882 707

73 000 000

73 000 000

2303 388

12 881 817
51367

873 216

16 109 788

111 463 454

Tidigare har fastigheter delats upp pa komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive
komponents nyttjandeperiod. I samband med Svergangen kommer avskrivningarna riknas om och

avskrivningar berdknas pa en arlig fast procent av fastighetens virde under dess forvéantade

nyttjandeperiod.

Not B

Dé det redovisningsmassiga vérdet pa fastigheten dndras i samband med 6vergingen kommer skillnaden
mot det skatteméssiga restvérdet pa fastigheterna dndras och ddrmed dven den uppskjutna skatten.

— —  Transaktion 09222115557496222700 €2 Signerat OR, CN = — e



Kungsleden Thorild AB 18 (22)
Org.nr 556741-2100

Not 6 Hyresmtikter

bl R 4 i
Sl AN

XA ATYT
& BTV AL

lﬁ Avtalade hyresintakter ar ] 4 665 4769
= Avtalade hyresintdkter ar 2-5 8 801 7 196
Avtalade hyresintikter senare dn 5 ér 5673 6 879

19 138 18 843

T
il

Hyresintékterna utgors av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgisterna sasom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med

fast procentsats.

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats,

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till revisorer

Kostnaden for revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag.

Not 9 Avskrivningar

yggnade;

Not 10 Finansiella intikter

Rénteintdkter externt

Not 11 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernforetag
Rintekostnader externt

e Transaktion 09222115557496222700 e}

Signerat OR, CN

2022

865
1 088
1953

2022

2022

3955

3 956

2021

865
1 265
2130

2021

2021

3 876

3 376




Kungsleden Thorild AB 19 (22)
Org.nr 556741-2100

oo Not 12 Bokslutsdispositioner
& S 2022 2021

P Ackumulerade dveravskrivningar 530 0

o Erhallna koncernbidrag 704 242
1234 242

Not 13 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tvé poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre 4n det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrwnmgar pa fastigheter vilka cwerstlger de redovisningsmassiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaissigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten &r en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning

av fastigheterna, da aterligening av skattemissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméissiga justeringar.

2022 2021

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader 11621 -1 856
Totalt redovisad skatt 11 621 -1 856

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

Yo Belopp Yo Belopp
Redovisat resultat fore skatt -79 101 4 450

Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 20,60 16 295 20,60 917
Ej avdragsgilla kostnader -0,83 -657 21,10 -939
Under aret utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag vars skattevirde ej

redovisats som tillgdng -47

Skatteméssig effekt avseende 6vriga

justeringar -5,02 -3 970

Redovisad effektiv skatt 14,69 11 621 41,70 -1 856

- e Tranisaktion 09222115557496222700 €& Signerat OR, (N — e -
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Kungsleden Thorild AB
Org.nr 556741-2100

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

o

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt viirde
Verkligt vérde

Bokfért virde byggﬁad

Bokfort virde mark och markanldggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokiért virde pagaende investeringar

2022-12-31

124715
144 137

-14 328
-1 953
-16 282

0
4]
=76 272

-76 272

51 583

51 583

685
9705
9020

990
41 573
42 563

2021-12-31

124 715

-12 198
-2 130

7 862
7 862
"

110 387

90 300

76 452
9 705
86 157

2078
22 152
24 230

Verkligt virde ér faststéllt genom interna vérderingar, motsvarande nivé 3 1 védrderingshierarkin.

Virderingarna baseras pa en 10-4rig kassaflsdesmodell dér framtida intjaningsformaga, restvirde samt

m'&fkﬂ;adefn-s. avkastningskrav bedéms individuellt for varje fastighet. Pagaende investeringar vérderas

bedomt marknadsvérde per kvadratmeter.

Not 15 Obeskattade reserver
2021-12-31

2022-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 519 1 049

() SigneratOR EN —————— RERE




Kungsleden Thorild AB 21 (22)

Org.nr 556741-2100

Not 16 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemissiga virden 3 883
3883

7738
7738

2 027
1 856
3 883

3 883
-11 621
-7 738

Ingaende balans
Forandring enligt resultatrdkningen

Not 17 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Rintebirande lineskulder som forfaller

Inom ett ar efter balansdagen

Senare 4n fem ar efter balansdagen

Ej réntebérande skulder som forfaller inom 1 ar efter

balansdagen

12 882
73 000

34 561
73 000

5 385

112 946 '

89 109

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sékerstélld finansiering mot extern part. Skulder tiil
koncernbolag utgors av lan frdn Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker: , |
‘kreditforsdrjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- riinterisk - risken att marknadsrintan foriandras pa ett oférdelaktigt sétt

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet berdknas medféra en kostnadstkning om 365 tkr, givet
balansdagens laneportfol;.

Rintebarande skulder

Skulder till koncernforetag

Forutbetalda hyresintékter
Ovriga upplupna kostnader

Transaktion 09222115557496222700

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

&) Signerat OR. CN

107 561
107 561

2022-12-31

528
4631
5159

85 882
85 882

2021-12-31

728
146
873




Kungsleden Thorild AB
Org.nr 556741-2100

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m
2022-12-31

Nedskrivningar av byggnader 76 272
Aterforing nedskrivn av byggn 0
Avskrivningar p4 byggnader 1933

78 225

Not 20 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stéllda sikerheter.

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 22 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héindelser har intrdffat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimman for faststillelse.
Stockholm

Orjan Rystedt

Vér revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557496222700  §&}  Signerat OR, CN

2021-12-31

0
-7 862

2 130
-5 732
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Buildmrj a hetter
working worid

Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Thorild AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovlsnmgslagen och gerenialla vasentllga avse»

enden rattvisande bild av Kungsleden Thorild ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafiode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga defar, '

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing '(ISﬁ) och gad revis‘iansaed' i Sveri:ge V"é"rt ansvar

ansvar V! ar oberoende ] furhallande i:lll Kungsleden Thanld
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att-de revistonsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen ay arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som {amnat en revisionsberattelse daterad 21
juni. 2022 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

'Det ‘a*'r‘ 'st'yrE'l'se'n som har" ai'n'ss.f?ar'et” fi:i'r' att ér'sr'edwisningen

mmg som mte mnehaller nagra vasenﬂlga felaktlgheter vare'

sig dessa beror pa oegentligheter eiler misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmadga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan

péverka fermagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagnt realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rlmhg grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra vésentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
m'ifsS'tag. och -att [dmna en revisionsbherittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimiig sdkerhet &r en hig grad av sadkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och. god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en
vasentl‘g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grund i &rsredovisningen.

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kungsieden

Till bolagsstdmman i Kungsleden Thorild AB, org.nr 556741-2100

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under

heia revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
'heter i érsredov’isningen vare sig dessa beror pé ﬁegent’l’ig-

atgérder bland annat utlfran dessa rlsker Gch mhamtar
revisionsbevis som 3r tlllrackllga och dndamalsenliga for
:att utgora en grund far uara uttalanden Risken for att mte

Ilgheter Ar h.ogre n for‘ en vasentlig fela ktaghet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av rdéen del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma

granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar-vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rlmllgheten lstyrelsens uppskattmngar iredo-

e drarviensiutsats.om lampligheteniatt styreisen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherattelsen fdsta uppmérksamheten pd upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirdckliga,
madlﬂera uttalandet om arsredcwsnmgen Vara slutsatser
'.datumet .f..ci_r FEVISID_nSD_EIj’a.t’[EISE.n. D.ock k_.a_n _f.ramtl.da han-
delser elier forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten. |

¢ utvdrderar yitd:e_n dvergripande presentationen, strukturen
oc"h mn'eh'a'llfet 'Fz- arsredovrsmnqen daribland upplvs-
Ilgg.ancfe transaktlenerna och handelser.n.a pa ett sétt som
ger en rdattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
p!anerade amfattnmg och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kantml!en som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Kungsleden Thorild AB for

ar 2022 samt av forslaget ftill dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten -enligt
forslaget | forvaltnmgsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
'Vi' har ut'fi’:irt' revi*si'on'en enlig’t gc}d revismnssed i’Sveri’ge 'Vért

ansvar VI ar obemende | farhallande th Kungsfeden Thﬂrild

AR enhgt god revisorssed i Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-

ning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i &vrigt.

Styretsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fartlﬁpancﬂe bedama bﬂlagets ekﬂnamlska 5:tuat:0n ach att

i av_rigt k@ntroileras pa ett betryggande satt
_R-’fe ViSOrns snsvar

fnr at‘t med en raml:g grad ay sékerhet kunna bedoma om nagc}n
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ forefagit nagan atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-

summelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
tor att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av. bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagstagen.

m:csjn‘gt att,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fﬁrslaget till dlsmsutioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig frimst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors

baseras pa. var professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vasen’tlighet Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och ¢vertradelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart

ut’talande om ansvars’frizhet Som underlag fﬁr vért ut'tal’and'e

-vmst eller forlust har Vi granskat om fars!aget Ar farenligt med"
aktiebolagslagen.

Anmérkning
Arsredovisningen har inte :upwéttafs i sﬁdan t'f'd' att de’t varit
*e’aj_l-i‘gt- 7'ka_pg hé‘l_'_l.a'

'.s l_g_naiture_n_

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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