Gravyren 1 Fastighets AB

Org. nr. 559011-1208

Arsredovisning 2021

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad verkstallande direktor 1 Gravyren 1 Fastighets AB intygar att resultatrakningen
och balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 30 juni 2022.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur resultatet ska hanteras.

Jag intygar ocksi att innehaéllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
Overens med originalen.

Liding6 2022-06-30

(/

Per Nilsson
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Gravyren I Fastighets AB ' 1 (7)
Org.nr 559011-1208

Styrelsen for Gravyren 1 Fastighets AB avger foljande drsredovisning for rilkenskapsdret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberittelse
Yerksamheten

Allmaint om verksamheten

Bolaget med site i Lidingo &r ett heldgt dotterbolag till John Mattson Gullmarsplan Holding AB, org.nr
559344-9472. John Mattson Gullmarsplan Holding AB &r ett heldgt dotterbolag till John Mattson
Fastighetsforetagen AB (publ.), org.nr 556802-2858, som avger koncernredovisning. John Mattson
Fastighetsforetagen AB’s aktie dr noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

Bolaget forvaltar den heldgda fastigheten Gravyren 1, beldgen pa Gullmarsplan 2 i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rakenskapsiret *

Under aret ingicks avtal om att samtliga aktier 1 Gravyren 1 Fastighets AB forvirvas av

John Mattson Gullmarsplan Holding AB, org.nr 559344-9472 med tilltride efter arets utgang, den 1
februari 2022. |

Covid-19 har inte namnvart paverkat foretaget under aret.

Flerarsdversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3 539 3 498 3471 3377
Resultat efter finansiella poster 1195 2031 1 939 - 1928
Soliditet (%) 3,8 ,, 0,5 0,4 0,2

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 143 809 24 429 218 238
Arets resultat 048 743 048 743
Belopp vid drets utging 50 000 143 809 973 172 1166 981

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 168 238

arets vinst 048 743
1116 981

disponeras s3 att .

1 ny rékning dverfores 1116981
1116 981

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Fotokopians Sverenssidimmelsa
med originalet intygas:
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Gravyren 1 Fastighets AB
Org.nr 559011-1208

Resultatrakning Not gggiggi

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 3 538 508
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3 538 508
Rorelsekostnader L
Ovriga externa kostnader -1 724 943
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar - 405 754
Summa rorelsekostnader -2 130 697
Rorelseresultat | 1407 811
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 124 155
Réntekostnader och liknande resultatposter -337 078
Summa finansiella poster 212 923
Resultat efter finansiella poster 1194 888
Bokslutsdispositioner 2

Ovriga bokslutsdispositioner 0
Summa bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 1194 888
Skatter

Skatt pa arets resultat -246 145

Arets resultat 048 743

2 (7)

2020-01-01
-2020-12-31

3497 970
3 497 970

-801 000

~405 752
-1 206 752
2 291 218

164 408
-424 546
-260 138

2 031 080

-2 000 000
-2 000 000
31 080

-6 651
24 429



Gravyren 1 Fastighets AB
Org.nr 559011-1208

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlfiggningstilligdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag |
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Eorutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

29 484 796
29 484 796

0

0
29 484 796

O

247 637
17 561
2635 198

1264 837
1264 837
1530 035

31 014 831

3 (7)

2020-12-31

29 890 550
29 890 550

15 049 078
15 049 078
44 939 628

108 754
253 939

0
362 693

]1 034 024
1034 024
1396 717

46 336 345



Gravyren 1 Fastighets AB
Org.nr 559011-1208

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000
50 000

168 238
948 743
1116 981
1166 981

29 019 000
47 637
240 535
340 678

29 847 850

31 014 831

4 (7)

2020-12-31

50 000
50 000

143 809

24 429
168 238
218 238

41 644 000
3 500 000

45 144 000

420 000
26228
19 666

508 213

974 107

46 336 345
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Hyresintdkter pertodiserad 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddrmed som
forutbetalda hyresintakter, I hyresintakter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som £ ex
fastighetsskatt. |

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnaden skrivs av pa 50 ar.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2021 2020

Limnade koncernbidrag - 0 -2 000 000
0 -2 000 000
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Gravyren 1 Fastighets AB
Org.nr 559011-1208

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivﬁingar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvédrden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

‘Skulder som betalas senare &dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Stallda s'a'kerhetelj

Fastighetsinteckning

2021-12-31

32 151 653
32 151 633

2261103

-405 754
-2 666 857

29 484 796
24 600 000

19 599 000
44 199 000

2021-12-31
15 049 078

-15 049 078
0

0

2021-12-31

2021-12-31

42 917 999
42 917 999

6 (7)

2020-12-31

32 151 653
32 151 653

-1 855 351

-405 752
-2 261 103
29 890 550
24 600 000

19 599 000
44 199 000

2020-12-31

14 884 670
164 408

15 049 078

15 049 078

2020-12-31

39 964 000
39 964 000

2020-12-31

42 917 999
42 917 999
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Not7 Handelser efter balansdagen

Den 1 februari 2022 forvirvade John Mattson Gullmarsplan Holding AB, org.nr 559344-9472 samtliga
aktier 1 Gravyren 1 Fastighets AB.

Liding6 2022-04-20
Gravyren 1 Fastighets AB
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Johan Ljungber Hakan Blixt
Styrelseordfor Styrelseledamot
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Per Nilsson
Verkstallande direktor

2023-0b- 30
Var revisionsberiittelse har avgivits -2022-S8ET
Ernst & Young AB—
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Katrine Soder
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Gravyren 1 Fastighets AB, org.nr 559011-1208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Gravyren 1
Fastighets AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Gravyren 1 Fastighets ABs finansiella
stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Gravyren 1 Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nadgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren fOr bedémningen av bolagets fdr-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tillampligt, om férhdilanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara ma! 8r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l8mna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellit
omdome och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedbmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att
utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r héigre dn for en vésentlig felaktighet som beroér pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision {8r att utforma
granskningsatgédrder som &r l&mpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarvienslutsats om l[dmpligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller foérhdllandén som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsbherattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goira att ett
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, ddaribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroflen'som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Gravyren 1 Fastighets ABs for ar 2021-01-01 - 2021-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst elter forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens
ledaméter och verkstdilande direktdren ansvarsfrihet {or
rakenskapsaret,

Grund for utfalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i fdrhdllande till Gravyren 1 Fastighets
ABs enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revistonsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skota den [Gpande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras
i Bverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f5r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésent-

ligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
fdrsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fdrlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
4r forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och tvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2022

Erwa/\/

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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