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styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Arsredovisning for rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighetsbolaget Mataren AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

o A~ W

Styrelsens sate: Norrkdping
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bildades 2006 i samband med kdpet av fastigheten Mataren 1 i Norrkdping. Verksamheten
bestod av projektering, renovering, ombyggnad och hyresgastanpassning, uthyrning och férvaltning.
Foretaget har haft kontrakterat ett drygt 30-tal hyresgaster, bade sma och medelstora foretag i
varierande branscher.

Langsiktig forvaltning och konsolidering har for oss varit malsattningen. Vi har arbetat for att vara
hyresgaster skall trivas och vilja fortsatta sin verksamhet i vara lokaler.

All byggnation har skett med kvalitet och hallbarhet och med stérsta hansyn till miljdmassiga aspekter.
Bolaget har sitt sate i Norrkdping.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighetsbolaget den Réda Hallristningen AB, org.nr 559084-8155,
med sate i NorrkOdping, som i sin tur ar ett helagt dotterbolag till Hus & Fastigheter i Norrképing
Aktiebolag, org.nr 556398-1397, med sate i Norrkdping.

Vésentliga hdndelser under rékenskapséret
Bolagets omséttning har minskat efter forsaljning av fastighet 2022.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 1 004 9 342 11 427 9749
Resultat efter finansiella poster -8 806 95 783 -3 864 -713
Balansomslutning 43 365 151 401 137 724 136 325
Soliditet (%) 32 98 36 13

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 48 175 571 99 409 623 147 685 194
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -93 000 000 -93 000 000
Balanseras i ny rakning 99 409 623 -99 409 623 0
Aterbetalning
aktiedgartillskott -33 000 000 -33 000 000
Arets resultat -7 739 182 -7 739 182
Belopp vid arets utgang 100 000 21 585 194 -7 739 182 13 946 012
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rékning 6verfores

21585 195
-7 739 182
13 846 013

12 000 000
1846 013
13 846 013

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
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Styrelsen anser att férslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rérelseintékter, lagerférédndringar m. m.
Nettoomséattning 1003 795 9 341 510
Ovriga rérelseintakter 5649 169 264
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1009 444 9510 774
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -10 503 334 -15 353 325
Personalkostnader 2 -1 285 935 -1 853 482
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -391 802 -314 541
Ovriga rérelsekostnader 0 -39 296 923
Summa rorelsekostnader -12 181 071 -56 818 271
Rorelseresultat -11 171 627 -47 307 497
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 504 719 144 001 948
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1889 333 64 019
Réantekostnader och liknande resultatposter -28 011 -975 138
Summa finansiella poster 2 366 041 143 090 829
Resultat efter finansiella poster -8 805 586 95 783 332
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1 066 404 1610 695
Forandring av dveravskrivningar 0 2 000 000
Summa bokslutsdispositioner 1 066 404 3610 695
Resultat fore skatt -7 739 182 99 394 027
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 15 596
Arets resultat -7 739 182 99 409 623
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 0 0

Inventarier, verktyg och installationer 4 0 675 282

Summa materiella anlaggningstillgangar 0 675 282

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 0 25000

Andra langfristiga fordringar 0 1750 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 1775000

Summa anlaggningstillgangar 0 2 450 282

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.

Pagaende arbete for annans rakning 5 0 1629 741

Summa varulager 0 1629 741

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 284 571

Fordringar hos koncernforetag 518 736 25 406 952

Ovriga fordringar 509 287 5617 004

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 497 683 932

Summa kortfristiga fordringar 1 030 520 31 992 459

Kassa och bank

Kassa och bank 42 334 173 115 328 486

Summa kassa och bank 42 334 173 115 328 486

Summa omsittningstillgangar 43 364 693 148 950 686

SUMMA TILLGANGAR 43 364 693 151 400 968
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 585 195 48 175 572
Arets resultat -7 739182 99 409 623
Summa fritt eget kapital 13 846 013 147 585 195
Summa eget kapital 13 946 013 147 685 195
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 430 105
Summa langfristiga skulder 0 430 105
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 1384 511
Skulder till koncernféretag 29 098 745 0
Skatteskulder 0 606 723
Ovriga skulder 310 823 293 505
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9112 1 000 929
Summa kortfristiga skulder 29 418 680 3 285 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 364 693 151 400 968
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 - 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Markinventarier 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda
2023 2022

Medelantalet anstallda 2 2
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Not 3 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 114 980 003
Forsaljningar/utrangeringar 0 -114 980 003
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 0
Ingdende avskrivningar 0 -22 055 020
Forsaljningar/utrangeringar 0 22 055 020
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4 389 445 21 967 172
Inkop 0 31482
Forsaljningar/utrangeringar -4 389 445 -17 609 209
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 0 4 389 445
Ingdende avskrivningar -3714 163 -7 107 628
Forsaljningar/utrangeringar 4 105 965 3 708 006
Arets avskrivningar -391 802 -314 541
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -3714 163
Utgaende redovisat varde 0 675 282
Not 5 Pagaende arbete for annans riakning
2023-12-31 2022-12-31
Aktiverade nedlagda utgifter 0 1629 741
0 1629 741
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Not 6 Stillda sakerheter
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2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar med aganderattsforbehall 0 363 787
0 363 787

Norrkoping 2024-06-28

Jan Palm
Jan Palm
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-06-28

Peter von Knorring
Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Mataren AB, org.nr 556691-6440

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
Mataren AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsbolaget Mataren ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Fastighetsbolaget Mataren AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sor
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning av Fastighetsbolaget
Mataren AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Mataren AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Norrképing den 28 juni 2024

Peter von Knorring

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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