2022071839267

Arsredovisning

for
KM Norrman Fastigheter Giivlie AB
556828-8103
Rikenskapsaret
2021

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KM Norrman Fastigheter Gévle AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022-Q-§ O, Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen f6r KM Norrman Fastigheter Gavle AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

2022071839269

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och didrmed forenlig verksambhet.
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Norrman Holding AB, 556623-1915.

Om- och tillbyggﬁation av fastigheten Gévle Hemlingby 56:8 samt Givle Andersberg 14:57 har foﬂgétt
under aret.

@)

Foretaget har sitt siite 1 Gévle.

~N
. .

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6 021 4 818 3 446 3 130
Resultat efter finansiella poster -0 1 884 -454 17
Balansomslutning 48 718 44 910 45 987 28 344
Soliditet (%) | 13 13 11 18
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forandring av eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3837619 944 059 690 893 5522 571
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:

Balanseras i ny rikning 690 893 -690 893 0
Uppskrivningsfond -87 540 -87 540
Arets resultat 450 294 450 294
Belopp vid arets utgang 50 000 3 750 079 1634 952 450 294

S 885 325 e
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 634 953

arets vinst 3 450 294
2 085 247

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 2 085 247
2 085 247

Foretagets resultat och stillning i ﬁvrigt'framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter

X
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Resultatrikning Not

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader | 1
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

6021 438
86 805
6 108 243

-2 403 930
-1245 151

-1 102 204
-17 663

-4 768 948
1339 295

-157 326
-157 326
1 181 969

-200 000
-400 000
-600 000

581 969

-131 675
450 294

3 (8)

2020-01-01
-2020-12-31

4 817 529
1 529 690
6 347 219

-1 806 752
-1 364 980

-1 133 025
-20 685

-4 325 442
2021777

-137 649
-137 649
1884 128

-200 000
-800 000
-1 000 000
884 128

-193 235

690 893 1
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgcangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

45 117 528
1 538 407
46 6355 935

46 655 935

55 872

375 091
444 200
213 674
1 088 837

973 117
2 061 954

48 717 889

4(8)

2020-12-31

42 254 688
1141 998
43 396 686

43 396 686

21233
381914
110 299

96 001
609 447

903 732
1513179

44 909 865 X
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

 Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000
3750 079
3 800 079

1 634 953

450 294
2 085 247
S 885 326

400 000
400 000

17 119 512
23 242 752
40 362 264

766 912
498 640
140 049
381 817
282 881
2070299

48 717 889

5 (8)

2020-12-31

50 000
3837619
J 887 619

944 060
690 893
1634 953
S 522 §72

200 000
200 000

10 133 567
27 381 419
37 514 986

145 716
646 156
99 455
538 678
242 302
1672 307

44 909 865
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncermredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlithigt satt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stiallda siakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 16 670 000 11470 000
16 670 000 11 470 000

4
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Not 1 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstidllda

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

- Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviérden

Inkop
Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021

2021-12-31

39 991 860
3 694 885
0

43 686 745

-1 574 791
0

=744 505
-2 319 296

3837619
-87 540
3 750 079

435 117 528

2021-12-31

1977 500
539 336
-60 000

2 456 836

-835 502

274 772
-357 699
-918 429

1 538 407

7(8)

2020

2020-12-31

38978519
3218041
-2 204 700
39 991 860

-976 204
172 420
=771 007
-1 574 791

3925 159
-87 540
3 837 619

42 254 688

2020-12-31

2227 500
0

-250 000
1977 500

-532 799

59 315
362018
-835 502

1 141 998 E{-'
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. Not 4 Uppskrivningsfond
§ 2021-12-31 2020-12-31
. *
. Belopp vid arets ingang 3837619 3925159
;ﬁ Avskrivning av uppskrivna tillgangar -87 540 -87 540 .
& Belopp vid arets utgang 3750 079 3 837 619
Not 5 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen =
Fastighetslan 14 136 878 9 550 703
14 136 878 9 550 703

Givle 2022- 0-00

Yiton et LN

Markus Norrman j€ll Norrman
Ordforande

Revisorspatéckning

Minyrevisionsperittelse har limnats 2022—%—30
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GAVLE

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i KM Norrman Fastigheter Givle AB
Org.nr 556828-8103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér KM Norrman Fastigheter Géivle AB for rikenskapsaret

2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av KM Norrman Fastigheter Gidvle ABs finansiella stillning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till KM Norrman Fastigheter Gidvle AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, |

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viasenthig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

‘och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom: ‘L,

KM Norrman Fastigheter Giivle AB, Org.nr 556828-8103
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och #indamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre 4n for en visentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig mformatmn eller asidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {or
att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for KM

Norrman Fastigheter Givle AB for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 férhallande till KM Norrman Fastigheter Gidvle AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland-annat'en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt. - |
KM Norrman Fastigheter Gédvle AB, Org.nr 556828-8103
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ir forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet édr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgidrder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagety situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhdllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med gktiebolagsjagen.
Gavle Aden 3(¢/juni 2022

| V.
Kje,]] O}Seon
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'Go,fik'a' d rgvisor/Medlem 1 FAR
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