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Svensk Fastighetsformedling Aktiebolag
Org.ar. 356090-2313

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.,
Verksamheten

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser
Inga visentliga hiindelser har intrdffat under aret.

1012422

&

Verksamhetens art och inriktning

Svensk Fastighetsformedling dr den stdrsta rikstickande och oberoende miklarkedjan 1 Sverige. Det innebir att Svensk
Fastighetsformedling kan ta tillvara pa vara kunders intressen helt utan paverkan fran till exempel banker eller forsdkringsbolag. Vi 8
experter pa den lokala bostadsmarknaden med ca 215 bobutiker och drygt 1050 medarbetare runtom i hela landet. Bobutikerna drivs
av vara Franchisetagare, varav de flesta ocksa ér delédgare i var koncern.

Svensk Fastighetstformedling ingdr 1 samma koncern som Ordna Bolan AB vilket bidrar till att pa biista sétt hjdlpa kunderna till bra
finansiering vid bostadsaffiren. Svensk Fastighetsférmedling aterfinns sedan nagra ar dven 1 Spanien genom systerbolaget SF Utland

SL, som bedrivs pa motsvarande siitt som i Sverige, med franchisetagare.,

Wﬁ :f%r mﬁé en mmil bm%:mgmmkﬂm t var mkm ﬁmt dm vi ﬁﬂ% se smrm .pﬁ en serie rﬁntﬁﬁﬁﬁmmgm mh en mﬂatma som
stabiliserades runt 2 procent.

Under ftrsta delen av 2024 lag fortsatt samma avvaktande beteende som under 2023 som en vat filt ver marknaden. Visserligen
skade infresset mh m%kmmﬁa gick pa flerkundméten, men wﬂghﬂm i forsil) mnﬁprmmmmﬁ bestod. Forst efter den {orsta
mmﬁrsmmmgm i ma) 2024 skade ﬁﬁmﬁl@ﬂmgﬁ%'.m markant. Det ledde dock till attr manga som ville kﬁpm insag att de forst maste
silja sin nuvarande bostad, vilket ledde till ett rekordstort tillskott av nya bostider gﬁ marknaden 1 augusti. Andra halvaret som helhet
uppvisade en klart dkad aktivitet pa marknaden, De facto gjordes det lika ménga wﬁmfﬁlmr umﬁﬁ% hﬁstm som det gjordes under
rekordaren 2020 och 2021. Dock tog det fram till sista kvartalet innan vi sdg samma tendens dven for bostadsritter. Som helhet steg
bostadspriserna med 5-6 procent under aret for villa och bostadsriétter, och den nivan ndrmar sig aterigen det vi sag under pandemin.

Totalt gjordes det 169.000 bostadsaffidrer under aret, vilket som helhet dr nagot under ett normalér, men dér takten pa andra halvaret
drivet av ldgre rinta och mer optimism dven visar pa farten in i 2025. Svensk Fastighetsformedling gjorde 22.400 bostadsaffirer och
tog under andra halvan av dret marknadsandelar. Fokus har varit pa att méjliggtra fler méten for miklarna, pa ett fortydligat och stirkt

franchisekoncept, samt utvecklat systemstod {or méklare.

Siite
Foretagets siite dr Stockholm.

Fiorvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Vid sidan av konjunkturrisker finns en risk att bostadsefterfragan paverkas av politiska beslut om makrotillsynsatgérder.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarstversikt visas i KSEK

Nettoomséitning

Resultat efter avskrivningar
Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pd totalt kapital (%)

Definttioner av nyckeltal, se noter

v Signerat 2025-03-2310:07:33 UTC

2024
146 276
-2 530
-2 013
162 642
54,98
-2.14
-(},39
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2023
167 168
5 978
6711
196 307
50,10
6,58
3.84

192 120
28 713
29022

241 881

43,60
27.6
12.3

2021
169 840
22 909
23 130
223 261
46,6
22,2
10,5

2020
157 011
18 018
22 348
223 503
48,7
20,5
10,4
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Svensk Fastigh
Org.nr. 556090-2313

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande star

balanserad vinst 82 132 208

arets forlust -6 8672 961

75 269 247

Styrelsen foreslar att
L ny rikning Gverftres 05969 247

13 269 247

Betriiffande bolagets resultat och stéllning i dvrigi
resultat- och balansrikningar me

héinvisas till efterftljande
d tillhGrande noter.

Sida 3 av 17
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Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rirelseintékter

Rorelsens kostnader

Haﬂéﬁlw&mr

Ovriga externa kostnader

Pﬁmﬁnaimamﬁdw

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anligeningstilleangar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Férdandring av periodiseringsfonder
Lémnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

v Sigherat 2025-03-23 10:07:33

Not

3,7

4,5

o
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2024-01-01
2024-12-31

146 E’?S 656

2% 3 H

-3 624 B57
~73 895 095
-60 244 737

-11 062 474

-148 827 163

2 530 348

1 814 155
-1 297 129

317 026

-2 013 322

2615000
-9 100 000

-6 485 000
-8 498 322

1 635 361

-6 862 961

2023-01-01
2023-12-31

167 168 380
199 093
167 367 473

-12 445 732
-38 839 649
49 339 401

~10 765 073
-161 389 895

3977 578

2453 560
-1 719814

135 N;é

6711 324

15225 mm
-8 513 676

1 528 402

-6 985274
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Svensk Fastig

hetsformedling Aktiebolag
13

K.oncessioner, g&ﬁmﬁﬁ licenser, varumérken samt liknande
rittigheter

Materiella anliiggningstilleangar
Inventarier, verktye och installationer

Finansiella anliiggningstilleingar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Andra langiristiga fordringar

Summa anlidgegningstillzangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundiordringar

Fordringar hos koncerniGretag

Aktuell skattefordran

Ovwriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kaszsa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

v Signerat 2025-03-2310:07:33 UTC

MNot

14
15
16

14

17

Sida Sav 17

2024-12-31

10 500 000
306 592

12 627 984

107 631 356

6 929 0381
7717 413
1 336 360
58 494

24 740 436

40 781 784

14 228 972

14 228 972
35 010756

162 642 112

2023-12-31

15345 582
15 345 582

18 000 000
297 801

20 744 193

125 534 502

11 427 288
12 752 926
4 655 128
919 531

48 021 292

22 751 6438

22 751 648
70 772 940

196 307 442

Oneflow ID 10235004 Sida b/ 19



Svensk Fastighetsformedling Aktiebolag

Org.nr. 5560902313

V

!*&

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Mamamt resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

BALANSRAK.
PITAL OCH SKULDER

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsittningar

Avmtmin gar {Or pensioner och liknande forpliktelser enligt

-yeggandelagen

Upm}gmﬁﬁ skatteskuld
Summa avséittningar

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Signerat 2025-03-2310:07:33 UTC
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2024-12-31

8 940 000
2322 100

11 262 100

82 132 2@%
“5 862 961

75 269 Eﬁﬁ

86 531 347

1 650 000

3 650 000

1 040 142
16 654 061

17 694 203

10 500 000

10 500 000

7 500 000
6 154 018
10 110 508
3288 194
17213 842

44 266 562

162 642 112

2023-12-31

8 940 000
2322 100

11262 100

89 117 482

82 132 208

93 394 308

6 265 000

6 265 000

1 040 142
19 318 979

18 600 000
18 000 000

12 000 000
10 471 802
16 332 208

1993 484
18 531 661
59329 155

196 307 442

Oneflow ID 10235004 Sida 6 /19



2427

HE
i

ISR

Svensk Fastighetsformedling Akti
Org.nr. 556090-2313

o TR iy

Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat  Summa eget

"* resultat kapital

Belopp vid arets ingang 8§ 940 000 2 322 100 89 117 483 -6 985 274 93 394 308

Balanseras 1 ny rdkning -6 985 274 6 985 274 {

Arets resultat N ____-6862961
Belopp vid drets utgan;

' Sida 7 av 17
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Den lopande verksamheten

Rijrelseresultat

Justeringar fir poster som inte ingér i kassaflédet
Erhallen rénta m.m.

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lipande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran fordindringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantrsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviirv av koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande rittigheter

Forsdljning av maskiner o andra tekniska anldggningar
Férviirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflide frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag

Minskning av fordran

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

v Signerat 2025-03-23 10:0/,33 UIC
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2024-01-01
2024-12-31

-2 530 3438
11 064 406

1 814 155
-1 297 129

3 320 562

4 498 206
-5 077 017
-4 317 784

-120 258

7 354 793

0
10 000
-1 237 469

-15 225 000
12 625 000

-12 000 000

-14 600 000

-8 522 676
22751 648

2023-01-01
2023-12-31

3 977 578
10 765 073
24353 560
-1 719 814
-4 183 376

2 025 326
4 404 204
-4 600 566
-5 485 681

-750 000
0
-1 337 930

-2 087 930

-26 300 000
12 6238 000
~12 000 000

-21 323 626
44 075 274

Oneflow 1D 10235004 Sida 8/19
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Svensk Fastighetsformedling Aktiebolag
Org.nr. 3536090-2313 .

Notl  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ér oforéindrade jimfort med foregaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

inget annat anges nedan.

I} ﬁ'&fﬁkﬁﬁmﬁf{? visning
Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas 1 den omfatining det &r
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intdkterna kan beréiknas pa eft tilltérlitligt sétt.

Svensk Fastighetsformedling AB:s intdkter bestar 1 huvudsak av franchiseavgifter fran anslutna miiklarforetag,

Hrséttning 1 form av réinta, royalty eller utdelning redovisas som intéikt nér det dr sannolikt att ff}mtagat kommer att fa de

ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt stt.

Rinta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrintemetoden, Effektiv réinta ér den réinta som g&r aft nuviirdet av
alla framtida in- och utbetalningar under réntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

sangar

Immateriella ﬁﬁfﬁggﬁfﬁg&ﬁﬂ
Immateriella anlaggnin

ingar enligt plan och

eventueila nﬁdgh'*m&mar

Avskrivning sker linjdrt dver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Koncessioner, patent, licenser, varumiirken samt liknande réttigheter 20
Ovriga immateriella anldggningstillgdngar 5
Mafwfa* lla anldggningstillgdngar

____ viateriella anldgpningstillgangar redovisas till ﬁliﬁmﬁﬁmgwérdﬁ minskat med ackumulerade av avskrivningar och
n.%ﬂﬂkrwnmgaﬁ [ anskaffningsvirdet ingar forutom inkOpspriset dven utgifter som dr direkt hdnforliga till forvérvet.

Avskrivningar
Avskrivningar sker linj#rt Sver tillgdngens beréiknade nyttjandeperiod efter det aterspeglar den forviintade forbrukningen av
tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1 resultatrdkningen.

Antal ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-7

Aktivering av laneuigifier
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatriikn

ingen i den period de uppstar.

Sida 9 av 17
v’ Signerat 2025-03-2310:07:33 UTC R



‘medling Aktiebolag

Dﬁg nt. 555@9&23 1‘3

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsviirde.

?ﬁﬁMlmﬁmm mdﬁwig i balansrikningen nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga vi?lkm Finansiella tillgangar tas
bort frin balansrékningen nér rétten att erhalla kassatloden fran instrumentet har mm m: ﬁ:lm dverforts och bolaget har
Gverfort 1 mm sm Mlﬁ risker och formaner som &r forknippade med dganderétten, Finansiella Skumﬁa* tas bort {fran

balansridkningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphdort.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

ade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvérden.
om eventuellt nedskrivningsbehov.

Placeringar i virdepapper som 4r anskaff
Varje balansdag gors bedémning

kor ir redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forviintas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Lineskulder och leveranttrsskulder
Laneskulder och lﬁwm&tﬁmmmém

redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig

rdntekostnad Gver lanets 18ptid med hj lp ay instrumentets effektivrinta. Harigenom &
det redovisade beloppet och det belopp som ska dterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde.
Leasing

Féretaget redovisar sam
leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leas

tliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella
ingperioden.

Inkomstskatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da underli

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

ii&ﬁdﬁ

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som énnu
mte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare héindelser. Redovisning sker enligt
balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjuina skatteskulder och wmkw@na skattefordringar pa
temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméssiga vrden for tillgangar och skulder samt for
Gvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot %:%?skj'ﬁma skatteskulder %&M%Eﬁ om a:i?%s kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beridknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av forindringar i gillande skattesatser
resultatférs i den period férindringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran mé@wms som finansiell anldggningstillgang och

uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det #r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga verskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som #r hidnforlig

till obeskattade reserver.

Avsditningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hiinférliga till rikenskapsaret eller tidigare
rikenskapsar och som [ va balansdagen antingen dr séikra eller sannolika till sin fOrekomst men oviss till belopp eller till den
tidpunkt da de ska infrias.

Sida 10 aw 17
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Svensk Fastighetsform
Org.nr. 556090-2313

Ersdttning
Ersittningar till anstdllda avser alla former av ersittningar som foretaget limnar till de anstillda. Kortfristiga erséttningar
utgdrs av bland annat 18ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersiitining efter avslutad anstéllning (pension).
Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
erséttning till f6ljd av en tidigare héindelse och en tillforlithig uppskattning av beloppet kan géras.

= Pensioner

inte ldngre nagon forpliktelse till den anstéllde nér avgifien dr betald. Storleken pa den anstélldes erséttningar efter avslutad

anstillning ir beroende av de avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifierna ger.

Vid térmansbestimda |
tidigare anstéllda. Foretaget bir 1 allt vésentligt
risk), dels risken att avkastningen pd tillgAngarna avviker fran frvéntnin
dven om tillgangarna dr Gverftrda till ett annat foretag.

laner har foretaget en forpliktelse att limna de Gverenskomna ersittningarna till nuvarande och
dels risken att erséittningarna kommer att bli hGgre én forvintat (aktuariell
garna (investeringsrisk}. Investeringsrisk foreligger

Avgiftsbestimda pensionsplaner

Avgifterna for avgiftsbestimda planer redovisas som kostnad 1 takt
med tidpunkter {or nér premier erliggs.

Obetalda avegifter redovisas som skuld.

férmanen intjdnas vilket normalt sammanfaller

Férmansbestimda planer

£

Koncernen har valt att tillimpa de férenklingsreglerna 1 K3 vad géller t6rméns

bestdmda pensionsplaner.

I de fall pensionsférpliktelsen &r uteslutande beroende av viirdet pa en dgd tillgang redovisas pensionsfrpliktelsen som en
avsiittning motsvarande tillgangens redovisade viirde.

Kassaflidesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid én tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Fordndringar i spirrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Not2  Uppskattningar och bedémningar

I

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedmningar, uppskattningar
och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade
pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av
dessa anvénds for att bedéma de redovisade virdena pa tillga
kiillor. Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden ses dver
regelbundet.

Not3d  Nettoomsitining 2024 2023

Nettoomsitining uppdelad pd verksamheitsgren

Franchiseverksamhet 141 244 123 151 469 658
Utbildningsverksamhet 3 372 338 14 682 922
Koncernintikter | 1 659 195 1015 800

146 2735 656 167 168 380

Sids 1l av 17
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Svensk Fastighetsformedling Aktiebolag
Oreg.nr. $56090-2313

MNot4  Krsittning till revisorer

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Revisionsuppdrag
Ovriga tjinster

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och mﬁé revisionsverksamh

2024

178 000

178 000

kvalitetssikringstjinster, Ovriga tjfinster dr sddant som inte ingér i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.

Not3  Leasingavtal - Operationell leasing

Under éret har foretagets leasingavgifte
uppgatt till

Framtida minimileasingavgifter for icke uppsigningsbara
Emmngaﬂal forfaller till betalning enligt féljande:

Inom 1 2

Mellan E 'tm 5ar

Senare dn 5 dr

Mot6  Personal

Medelantal anstiillda
Medelantalet anstéillda bygger pa av bolaget
betalda ndrvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit
Yarav kvinnor
Varayv widn

Liner, ersittningar m.m,
Léner, ersétiningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med f6ljande belopp:

Styrelsen och VD:
Léner och ersdtiningar

Owvriga anstillda:
Loner och ersédttningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och Ovriga

Swa 12 av 17
v Slgnerat 2025-03-2310:07:33 UTC

2024

4 932 251

2 361 387
237 253
98 890
2717 530

2024

56,50
34,50
22,00

1 299 %6

38 391 259
5626114

44 017 353

14 034 302

39 351 521

2023

297 623
26 490

324 113

et olika typer av

2023

4 165 564

z 2@? 352

5782 ?%3

2023

46,80
28,05
18,75

995 499

995 499

30 546 511

4561 377

35 107 688

11 195 817

47 299 004

Oneflow ID 10235004 Sida 12 /19



Svensk Fastighetsformedling Aktiebolag
Org.nr, 556090-2313

Kdnsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledaméter
varay kvinnor

varay mda |
Antal dvriga befattningshavare inkl, VD | 1(
varav kvinnor :
Varav mn

S G B S ORI S
sl

Pensionsfarpliktelser

Avtal om avgingsvederlag

For vice VD Erik Wikander giller en uppséigningstid om 6 manader vid uppséigning fran vice VD:s sida och 6 manader
uppsigningstid samt eft avgdngsvederiag pé it belopp motsvarande 6 manadsidner vid uppségning frin bolagets sida.

Not7  Inkip och forsiiljning inom koncernen 2024 2023

Andel av forsdliningen som avser koncernftretag 1,13% 0,61%
Forsdljning till koncernféretag 1 649 856 1 015 800
Andel av ink&pen som avser koncernf6retag 12.22% §.10%
Ink&p fran koncernfbretag 9 469 464 = § 202 326

Moderbolaget i den storsta koncern dér Svensk Fastighetstérmedling AB
upprittas dr Oversta Férmedlingsbolaget AB, 556983-9839, med site 1 Stockholm.

Not8  Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2024 2023

Réntor 1 814 155 2 453 560

1 814 155 2453 560

Not 9

Riintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

Ovriga rintekostnader 1719814

1719 814

129

Not 10 Bokslutsdispositioner 2024 2023

Ldmnade koncernbidrag -9 100 000 15 295 000
Aterforing av periodiseringsfond 2615 000 0

-6 485 000 -15 225 000

Sida 13 av 17
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Svensk Fastighetsformedling Aktie

Org.nr. 556090-2313

NOT

Mot 11

2020061012434

Not 12

Not 13

Not 14

Skatt pa arets resulfat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat f6re skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

ekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Schablonintiikt periodiseringsfond
Tilldgg pa aterférd periodiseringsfond
I ar uppkomna underskottsavdrag
Foréndring Uppskjuten skatt

Ovrigt

Summa redovizad skatt

Koncessioner, patent, licenser, varumiirken m.m.

Ingaende anskafiningsvirde
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskafin

ingsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Inkép
Férsdljningar/utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forsiliningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskafiningsvirde

Avgaende
Utgaende ackumulerade anskafin

ingsvirden

Utgaende redovisat virde

v Slanerat 2025-03-23 mm:ss UTC

2024

1 794
1 633 567

1 635 361

-8 498 322

1 750 654

-1 636 631
11 811

-33 813
32 321
-59 700
1633 Sﬁ?

1635 Em

2024-12-31

................

158 496

-69 051 376
-8 037 300

-77 088 676

Bida 14 av 17

81 407 427

2024-12-31

20 239 557
1 23’? 469

21 @39 523

-4 3‘93 9‘?5

13 595 944
2024-12-31

30752 926
-12 535 513

18 217 413

18 217 413

Oneflow 1D

2023

-896
1 529 238

1528 402

-8 513 676

1 753 817

-1 844 586
114 543

1 529 393

1 523 4@2

2023-12-31

157 746 103
7500600
158 496 103

-61 126 576
7,924 800

-69 051 376

89 444 727

2023-12-31

18 901 627
1337 930

20 239 557

-2 053 702

0
-2 840 273
-4 §93 975

15 345 582
2023-12-31

43 380 558
-12 627 632

30 752 926

10235004 Sida14/19



Not 16

Mot 17

Not 18

Not 19

Not 20

Uppskjuten skatt 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skattefordran
Pensionsavsitiningar 306 592 297 301

$oil o ————— s e i

306 592 297 801

Uppskjuten
%memm
18 278 837
M 55% GM 18 278 33?

Immateriella anldggningstillgangar

Uppskjuten skatteskuld avser skatteskuld som uppkom i samband med fusion och det koncernméssiga virdet av varumérket,
Skatteskulden l6ses upp 1 samma takt som varumérket skrivs av.

Andra langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 2446 392 385 1 ﬁ 694
Amorteringar —=025 000 '

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 1 ~

Utgaende redovisat virde 1 821 392 2 446 392
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyreskostnader 1 038 541 885 660
Férutbetalda kostnader 8 647239 6 892 942
Upplupna intakter 15 054 656 _ 10 487 817
24 740 436 18 266 419

Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier Kvotviirde per

aktie

Antal/virde vid drets ingdn 89 400 100,00
Antal/virde vid éw@g m:gﬁﬁg 89 400 100,00

2024-12-31 2023-12-31

Ovanstaende aktieantal fOrdelar sig enligt f6ljande
A~-aktier - 89 400

Periodiseringsfond 2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfond 2019 0 2615000
Periodiseringsfond 2020 3 650 000 3650000

3 650 000 6 265 000

Avgiittningar for pensioner och liknande
torpliktelser 2024-12-31

VD hade under den tid hon var anstilld 1 Svensk Fastighetsformedling avtal om pensionsutfistelse genom foretagsiigd
kapitalforsdkring. Bolaget har pantforskrivit forsékringen liksom fran torsékringen utfallande belopp som sikerhet fOr
fretagets fullgérelse av sina pensionsitaganden enligt avtal. Alderspensionen betalas ut under 5 ér.

Bida 15av 17
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Svensk Fastighetsformedling Aktiebolag
Org.ar. 556090-2313

angfristiza skulder

Skulder ti
Skulder ti
{1
f

| kreditinstitut
ill kreditinstitut - betalas inom 1 ar
Skulder till

Skulder ti

I E{rﬁdmmtim% - betalas inom 2 till 5 ar
| kreditinstitut - betalas senare n 5 ar

Not22 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna loner

Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Upplupna l6neskatter
Forutbetalda intiikter

Not23 stidllda

sakerheter

Féretagsinteckningar
for foretagets egen rdkning

Pantsatt kapitalforsikring
for fOretagets egen rikning

Summa stédllda sikerheter

Mot 24

Definition av nyckeltal

Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikter, fal

(turera

Soliditet (%)
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Avkastning pé eget kapital (%)

‘Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt

Avkastning pa totalt kapital (%)

Balansomsiutning
Foéretagets samlade tillgangar.

Resultat efter avskrivningar
kostnader.

Resultat efter finansiella poster

v Signerat 20.5-03-2310:07:35 UTC

Sida 16 av 17

2024-12-31

10 500 600
7 500 000
3 000 000

0

10 500 000
2024-12-31

772 046
4 842 382
1 764 053

117746
2 422 462
1 816 153
5 479 000

17 213 842

2024-12-31

67 000 GO0

de kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

justerat eget kapital

Resultat efter avskrivaingar och jimidrelsesttrande poster, men 6re finansiella intikter och

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordiniira intiikter och kostnader,

Rorelseresultat med tilligg {Or finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

2023-12-31

18 000 000
12 000 000
6 D00 Q00
0

18 000 000
2023-12-31

244 750
3779 293
1 264 354

283 808
4264218
2514 155

18 531 660

2023-12-31
67 000 000

| 040 142

68 040 142

Oneflow 1D 10235004 Sida16/19



Svensk Fastighetsformedling Aktiebolag
Org.nr. 556090-2313

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Stefan Andersson Bitrn Petrén Liza Nyberg
COrdfGrande Verkstillande direktor

Jenny Dunér Ida Olheim

vark

Var revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Aukforiserad revisor

Swda 17 av 17
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Till bolagsstamman i Svensk Fastighetsférmedling AB, org.nr $56090-2313

Rapport om arsredovisningen

for ar 2024,

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Svensk Fastighetsférmedling AB

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svensk Fastighetsférmedling ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfaér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Svensk
Fastighetsformedling AB.

Grund for uttz

landen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audi

ting (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
tandarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande tilf

gt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa s
Svensk Fastighetsférmedling AB enli
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktSren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de beddmer &r nbdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkttren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan aft fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktbren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sadkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare be

direktérens forvaltning fér Svensk Fastighetsférmedling
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget | frvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direkttiren ansvarsirihet for rakenskapsaret.
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land

Grund for utta en

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Svensk Fastighetsformedling AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till ﬁiagmsitimr betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa elt betryggande séatt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i averensstammelse med lag ach for att medelsférvaltningen ska skitas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelse
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« D3 ﬁé@ﬁ% annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vm mal b@tmﬁmﬁe rwmm&n av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttal e d rimlig grad av s8kerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

mlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller frsummelser som kan féranleda
%méﬁnmgssw!ﬁ ghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsber

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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