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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Acrinova Bjérnen 3 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdamma 2024-04-12. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Malmé 2024-04-12

Weronica Greberg
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Forvaltningsberattelse

érsredovlsnmg fcjr rékenskapséret 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och férvaltar fastigheten Landskrona Bjérnen 3.

Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Acrinova Fastighets AB, org nr 559015-6633, med sate i Malmo.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Radande rantelsdge har paverkat féretagets resultat negativt.

Belopp [ Tkr
_ L _ 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning - 4 346 4 051 4 307 3742
Resultat efter finansiella poster 595 ~165 740 29
Soliditet, % 17 16 21 20

Flerarsoversikt

Forandringar i eget kapital .
Aktie- Fritt eget

o L . L . kapital kapital
Vid arets bérjan - - - 50 000 5571 283
Disposition enl arsstdmmobesiut

Arets resultat S 180 499
Vid arets slut 50 000 5751782

Erhallet villkorat aktieagartillskott 2017 uppgar till 5 700 000 kr.
Villkoret innebar att aterbetalning kan erhallas ur disponibla vinstmedel enligt faststalld balansrakning

under forutsattning att sadan betalning inte star i strid med lag och mot god afférssed.

Result-atdi’spos'i_tion
Belopp i kr

balanserat resultat 5571283
arets resultat 180 499
Totalt 5751782

disponeras for . -
balanseras i ny rékning 9751782
Summa 5751782
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Resultatrakning =~ B
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
_2023-12-31  2022-12-31

Rorelseintékter
Nettoomséttning 4 345 783 4 051 190

Ovriga rorelseintakter 53877 )

Summa rorelseintdkter

4 399 660

4051 190

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader -1 443 291 -1 543 561
Ovriga externa kostnader -434 916 -707 461
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~ -B55644 1275015
Summa rorelsekostnader -2 533 851 -3 526 037

Rorelseresultat 1865809 525 153

Finansiella poster | g
Ovriga ranteintakter 282 241 22 602
Rantekostnader 2 -~ -1683377  -702811

Summa finansiella poster -1271136 -680 209

Resultat efter finansiella poster 504673  -155056

Bokslutsdispositioner
Erhallina koncernbidrag - 21020
L. dmnade koncernbidrag -300 000 -
Summa bokslutsdispositioner -300 000 21020

Resuitat fére skatt T 204673  -134036

Skatter
Skatt pa arets resultat -114 175 -44

Arets resultat . o 180 498 - -134030
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Belopp ikr

TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark _
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

25 373 508

25409 864

25409 864

8 912 898
153

26015 100
50 408

" 26 065 508

26 065 508

8 080 647
23197

8 968 973

8 141 244

725 810

2 000

8970 973

34380837

'8 867 054

34 932 562
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Not

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder -
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e -

50 000

50 000

5571283
180498

5751781

5801781

115 987
114 406

90 286
611 715

28 579 056

34 380 837

50 000

50 000

5705 363
-134 080

5571 283

27 646 662

1160 004
104 099
231

400 283

1664617

34 932 562
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper _
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Aﬁ;rsred’ovfi;s_nii_ng_ i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster _ _
Resuitat efter finansiella intadkter och kostnader, men fére extraordinédra intakter och kostnader,

Soliditet

balansomslutningen.

Not 2 Réantekosthader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
Réntekostnader, koncernforetag o - - -16 325
Réntekostnader, 6vriga 1553377 686486
Summa -1 553 377 -702 811

Not 3 Byggnader och mark
. 2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: . .
-Vid arets bérjan 31 906 538 31682 307
-Nyanskaffningar L - 224231

31906 538 31 906 538

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -5 891 438 _4 621 507

-Arets avskrivning enligt plan 641892 1269931
6533030  -5891438

Redovisat virde vid arets slut 25373508 26015 100

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: o ,

-Vid arets bérjan 70 256 41 217
-Nyanskaffningar - 29039
Vid arets slut 70 266 70 256

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid drets borjan 19 848 -14 764
-Arets avskrivning anskaffningsvarden 14052  -5084
Vid arets slut - -33900 -19 848

Redovisat virde vid arets slut 36 356 50 408
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

6(6)

2022-12-31

Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

27 646 662

1160004
4 640 016
23 006 646

Not 6 Stillda sdakerheter till kreditinstitut

27 646 662

_2023-12-31

28 806 666

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

Malmo den 2024-04-03

Sflréiééord:fﬁra nde

Var revisionsberéattelse har lamnats den 2024~04- ?

KPMG AB

Jﬂhan Hernebrant
Auktoriserad revisor

Weronica Greberg

Styrelseledamot

29 430 000

Kopian

29 430 000

overensstammer




Rappmt om arsredovisningen

Uttalanden '

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Acrinova Bjérnen 3 AB:forar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla viisentliga avseenden rattvisande

blld av Acrlnwa Bjornen 3 ABS fmansnella stallmng per den 31 december 2023 ach av dess fmansnella resultat for aret enligt

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Acrinova Bjérnen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

) ovngt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att 'a?rsred'owsnihgen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fc:r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga.om de enskilt eller tillsammans

rlmllgan kan fowantas paverka de ekenomiska beslut som

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av Gegentlfgheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

;agerande | maskep: fﬂrfalsknlng, avmktllga utelarnnanden

~— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna Kontrollen.

Revisionsberattelse Acrinova Bjornen 3 AB, org. nr 558030-1924, 2023

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
mhamtade rewsmnsbewsen om huruwda det fmns nagan
férhallanden som kan leda tlli betydande tvwel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som i’nhi—’i’mtas fram till’d’atumat f@r revisiansberéﬁelsﬁen DOGk

Iangre kan fortsatta verksamhe’fen

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland arinat revisionens planerade
omfattning och mnktmng samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enllgt !agar och andra forfattnmgar

_Uttalanden v s

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styreisens férvaltning fér Acrinova Bjornen 3 AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffarde bolagets vinst eller fériust.

Vz tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ngrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar
oberoende i forhallande till Acrinova Bjornen 3 AB enligt god revisorssed | Sverige och hari Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de rewsxonsbews Vi har mhamtat ar tlllrackhga ac;h andamalsenhga som grundg far vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
fersvarlug med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forualtnmgen och darmed vart
uttalande oy ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis f&r att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagan
forsumrmelse som kan féranleda ersattmngsskyldlghet mot

bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mé’l’ be’t’raﬁ"ande re’uisianﬁn av farslaget till disp@sitiﬂner av

Rimlig szfa’k.erh'et ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Y H o 2004

JTE'}:haI]. Mernebrant

Auktoriserad revisor
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bclagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fartlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsf@r\raltnmgen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrlgt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

ersattmngsskyldighet mot b@laget eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

instdlining under hela revisionen. Granskningen av f@waltnmgen och

'ferslaget t1[| dlspemhoner av balagets vlnst eller farlust gmndar Sig

gransknmgsatgarder ;sam utfors baseras pa var pmfesszonella-

bedémning med uftgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styreisens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om firslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kopian
-@verensata mmer
ed or aqmale‘t
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