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Areim Stockholm Trangkaren AB

ARSREDOVISNING E€

Ao

OR AREIM STOCKHOLM TRANGKAREN AB

Styrelsen for Areim Stockholm Tringkaren AB upprittar harmed arsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvaltning av fast och 16s egendom.

Visentliga hdandelser under riakenskapsaret

Hyresavtalet med den stérsta hyresgésten, som star f6r 87% av den uthyrningsbara arean i

fastigheten, sades upp i november 2022 med en uppségningstid om 2 ar. Férhandlingar pagar

iiiii

Flerdrsdversikt (tkr)

2022 2021
Resultatrékning i tkr
Hyresintakter 112 493 107 564
Resultat e. finansiella poster 100 782 18870
Balansrikning i tkr
Balansomsiutning 1873 569 3 128403
Soliditet {%) 4,8% 1,5%

Signerat JB, JH, CE

2020

109 170
6571

1 800 266
2.5%

2019

101721
1769

1825 371
2,0%

Sid 1. (18),




Areim Stockholm Trangkaren AB

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Sid 2 (18)

Bolagets verksamhet, resultat och stalining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, p& bedémningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassafléde dr framst hanforliga till férandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets vinst

86 475

58 942 630

59 029 105

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Transaktion 09222115557493503112
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Areim Stockholm Trdngkaren AB

559133-0436

Sid 3 {18)

'RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-12-31

Fastighetsforvaltning
Hyresintikter
Ovriga rorelseintékter
Fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

VardefGrandring derivat

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

4,5

21

10

11,12

112 493
678
-64 983

48 188

85 588
8800
42894

52 594

100 782

76 574

-17 631

107 564
1107
-58 939

49 732

8 257
5 205
_-44324

-30 862

18 870

-23 961

-5 091

-8 289

ARETS RESULTAT

ke L

-;5;8: 943

-13 380

ey

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

58943

13380

ARETS TOTALRESULTAT

58943

R o - Transaktion 09222115557493503112
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Sid 4 (18)

'BALANSRAKNING

Belopp i thr

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anldgegningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pégﬁ ende arbeten
Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Derivat

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

13
14
15

1707 162
39 556

1729 166
17 419

X

1746718

73 502

70

1 746 585

607

21

73572

1820 250

5 204
6
4523

607

1747 192

9733
43 546

53 279

381 211

SUMMA TILLGANGAR :

Transaktion 09222115557493503112
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Sid 5 {18)

BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Are‘ts resul tat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar

Avsattningar fér uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Derivat

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetaida intikter

Summa kortfristiga skulder

50

50

86

58 943

17

18, 19

T 59029

59079

40 000

29 081

20

21

29081

1429573

17 711

22

~1aa778

3061
255 231
1 385

6 299
32 149

298 125

1429 573
6 882
25655

1462110

1474
577 527
744

34 962

614 707

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1873569

2128 403

Transaktion 09222115557493503112
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Areim Stockhoelm Tridngkaren AB
559133-9436

Sid 6 (18)

'FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp I tkr

Aktiekapital

Reserviond

Balanserat

resuitat

Totalt eget

kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

13 466

13 516
-13 380

Utgdende eget kapital 2021-12-31 50

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

86

86

58943

136

136
58 943

Utgéende eget kapital 2022-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

59 029

59 079

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgéar till 50 000 st och kvotvirdet &r

1,00 kr per aktie.

et e pamvsaktion 09222 F155574935031 12
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Areim Stockholm Tringkaren AB
559133-9436

Sid 7 (18)

‘KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Not

2022-01-01

2021-01-01
2021-12-31

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat
Justering for ej kassaflodespaverkande poster

Rérelseresuitat exkiusive av- och nedskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Ovriga finansiella poster

Betald inkomstskatt

fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férindringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar
Minskning av rérelseskulder

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter
Investeringar i pagaende arbeten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amortering av skuld

Foérandring langfristiga mellanhavanden hos koncernféretag

Arets kassafiéde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Transaktion 09222115557493503112 {3y

48 188

28 569

49 732

28 586

76 757
9 900

-42 894
85 588
641

78 318
13 462
-44 324

=f

129 992

47 449

-1 843
--2 591

-192 540

-6 565

43 015

-607

8595

~23 961

J  Signerat JB, JH, CE

376 787

43 546

349 404

27383

376 787
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

NOTER_

Not 1 Allmin information

Areim Stockholm Trangkaren AB, org nr 559133-9436, med site i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Areim Investment 3-10 AB, org nr 559133-9428, med sdte i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta koncernen som Areim Stockholm Tringkaren AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréttas ar Areim Management 3 AB, org nr 559035-5961, med sdte i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Areim Stockholm Trangkaren AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Areim Fastigheter 3 AB, org nr 559035-9161, med site i Stockholm.

Areim Stockholm Triangkaren AB:s kontor dr beldget i Stockholm.
Inga koncerninterna inkdp eller forséljningar har skett under innevarande eller féregdende ar.

Bolaget har ej haft nagra anstdlida under innevarande eller féregdende ar, varfér nagra léner eller ersdttningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsred ovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande férindringar

Inga nya eller &ndrade IFRS med framtida tillimpning férvantas fa nagon vésentlig effekt pa foretagets

finansiella rapporter.

Foljande vdrderings- och omrdkningsprinciper ar tilldmpade i drsredovisningen:

Vﬁrdﬁeringsgmnd:fer tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta @r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér fér nidrvarande inte ndgra transaktioner i utlindsk

valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Transaktion 09222115557493503112
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Sid 9 {18)

Areim Stockholm Tringkiren AB
559133-9436

Iintdkter

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter frén uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och didrmed RFR2, kraver att

en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgésten inte paverka

valet av leverantor, frekvens efler ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedémt att den service som

tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all ersdttning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt |
resultatrakningen dver kontrakiperiodens langd. Ladmnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets I6ptid.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom d&
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell
skatt hénférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader melian
redovisade och skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beriknas baserade pa hur de
temporira skillnaderna férviintas bli utjdmnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas e] i skillnader hanforliga till andelar |
dotter- och intresseforetag som inte férvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden,

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller

lémnas redovisas som bokslutsdispositioner, Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och

aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktiedgartillskott
redovisas som en dkning av fritt eget kapital

Transaktion 09222115557493503117 Signerat JB, JH, CE
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559133-9436

Materiella anldggningstillgangar

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkemmande utgifter ldggs till anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda férbittras i férhallande til

den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat restvirde.
Avskrivning sker linjdrt &ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 &r

Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter eller virdestegring eller en kombination av
dessa, Fastigheter som anvinds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
képts in utesiutande for att siljas inom en snar framtid eller for att foradlas fére forsiijningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsdljning.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pé
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgadngens atervinningsvirde som det hdgsta av
nyttjandevirdet och nettoférsiljningsvardet. Nedskrivning gérs om dtervinningsvirdet understiger det
redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade virde efter dterféring inte
dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Fordringar

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Avséattningar

En avsattning redovisas i balansrdakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en

reglera forpliktelsen-samt en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dér effekten av nér i tiden

betalning sker &r vdsentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av det forvintade framtida kassafiddet
till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det dr

tilldmpligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsdttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Transaktion 09222115557493503112 Signerat JB, JH, CE
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Areim Stockholm Tréngkaren AB

o) Skulder

ke Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beriknas ske.

) Leverantdrsskulder

Leverantérsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvintad
loptid och varderas utan diskontering tiil nominelit belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansieila tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rdttigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem, Finansiella skulder tas bort frén
balansrékningen nar forpliktelsen i avtalen fuligdrs eller pa annat sdtt bortfaller.

andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder, vriga skuider och
derivat.

Finansiella instrument férutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvédrde. Finansiella tillgdngar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gdrs individuellt for visentliga
finansiella fordringar.

En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden,

Derivatinstrument med negativt verkligt virde redovisas till detta varde. Vardeforandringar redovisas i

Transaktion 09222115557493503112 Signerat JB, JH, CE
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Areim Stockholm Tringkaren AB
559133-9436

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen goér
beddmningar och uppskattningar samt gbér antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgéngar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedéma redovisade varden
pa tillgangar och skuider som inte annars framgar tydligt fran andra kallor, Verkliga utfallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedomningar.

Inom emradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stilining. Varderingen kriver bedémning av och antaganden
om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvéirdering ett
osakerhetsintervall om +/- 5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har
giorts framgar av Not 13 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

_Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2022 2021

Hyresintikter 93 414 95 001

Serviceintékter _18p79 12563

Summa 112493 107 564

_Nettoomsdttning per geografisk marknad 2022 2021

Stockholm _ - 112493 _ 107 564

Summa 112 493 107 564

Not 5 Operationell leasing

avser uthyrning av lokaler, Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsviardet som férfaller
perar. Kontraktsvdrdet avser hyreskontraktens arsvérde.

2022-12-31 2021-12-31

Forfaller inom ett ar 138 927 116 728
Férfaller mellan ett och fem ar 137 688 106 802
__Forfaller senareanfemar 000000000000 13586 R 1

Summa 290 201 223531

Transaktion 09222115557493503112
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Areim Stockholm Tringkaren AB
559133-9436

Not 6 Fastighetskostnader
2022

Sid 13 (18)

2021

Drift- och underhallskostnader -25944
Fastighetsskatt -10470

Avskrivningar . i - 28560

-21 343
9010

28586

Summa -64 983

Avskrivningarna &r fordelade enligt nedan: : 2022

-58 939

2021

Byggnader =28 325

Hyresgdstanpassningar 244

-28 285

.

summa ~-28 569

2022

-28 586

2021

KPMG AB
revisionsuppdrag 50
revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag -
skatteradgivning ;

ovrigauppdrag =

40

Summa 50

40

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete fér drsredovisningen och bokféringen samt revision och annan
granskning utférd i enlighet med 6verenskommeise eller avtal. Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det

_ 2022

Réanteintakter 9900
Rénteintakier, koncernféretag L - ;

5 205

Summa 9 900

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022

5 205

_2om

Rantekostnader -35174

Rantekostnader, koncernfretag 7720

Summa -42 894

S e, | rANGRRGOIT 092221 15857483508 110 Signierat JB, JH, CE
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Not 10 Bokslutsdispositioner

2022

Sid 14 (18)

2021

oo of

Limnade koncernbidrag

- -24208

=23 961

summa

Not 11 Skatt pa drets resultat

-24 208

-23 961

2021

Uppskjuten skatt:

- avseende temporir skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa fastigheter

- avseende derivatinstrument

-6 587
=1 702

Summa

Not 12 Avstimning av effektiv skatt

-8 288

2021

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokftrda intékter

Skatteeffekt av e skattepliktiga intdkter och ¢j
bokférda kostnader

Skatteeffekt av ej redovisade tempordra skillnader
Skatteeffekt underskottsavdrag

__ Skatt hanforlig till tidigare ar

Procent
20,6%
0,0%

23,0%

20,5%

Procent Belopp

20,6%

-92,4%

33,4%

-124,8%
0,0%

-5 091
1045

-4 706

1701
-6 353
20

Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557493503112
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Areim Stockholm Trangkaren AB.
559133-5436

Not 13 Forvaitningsfastigheter
2022-12-31 ~2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 1 825 608 1453 544
Nyanskaffningar 6 565 -
Omklassificeringar - 3720064

Utg3ende ackumulerade anskaffningsvirden 1832173 1825 608

Ingdende avskrivningar enligt plan -96 442 -27 548
Omklassificeringar - -40 308
Arets avskrivningar enligt plan - -28569 B ﬁ._zfg'_s_gﬁ;.

 Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan . -125011 - -96 442
Utgaende redovisat virde 1707 162 1729 166

har bedtmts av externa; oberoende fastighetsvdrderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med

erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som virderats. De oberoende vérderarna bedomer det
verkliga vdrdet av forvaltningsfastigheter tva ganger arligen. Verkliga varden har faststéailts med en
avkastningsbaserad metod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvirdesberikning av uppskattade framtida

avtal och marknadsanpassas sedan successivt. Avyttringen utgors av ett beddémt restvdrde. Kalkylperioden ar 10
ar. Restvardet bedoms genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmaéssigt driftnetto aret efter
det forvintade avyttringsaret. Direktavkastningskravet vid bedémningen av restvirdet har tagits fram utifran
varje fastighets unika risk samt genomforda transaktioner i respektive geografiski omrade. Virderingen sker |
enlighet med niva 3 enligt IFRS 13.

Det férekommer inga begrdnsningar i ritten att sélja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

Not 14 Pagaende arbeten
202244231 2021-12-31

Redovisat vdrde vid drets borjan 17 419 9431
Investeringar _ _ _ -~ 22 137 7988

Utgaende redovisat virde 39 556 17 419

Not 15 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 372 064
Omklassificeringar .. -372 064

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 1,

Ingaende avskrivningar enligt plan - -40 308
Omklassificeringar - 40308

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan . L o 0

Utgaende redovisat virde 0 1]

(&}  Signerat JB, JH, CE
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Areim Stockholm Trdngkaren AB
559133-9436

Not 16 Andra langfristiga fordringar

_2022-12-31

Sid 16(18)

2021-12-31

Redovisat virde vid arets bérjan
Tillkommande poster
Avgaende poster

607

607

Utgaende redovisat virde

Not 17 Obeskattade reserver

2022-12:31

607

2021-12-31

Avskrivningar utéver plan
___-avseende inventarier, verktyg och installationer

- 40000

40 000

Summa

Not 18 Uppskjuten skatt

Uppskjuten
2022-12-31 o _ skattefordran

40 000

Uppskjuten

40 000

Fastigheter -

12 867
16 :2.1'4'

Netto uppskjuten skatteskuld 0

Uppskjuten
20211231 . skattefordran

29 081

Uppskjuten
skatteskuld

Fastigheter -
erivat 14

—

-12 867

Netto uppskjuten skattefordran 1417

Not 19 Fordandring av uppskiuten skatt i tempordéra skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid

Redovisat dver

dretsingang resultatrikningen

Belopp vid

arets utgdng

Fastigheter -12 867
Derivat 1417

-12 867
=16 214

Not 20 Langfristiga skulder

-17 631

-29 081

2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

2022-12-31

1447 284

1462 110

Summa

Transaktion 09222115557493503112

1447 284

1462110




Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Not 21 Derivat

Belopp vid
202 000 aretsingdng

Redovisat dver

Sid 17 (18}

Belopp vid

___arets utgang

_ Rénteswappar 688

78706

Summa -6 882

_ Belopp vid
2027 - _ arets ingang

85 588

Redovisat dver
~ resultatrédkningen

78 706

~ Belopp vid
_arets utgang

Ranteswappar ~  ~  -15139

-6 882

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

T8257

20221231

6882

20211231

Forskott fran hyresgdster
QOvriga poster

29 548
2601

Y 658
32964

Summa

Not 23 Stillda sikerheter

32 149

2022-12:31_

Stéilida sikerheter stillda fér egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning

avsdttningar:

1436398

1436 398

Summa stillda sikerheter

1436 398

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vdsentliga skilinader mellan redovisade varden och
verkliga vérden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt varde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen,
inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har

samtliga korta l6ptider.

Not 25 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

s T ransaktion 09222115557493503112
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Sid 18 (18)

Areim Stockholm Tringkaren AB
559133-9436

o Not 26 Férslag till vinstdisposition

- .

[ Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

g_";{j?ﬁi- balanserad vinst 86475
ggf arets vinst 58942630
) 59029 105

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
[ ny rakning balanseras _ 59029105
59029 105

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jan-Phillip Holzenburg Johan Bengtsson
Styrelseordférande

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115657493503112 {8}  Signerat JB, JH, CE




] -certify that this document is
a true copy of the ongmal

Till bolagsstdmman | Areim Stockholm Trangkar.en AB, org. nr 559133-9436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

'VI' har u’tft’irt‘-en revisitm av ér‘sredﬁviésn:ingen far 'Areim Stockho'lm*Tréngkéren ﬁB for ér 2022

blld av Arewn Stﬂckholm Trangkaren ABS fi nan31ella stailnlng per den 31 december 2022 cach av dess finansiella resultat och kassaﬂude fﬂi‘
aret enllgt arsredawsmngslagen Forvaltnmgsberattelsen ar forenllg med arsredawsmngens ovriga delar.

Sverige f}Gh har l wngt fu’llgjﬁrt vart yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav
'Vi anser att de rewsmnsbews w har mhamtat ar tlllrackllga och andamalsenlaga scm grund far vara uttalanden

--ﬁch att cien ger en rattwsande bild enhgt arsredemsmngslagen

Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som.den bedémer &r
nndvandig for att uppratta en arsredwlsmng som inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

-oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen for

bedoémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamneten. Den

Revisorns ansvar
Vara mal dr-att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentiiga

felakiigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
;tjc'h 'att |aﬁ‘lﬁa Gﬁf&ﬁSiﬂﬁShEl‘éﬁé?Se SGI‘I"I' inneh'faller va'r'a utt"al'anden'

-_att en revision sc:-m utfbrs enllgt ISA och god rews:ﬂnssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vaaentllg felakttghet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi pmfess:onellt omddme:
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen..

Deassutom:

—= jdentifieraroch beddmer vi riskerna for vésienﬂig?a' felaktigheter i
arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utlfran dessa nsker Gch mhamtar rewsmnsbevis scsm ar

som beror pa mlsstag, eftersgm ﬂegenthgheter kan lnnefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

— ..skaﬁ’ar vE 08S en fcrstaelse av den del av balagets mtema

gransknmgsatgarder sam ar Iampliga med hansyn till -
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
ten interna kontrollen,

.ra;ke_nskazpsar_et_

upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att-anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tillimpas dock inte.om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

*antagandet om fartsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
'mhamtade rewsmnsbemsen, ﬁm huruwda det fi nns nagon
-farhailanden som kan leda fill betydande twel om belagets
férmaga att forisétta verksamhsten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktior, maste vi i
irewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa Upplysnih'fg'arha
_iﬂm-sadana upplysnlngar ar atmrackliga modifiera uttalandet Um
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet {6r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gtra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

— utvédrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
jarsredwlsnmgen aterger de undemggande transaktranema och

Vi méste informera -sty._r'_els_en om b.l'a-n:d annat revisjonens .p!a_n_erade'

Gmfatihlng 'ﬁt}h ih!"lktnlhig samt'_t;dpur']ktemo’r'd'en 'V! maste' 't)'{iks"a

de eventuella betydande brister i den interna kﬂntrollen som Vi
identifierat.

Revistonsberattelse Areim Stockholm Tréngkaren AB, org. nr559133-9436, 2022 1(2)

Transaktion 09222115557493503112

Signerat JB; JH, CE



aberoende i farhallande ttII Arenm Stmkh@!m Trangkaren AB enllgt god rewsorssed i Svenge och har | wngt ful!gjort vért yrkesatlska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de’ rewsmnsbews w har mhamtat ar tlllrackhga och andamalsenhga sam grund fr.:r vara uttalanden

Styrelsens ansvar

betraffande ba!agets wnst eller ferlust V[d farslag ti” utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar
férsvarlig med hénsyn till de Krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllhing { Gvrigt.

RéviSOrhs 'éas?'vr
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfruhet aratt lnhamta rewsmnsbews fdr att med

Nt .

e foretagtt nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sé:tt' ha’n‘d[’at i str:"d'med' aktie’bol.agsra‘g_en,

Vart mal betréffande revisionen av fcars!aget tilt dispasmaﬂer ay
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagstagen.

R!mltg sakerhet ar en heg grad av sakerhet men mgen garantl frJr att

att u_pp_tacka_atga_rd&r eller fﬂrsumme_l.ser s_am_kan fc;ranl_eda

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

_Auktonserad revisor

Styrelsen ansvarar fdr bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokformgen medelsfowaltmngen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i tvrigt kontrolleras pa ett
batryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett forslag tilt dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte &r ferenligt med akheboiags]agen

vi prafessmneﬂt amdgme mh har en pmfessmnellt skeptisk

:mstallrting under hela rewsianen Granskmngen av fawaltmngen och

'_framst pa revisionen av rakenskapema Vilka tlllkommande

granskningsatgdrder som utfrs baseras pa var professionella

beddémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar ugammmh pr'mrar 'fattfade besllut bEslutsundérlag, w'dtagina

om ansvarsfnhet Snm undariag for vart uttaiande om styre\sens
*forslag till diSpGSItIQHEI‘ hetraffande balagets wnst eller férlust har vi

Revisionsberéttelse Areim Stockholm Tréngkéaren AB, org. nr 559133-9436, 2022 2 (2)
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