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Vargklyftan Invest IV AB
Org.nr. 556989-3208

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
o Bolaget skall enligt bolagsordningen bedriva forvaltning av fastigheter och vérdepapper. Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att dga

::ﬁoch forvalta Executive Property Europe AB koncemens aktieportfo)j i icke-koncern bolag.
S .

%;Bolagets site dr Helsingborg.

&

%Flerﬁrsjiimfﬁrelse*

L

™
| 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning 0 0 0 0 (O
Res. efter finansiella poster -15 104 5 099 786 -7 540 -10 681 -538 521
Balansomslutning 3018 045 2 631 598 3027 312 2 635 269 2 630 206
Soliditet (%) 99,44 95,64 83,13 93,66 95,72
Avkastning pa eget kapital (%) -0,54 202,62 -0,29 -0,42 -19,44

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget #r heligt dotterbolag till Executive Property Svenska AB, org. nr 556480-7153, sédte Helsingborg, som i sin tur &r ett helagt
dotterbolag till Executive Property Europe AB, org. nr 556944-7807, sdte Helsingborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har nedskrivning skett av innehavet av aktier i ett icke marknadsnoterat bolag. Bolaget ér fortfarande verksamt och

nedskrivningen ar en {orsiktighetsatgérd, forlusten ar dnnu €j konstaterad.

IForandringar 1 eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingédng 3 000 000 0 -483 188 86 -483 101
Erhallna aktiedgartillskott 500 000 500 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 86 -86 0
Arets forlust -15 485 -15 485
Belopp vid arets utgang 3 000 000 0 16 898 -15 435 1414
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad forlust -483 101
erhallna aktiedgartillskott 500 000
arets forlust -15 485
1414
Styrelsen foreslar att
1 ny rédkning dverfores 1414
1414

Betriaffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
.. resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.

R

"x.e,.;f'j’

Sida 2 av 8



Vargklyftan Invest 1V AB
Org.nr. 556989-3208

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens imtakter m.m.
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2,3 -24 964 -28 639
-24. 964 -28 659
[ (v
O
B Rorelseresultat 24 964 28 659

e~

|~

<2 Resultat fran finansiella poster

e Resultat fran Gvriga virdepapper och fordringar 4 -16 939 5 086 741

i Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 3 1 32 100

™~ Ovriga rinteintikter fran koncernforetag 26 818 10 233

Rintekostnader till koncernforetag 0 -629

9 860 5128 445

Resultat efter finansiella poster -15 104 5 099 736
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 0 -5 099 700

0 -5 099 700

Resultat fore skatt -15 104 86

Skatt pa drets resultat 6 -381 0

. Arets resultat -15 485 86

%‘3;
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Vargklyftan Invest IV AB
Org.nr. 356989-3208

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omséttningstillgangar

0 Kortfristiga fordringar

G Ovriga fordringar

e Summa Kortfristiga fordringar

Rt

o o :

¢} Kortfristiga placeringar

« Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

324

2021-12-31

823

324

786 082

323

303 041

786 082

2231139

803 041

1 827734

2231 139

3 018 045

3 018 045

1 8277734

2 631 598

2 631 598



‘A Bundet eget kapital

s Aktiekapital

Vargklyftan Invest IV AB
Org.nr. 556989-3208

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

! Summa bundet eget kapital

Gt
">

o
(r)

f:::j:! Balanserat resultat

Fritt eget kapital

“Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

3 000 000

2021-12-31

3 000 000

3 000 000

-433 101
500 000
-15 485

3 000 000

-483 183
O
86

1414

-483 102

3001414

0
3381
16 250

2516 898

99 700
0
15 000

16 631

3018 045

114 700

2 631 598
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Vargklyftan Invest IV AB
Org.nr. 556989-3208

NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr of6réandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som Znnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Inkop och forsiljning inom koncernen | 2022 2021

Andel av inkdpen som avser koncernforetag 3 750 3750

Not3 Ersittning till revisorer 2022 2021
Lrnst & Young

Revisionsuppdrag 16 250 15 000

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag 0 0

Skatteradgivning 0 0

Ovriga tjdnster 0 0

16 250 15 000

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete f6r den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssdkringstjidnster. Ovriga tjinster #r sAdant som inte ingr i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.

Not4  Resultat fran évriga vardepapper och fordringar 2022 2021
Realisationsresultat 0 5 086 741
Nedskrivningar -16 959 0

-16 959 5 086 741
Nedskrivningen avser aktier i Nogatolp AB, 556835-1570.

Not5  Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2022 2021

Utdelning 0 32 100
_ Réntor ] 0
\\3;? 1 32 100
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Vargklyftan Invest IV AB
Org.nr. 556989-3208

NOTER

Not 6  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

okatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Avrundningsdifferens
Redovisad effektiv skatt

Not7  Ovriga kortfristiga placeringar
Kategori

Noterade aktier & andelar
Ovriga

Marknadsvirde

Ansk varde
786 081
16 960

2022 2021
-381 0
0 0
-381 0
Procent Belopp Procent Belopp
-15 104 86
-20,60% 3111 20,93% -18
23,13% -3 494 0,00% 0
2 18
2,53% -3381 20,93 % 0
2022-12-31 2021-12-31

Antal Antal
131 433 786 081 202 276 786 081
4 240 1 4 240 16 960
786 082 803 041
918 051 2 005112

Marknadsvirdet avser de noterade aktierna och andelarna. Under aret har nedskrivning skett av innehavet av aktierna 1 ett
icke marknadsnoterat bolag, Nogatolp AB. Bolaget 4r fortfarande verksamt och nedskrivningen #r en forsiktighetsatgird,

torlusten dr dnnu ej konstaterad.

Not8 Kassa och bank

Tillgodohavande pa koncernkonto

Not 9  Stallda sakerheter

Not 10 Eventualforpliktelser

Not 11 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Not 12 Koncernforhallanden

Bolaget ir heldgt dotterbolag till Executive Property Svenska AB, org. nr 556480-7153, sdte Helsingborg.
redovisning upprittas av: Executive Property Europe AB, org. nr 556944-7807, site Helsingborg.

\% . Minsta koncerr
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2022-12-31

2231 139

2 25]1 139

2022-12-31

0

2022-12-31

0

2021-12-31

1 827 734

1827 734

2021-12-31

0

2021-12-31

0



Vargklyftan Invest IV AB
Org.nr. 556989-3208

NOTER

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter {inansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Helsingborg —~

Erik Linder

A
Ing rNﬂsso/n/ -

Ordforande

2023- 56-17 2023- 067

’ms;@/fl E;J_Qfalt%else har lamnats den 3{) {: 2023.

serad revisor
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Revisionsberattelse
Tili bolagsstdmman i Vargklyftan Invest IV AB, org.nr 5656983-3208

Rapport om arsredovisningen
(Htalandsn

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Vargklyftan Invest IV AB
fér rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Vargklyftan Invest |V ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaliningsberattelsen &r foreniig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsst&dmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen,

erienic] o0 itaiandsn

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Milt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberocende |
férhallande till Vargklyftan Invest [V AB enligt god revisorssed i Sverige
ach har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

iy . _— oy "
Gtyrelsens ansvas

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r beddmningen
av bolagets férmaga altt fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
titampligt, om férhailanden som kan paverka formagan att forisétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att
gdra nagot av detta.

VIS OIIS BHSVES

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att tAmna en revisionsberitielse
som innehaller mina utialanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
gad revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:;

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uitalanden, Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
iInnefatta agerande i maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosétiande av intern kontrall.

» skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar {ampliga med hansyn {ill omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

o Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskatiningar | redovisningen och
tithérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen all
det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste jag i revisionsberiitelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhadmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
géra att ett bolag inte tangre kan fortsatta verksamheten.

» LUtvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa att sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om bhetydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.
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rRapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Litiainndead

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Vargkiyftan Invest IV AB fér rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande
balagets vinst eller {oriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fdrslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér
rékenskapsaret.

Cariingd $07 sitiaiandden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
obercende | férhallande tili Vargklyftan Invest iV AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dwrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbhevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ELLY ¥ iy N a i o o P
SUWFEIS NS ANBYE

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r {6rsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets elkonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett befryggande séit.

ol &

MREVISOINS aNsVar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for aft med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fariust, och darmed mitt utialande om detta, &r att med rimlig
grad av sédkerhet bedtma om férslaget ar forenligt med akliebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsfeg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, heslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta {6r mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier férlust har jag
granskat om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Auktgriserad revisor

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygos:



