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St}’rﬂgm och wrksmliand% direktdren {6r Co-Properties Nordic Holding AB
mmt 2024,

| avger foljande
arsredovisning och koncernre dovisnir ng for rikenskap:

Arsredovi Isningen &r uppmﬁad 1 svenska kronor, SEK. i 1 inte annat sirskilt a

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser i e ér.

1ges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiittelse

Information om %rkﬁﬁmhﬁten
Koncernen lr en aktdr pa den svenska"PropTech"” (Property Technolo;
under aret en digital pl&ﬁf{}m som ger smé mh I‘I‘l%d%iﬁﬂ‘:am mwﬂmma mdjlighet att direkt investera i
svenska fastigheter. Plattformen gér fastighetsinvesteringar mer tillgingliga och effektiva genom att
erbjuda andelar i fastighetsprojekt, utveckling av byggritier och forddling av befintliga fastigheter.
Koncernen agerar som garant och driver utvecklingen av projekten genom att bilda konsortier med
investerare.

echnology) ) scenen. Koncernen lanserade

Aftir genom att di pmmg%m och ge

sidén &r att bredda tillgdngen till fastighetsmarknader
investerare tillgdng till en diversifierad portftlj av fastighe S projekt. Med hjélp
av den egenutvecklade plattformen kan medlemmar bygga e as n g mﬁ félja

mekEm_ en av gma mvmﬁwm gar Plattformen erbjuder en siker och mmndm_. lig upplevelse dér
' rare kan fi exk ed kort investeringshorisont.

llgang till nya méjligheter m

Foretaget har sitt séite i Uppsala.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har koncernen genomfort flera viktiga strategiska initiativ;

Lﬁﬁﬁﬁﬂﬂg av pmﬁfwmm: I , A4 1s

7T Jerrevads Slott AB: a}tﬁwbm&gm Cm?rﬂﬁmes Real Estate AB genomtd
forvérvet av Herrevads Slott AB, ett slott beléget 1 Ljungbyhed, wikﬂ mtmm*

fastighetsportfol].

Finansiell oversikt

For 2024 uppvisade Cct-pmpmiﬁs deia Holding AB en positiv finansi

strategiska mwgmgmﬂma och pdgadende expansionen. Koncernen har undw et b
tillgangar och vid utgangen av 3@2@@ mpp gmk summan till 110 389 075 SEK, jamfort n
foregdende ér Tﬂlgangma bestér frimst av fastigheter och immateriella tillgangar.

Viarknad och framtidsutsikter
Co-properties Nordic Holdin AB ér vil pm’iﬁ@mm@ for att fortsétta viixa inom den digitala
faﬁhgh&tSM' Det villkorade Wéam med T&ngiﬁmg} AB om samgaende for

knaden och PropTech-sektorn. L
%}E 1_13m§ n! mh de f@ﬁigaﬁa mveg&ermama 1 fmﬁ z j %m mh plattformen ger bolaget en
i o o tr I itala hﬁndﬂwm‘m% for
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Styrelsen foresla __
tillvéixt och investeringar i

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

N@ﬁﬂﬂm'&ﬁﬂﬁm g

Resultat efter ﬁ nansiella poster

sandm(%}

Moderbolaget
Nettoomsitining
Rﬁm tat @ﬁm* ﬁmmi&ﬁa poster

:mimltﬁt {%}

For definitioner av nyckeltal, s

Koncernen

Belopp vid arets ingang

Erhalina aktiedgart ﬂﬁkﬂﬁ
Uppskrivning

Férindring 1 koncernens
sammanséttning

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Bal mﬁams i ny

Erhillna akiicégart lsko

Eempp w:i ﬁmts utging

Forslag till msam{mmspﬁmtmn

Efter balansdagen har ett mﬁkg rat avtal ingatts mellan
AB Cﬂwpmp&mm AB (mabﬁ} om att ﬁ%wéwa det li : '-lag%t :
ak ed C ies Nordic H{}kﬁm o ABs

2023

-503
110 38¢ 6 814
44 0.8

2023 2022
0 0
-173 -126
891 334
0,4 24,0

Aktie-
kapital

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

56 664
10 5@5 55«%
8 628 604

-14 419 971

56 664 4 809 168

Balanserat
resultat

Fri dverkurs-
fond

1792616 -1 619 224

-172 717
100 000

1792 616 -1 691 941

Detta dokumentet har signerats genom dig Al

2021
273

517
58,9

iﬂimm
resuliat

~172 717

172 717

2 (18)

2020

277
11,3

Totalt

10 5@5 554

-14 419 971
4 865 832

Totalt

37 339

-88 ’?31
68 608
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fri dverkursfond 1792 616
ansamlad f6riust -1 691 941

arets forlust -88 731
11 944

disponeras s att

i ny ridkning Overfores 11 944
11 944

ar av efterfoljande resultat- och

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framg
balansrikningar samt kassafldesanalyser med noter.
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Co-Properties Nordic Holding AB
Org.nr 559190-3215

Koncernens Nof
RES“I@ | ﬁ T .

Rirelsens kostnader
and@iﬁwrm

Avgkmmmgm mh nedsk
Ovi 1_ga mmmmﬁmadw

‘immgm av materiella och
_:m:nggtmgmgm

R@mﬂfm fréﬂ fmanﬂmﬂa poster 3

Owvriga rinteintikter och liknanc

2 ﬁtﬁk@ﬁmﬁdﬁr och hkmndﬁ msuﬁﬁm@swr

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

I“%iﬁ wmﬂmt

Detla dokumentel har signerals genom di gﬁsﬂa signernng |
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2024-01-01
-2024-12-31

3 141 450
14 095
3 155 545

-1313
-4 526 340

-218 115
-12 260 410
-9 104 864

1 388

-5 316 252
-5 314 864
-14 419 728

-14 419 728
243

-14 419 971
-14 419 971

islhiansten Gethcoept,
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2023-01-01
-2023-12-31

-

-8 099
-481 495

0
0

-13 250
-13 228
-502 822

-502 822
0

502 822
-502 822
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Not 2024-12-31 7023-12-31

09844

i
2

Anliggningstillgdngar

Immateriella anliggn mgsﬁﬂgéngm

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknandt

arbeten 4 20 000
| 20 000 000

000 5 900 000
5 900 000

MH wm éﬁﬂ an Hi ﬂ _;_*; stilleangar

Byggnader narl 3 88 36{3 "?M 0
lﬂwm.wr wyk‘ty g och installationer 6

Finansiella anldggning _-&ffﬂg ngar
Andra langfristiga fordringar

Summa anligegningstiligangar 108 986 282 5 900 000

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 018 124

Fm‘féﬁﬂgﬂr m km@&mfﬁmmg 0 634 661

Ovriga fordri 330 459 208 284
0

842 945

Kassa och bank 118 660 70 670
Summa omséttningstillgangar 1 402 793 913 615

110 389 075 6 813 615

Datla dokumentet har signerats genom digitaia ﬁaagms shjansten Gethccept,. -
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Eg&t kapital
ka plml hiinforligt till moderforetaget:

nnat eget kapital inklusive arets resultat
FEget kap ;mi hm forligt till moderforetagets
ﬁkﬂmiga re

Summa eget kapital
Avsitiningar
Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikte

Digita cokumentst har signerals genom digs

Not

2024-12-31

26 064
4 809 168

4 865 832
4 8635 832
2 725 622
2 725 622

30 961 281
5‘? 545%6 01 3

S 4?? 7?4

125 328

6 082 405
920 180
14 290 327

a signeringstjansten GetAccept.
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2023-12-31

56 664
-5019

51 645

51 645

0
5 734 802
S 734 802

125 943
901 225
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Not 2024-01-01
-2024-12-31

2625060209846

Den Eﬁpmde verksamhete

Resultat efter finansiella poster

Kmaﬂm fran den lopande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital
Foréndring kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar
Féréndring leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassafltde fran den lopande verksamheten

hve&iermg&ﬁﬁrkgﬁmﬁﬁwn
Investeringar 1 immateri ;ﬁ.-_: goningsti
Investeringar 1 materiella a * ostillednga
Investeringar i ﬁnﬁﬂmﬂh
Kassaflode fran iﬂ?ﬁﬁtﬁﬁﬂ-%’%i’*kﬁﬂ mhﬂm

Finansieringsverksamhe
Er mnm aktimgmmgk@ﬁ

Arets kassaflode

Lﬂ{ﬂdﬂ medel vid drets b :
Likvida medel vid émtg birian
Likvida med

i l vid Sh&t

Justeringar fOr poster som inte ingér 1 kassaflédet m.m

-14 419 728

7514 641
125 585

-0 779 502

-918 124
476 936
782 915

7 002 585
564 810

-983 550
.96 060 223
-87 200

_____________ y 450 G

33 }2& 323
8 389 830
96 614 153

47 990

70 670
118 660
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Co-Properties Nordic Holding AB
Org.nr 559190-3215

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31

Moderbolagets Not

Rirelsens kostnader

Handelsvaror -1 313 -8 099

Ovriga externa kostnader -16 724 -163 504
(037 -171 603

-171 603

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster 3
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

21

~1 135
-1 114
-172 717

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt -88 731 -172 717

Arets resultat -88 731 -172 717
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Co-Properties Nordic

Org.nr 559190-3215

2024-12-31 2023-12-31

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 10, 11 110 000 60 000

110 000 60 000
Summa anliggnings 110 000 60 000

Kortfristica fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

634 661
131 562
766 223

Kassa och bank ()
ostillgangar 54 682 830 714

Detta dokumentet har signerats genom dightala signeringstidnsten GelAceept,
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Eget kapital

Bundet eget kﬂﬂ’f
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri éverkursfond
Balanserad vinst eller forlus
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernt

oretag
Summa kortiristiga skulder

o Detta dokumentet har signerats genom digitala
Fingerprint: 1¢7303¢5ba028aBebb4a2d083 thh20758760d50a99ccs 1 bi7eSbdiat 70a37640805H.

Not 2024-12-31

1792616
-1 691 941
-88 731

11 944

68 608

k-]
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2023-12-31

56 664
56 664

1792616
-1 619 224

125 943
707 432

0
833 375

890 714
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Co-Properties Nordic Holding AB
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Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Kassafléde fran den lopande verksamheten {6

fordndring av rorelsekapital

re

gaﬁﬂme fﬁmﬁdrﬁmg av Kapi

Amortering av lan

|

Erhéllna aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

assaflode

Arets k

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

Not

Petia dokumentet har gt%mmm genom digitala signstin

bi7e9

2024-01-01
-2024-12-31

807 615
-707 432
11 452

-125 943
100 000
-25 943
-64 491

64 491
0

ngstansten GelAcoept,
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2023-01-01
-2023-12-31

-172 717

-172 717

751 259
705 759
218 217

-656 000
882 227
0

226 227

-25 909
50 000
24 091

32 101

32 390
64 491

bdla 1793376408050 EM%Q mﬁmﬁ@mﬁﬁmmm C3HG140LI257sB02dBI3chBT 0373484
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Org.nr 559190-3215

Noter

21

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Mmdmlgm

20230602098

ed drsredovisningslage

zen mh Eimc%mﬁdwmmnm ar 1 ; 1 _

Intiiktsredovisning
Intéikter har tagits upp till verkligt v lits e DIMMEr 2
den c}mfmnm g det &r s atﬁ de %%ﬂmmlgm f’“mdﬂ rna kommer att til

Koncernredovisning

1§ 21, mmbm m rvade verksam

Concernen har under 2024 vuxit genom att féljande dotter- respektive dotterdotterbolag har férviirvats:

:::srg nr. 555899 0880

C@“?m’ﬁﬂmﬁ Real Estate AB

Cm?mp&ﬂiw Angsholmsv: ven AB,
C@_?p%mm Delary AB, ﬁrg m* 55‘9995463{3
AB, org.nr. 559037-1075

Co-Properties Bruzan
Co-Properties Almhult AB, org.nr. 5590!
Sedan foregéende 4r ing; , org.nr. 559209-0590.
Forvirven har genomforts vid olika ﬁdpu: kter under &ret, men av fﬁ:rﬁnmmggﬁkﬁi EM
k@m& rnredovisnin gen uprmam pa sa mﬁ att hﬂa ZGM mguﬁmt for aﬁm foretag har tagits in i
koncernens resultatrékning. De ti i storsta cieﬁen * hm* i km’awmﬁm noter
mdwmats som forvry tllE T

mféﬂdﬂﬁg i koncernens sammansittnine son

differens 1 koncernens eget kapital wlk&t

Transaktioner mellan koncernfiretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner m@ﬂ' n ki
Wl’lﬁtﬁsl“ elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ’

wvarar ett nedskrivningsbehov.

Imma’wn&ia uﬂgéngm*
Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella anldggningstil

Detta dokumeniet har signerals genom digitala signeringstjansien GetAccept
Fngerprint: 1e7308c5ba028aBabibda?083 1 bh 297587 6cda0a000ch 1 biTedtulla179a3 764080511387 4e055afd 1 Fi50cdBdadid 20840305 14601257 68024813 chB7 037384
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etad immateriell
ﬂ}"mﬁnﬁiﬁmﬁndﬂ under

Det imebﬁr m

thgﬁ, utgifter som avser framtagandet av en internt upparb
r aktiver m::h sknvs av under nﬂgmgms berikr
BFNAR 2012:1 #r uppfylida.

ﬁmmmmlm ol tatesiella  anléig
ackumulerade avskr

gningstillgangar redovisas till as
_ﬁmingm enligt

1skaffningsvirde minskat med
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvin
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

tade nyttjandeperioden med hiinsyn till visentligt restvis

Immateriella anldggningstillgangar

50 ar
5 ar

Finansiella instrument
Aﬂ delar i dotterf __.3f€fﬂg

nskaffningsvérde %ﬂﬁf i for eventuella nedskrivningar. [
OAr kﬁpeﬂﬂﬂmgm som Erlagig ﬁfsr smnt forvarvskostnader. Eventuella

kﬁpﬂamus.{} E_agg_s il anskaffningsviirdet nér de

Séﬁnmgsmig ngar till det belopp som
dkra fordringar.

Kundfwﬁrmgm mh k@mﬁ‘smgﬁ ._
fGrvintas bl inbetalt efter avdrae : mdwadmm

Laneskulder och leverantirsskulder

Léaneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efier avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade bﬁh’pﬂ' fran det belopp som ska éwrﬁmmg vid
"-rfaﬂﬁtldwktan mrmdmem& m%i@anskilmadm som rér mkﬂsmad ver ldanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivriinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det mdwmae beloppet

och det belo z  som gka mwb%m

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppréittas enligt indirekt metod. Det re
transakfioner som med{ort in- eller utbetalningar.

dovisade kassaflddet omfattar

RhIIAX ﬁi‘ n@mm&e P&. C1l .; SPIME m}h har

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom Emss*
mh mldm kmdiﬁnstimt %mﬂ:ﬁmstig& Ezk‘wd& '

Detla dokumentet har signerats genomn digiaia 5

gnern ﬁgm jansten GGethocap!,
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Org.nr 559190-3215

Nytkﬂmi-ef nitioner

Rﬁr&i%ﬂg ﬁuwémmkmr it intdktskorrigeringar.

urerade kostnader, sidointiikter san

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re

bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

for uppskjuten skatt) i procent av

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
balansomslutning.

Not 3 Riintor och utdelningar

Koncernen
2024 2023

Erhallen rinta | 388 22
Erlagd rinta 5316252 113 250
-5314 864 13228

Moderbolaget
2024 2023

1159 21
-71 853 -1 135
-70 694 -1 114

Detla dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept o
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.-.;»anSW%.mgzw )

de arbeten

ir utvecklingsarbeten och liknar

Not 4 Balanserade utgifter fi
Koncernen

2024-12-31

5 900 000
?83 350

2023-12-31

226 227
5673 773

3 900 000

1gaende avskrivningar 0
Arets ws;krwnmgﬁ? -114 726
Utgiende ackumulerade avskrivninga

Ingaende uppskrivningar 0 0
Arets uppskrivningar 13 231 176 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 13231176 0

Utgaende redovisat viirde 20 000 000

Not 5 Byggnader och mark
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

0
95 357 857
95 357 857

0 0
-1 997 143 0
-1 997 143 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Eng&m&% nﬂ.gkrwnmgm 0 0
ode -5 000 000 0

88 360 714 0

Utgaende redovisat viirde

petta dokumentet har s %mmiﬁ genom digiala signerngsiiénsten GetAccept.
&
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Co-Properties Nordic Holding AB
Org.nr 559190-3215

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaff mgmﬁim
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvi

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivnir

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
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