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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Sinclair 10 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2025-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Tingsvalvet Sinclair 10 AB
559331-8917

Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen for Tingsvalvet Sinclair 10 AB, 559331-8917, har upprattat arsredovisning for rakenskapsaref

2024,

Verksamheten

Allmant om verksambheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (5659165-2473) och har sitt sate i Eskilstuna.
From 220701 ingar bolaget i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290). Bolaget ska bedriva
fastighetsforvaltning och uthyrning av fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt Belopp i Kr

- 2024 2023 2021/2022
Hyresintakter 4 536 349 4 262 611 2 309 859
Resultat efter finansiella poster 1546 077 2 258 821 1426 817
Soliditet, % 25 12 6
Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
- - kapital kapital

Vid arets bdrjan 25 000 2 879 775
Arets resultat o 2 279 330
Vid arets slut 25 000 5159 105
Resultatdisposition
_ e L o o Belopp I kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 2879775
Arets resultat 2 279 330
Totalt 5159 105
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 5159 105
Summa 5159 105

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakningar med noter.

- ———  Transaktion 09222115557550601163 Signerat HK, MF, SE, TM




Tingsvalvet Sinclair 10 AB
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
Intakter
Hyresintakter 4 536 349 4 262 611
Summa intakter 4 536 349 4 262 611
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -209 747 -126 280
Ovriga externa kostnader | -1 163 760 -693 426
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ._ -41 297 -41 297
Summa rorelsekostnader - -1414 804 -861 003
Rorelseresultat | 3121545 3 401 608
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 29 230 118
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 604 698 -1 142 905
Summa finansiella poster -1 575 468 -1 142 787
Resultat efter finansiella poster | 1 546 077 2 258 821
Bokslutsdispositioner |
Erhallna koncernbidrag 2 296 191 380 757
Forandring av periodiseringsfonder -965 969 -659 867
Summa bokslutsdispositioner 1330 222 -279 110
Resultat fore skatt 2 876 299 1979 711
Skatter _
Skatt pa arets resultat -596 969 -407 798
Arets resultat 2 279 330 1571 913

s Transaktion 09222115557550601163 Signerat HK, MF, SE, TM i
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Balansrakning
Belopp i kr | - Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

(A .

;5’ Anlaggningstillgangar

S Materiella aniiggningstillgangar

o Forvaltningsfastigheter 4 1848 794 1890 091

:rg Summa materiella anlaggningstillgangar 1 848 794 1 890 091

I

cny | — -

E:j Summa anlaggningstillgangar 1848 794 1 890 091

e .

M '

gﬁ? Omsattningstillgangar

ﬁ{] Kortfristiga fordringar

; Kundfordringar . 472 536
Fordringar hos koncernforetag | 23 574 042 26 309 094
Ovriga fordringar 34 813 34 804
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 248 528 479 377
Summa Kortfristiga fordringar 23 857 383 27 295 811
Kassa och bank
Kassa och bank o 515187 45 108
Summa kassa och bank 515 187 45 108
Summa omsittningstillgangar 24 372 570 27 340 919
SUMMA TILLGANGAR 26221364 29231010

- Transaktion 09222115557550601163 Signerat HK, MF, SE, TM



Tingsvalvet Sinclair 10 AB
559331-8917

Balansrékningr
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunaet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2879775
Arets resuitat ' 2 279 330
Summa fritt eget kapital 5159 105
Summa eget kapital 5184 105
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1625 836
Summa obeskattade reserver | 1625 836
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut S 16 320 000
Summa langfristiga skulder 16 320 000
Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag 1063 750
Ovriga skulder till kreditinstitut 960 000
Skatteskulder 593 682
Ovriga skulder 61 675
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 412 316
Summa Kortfristiga skulder 3 091423
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 221 364

25 000
25 000

1307 863
1571 913

2879776

2904 776

609 867
0609 867

23 455 000

23 455 000

1285 000
350 721
126 369

449 277

2211 367

29 231 010

255

oo ~  Transaktion 09222115557550601163
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

-

s Not 1 Redovisningsprinciper

'; Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

i allmanna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. ) o

o Tingsvalvet fastighets AB (559177-5290) med sate i Eskilstuna upprattar koncernredovisning.

g‘:';j Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

%

2

,%?,5 Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

(2 Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

‘“l“i’ - Foljande avskrivningstider tillampas:

T“i'::: |

) Anléggningstillgangar B B o - Ar
Materiella anlaggnlngstillgangar
-Byggnader 47

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réanteintakter, 6vriga | 29 230 118
Summa 29 230 118

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-07-01-
2024-12-31 - 2023-12-31

Rantekostnader, Gvriga -1 604 698 -1142 905

Summa -1 604 698 -1 142 905

Sl : - Transaktion 09222115557550601163 Signerat HK, MF, SE, TM ~ — -



Tingsvalvet Sinclair 10 AB
559331-8917

Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Langfristiga skulder

6(7)

Féljande belopp forfaller till betalning senare @n

fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Totalt

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

Eskilstuna, datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Ehgwall
Styrelseordforande

Hakan Karlsson
Styrelseledamot

Magnus Falt
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB
Therese Malmgren

R— - Transaktion 09222115557550601163

Signerat HK, MF, SE, TM

2024-12-31  2023-12-31

1 983 010 1 983 010
1 983 010 1983 010
-92 919 51 622
41297 41 297
134 216 _92 919
1848 794 1 890 091

2024-12-31  2023-12-31

- 18 315 000

- 18 315 000
2024-12-31 2023-12-31
25 700 000 19 200 000




Tingsvalvet Sinclair 10 AB
559331-8917

Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

7(7)

- — Transaktion 09222115557550601163 Signerat HK, MF, SE, T™M



P iy B PR B Wt P [ - 8 U g Sriwe i Jroingem, b T e P i e Pl P s W PPy 1 o ol e - el oy P B ot T R T B P 1 A e i g e s e el gl e e b, e Tl TN W P e F T e g Y i e 1 el Tl T R A e o e 4 e B T A TR LT b B i S Sl e B B AR B i R R 1] TSP R R T e SRR T Ly T e b e L e e L T T o e o e A T T )

Verifikat

Transaktion 09222115557550601163

Dokument
(fl AR Sinclair 10 AB
- Huvuddokument
wﬂ*n -
G 8 sidor
o Startades 2025-06-26 21:44:27 CEST (+0200) av Jenny’
5 Rydensjo (JR) |
& Fardigstallt 2025-06-29 16:56:52 CEST (+0200)
%ﬁ: P PP S——
7 Initierare
%;.;, ———— P
A Jenny Rydensjo (JR)
3 RetailFast Holding AB
jenny.k.rydensjo@retailfast.se
+46 706945800
Signerare
Hakan Karlsson (HK) Magnus Falt (MF)
Tingsvalvet Fastighets AB . Tingsvalvet Fastighets AB
Personnummer 197212271618 | Personnummer 196409221691
hakan.karlsson@tingsvalvet.se magnus.falt@tingsvalvet.se

BankID BankiD
Namnet som returnerades fran svenskt BanklDvar"Sven |  Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "NILS
Hakan Karlsson' | MAGNUS FALT'
Signerade 2025-06-26 22:14:35 CEST (+0200) , Signerade 2025-06-27 10:33:24 CEST (+0200)
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Sven Engwall (SE) Therese Malmgren (TM)
Tingsvalvet fastighets AB KPMG AB
sl Personnummer 6106307595 - | Personnummer 7612017520
Eﬂﬂ sven.engwall@gmail.com therese.malmgren@kpmg.se
o
E:::t
"
™
-
!
> BankiD BankiD
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Signerade 2025-06-27 18:53:12 CEST (+0200) Signerade 2025-06-29 16:56:52 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-|dsare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor t6r att se bilagorna. Observera
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' sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Tingsvalvet Sinclair 10 AB, org. nr 559331-8917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Sinclair 10 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Sinclair 10 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar énligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tingsvalvet Sinclair 10 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar till-ackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or atf arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

. oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller missiag,

och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professi'onellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom: * *

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér véasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund 6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelfamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eiler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatia verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eit satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberatielse Tingsvalvet Sinclair 10 AB, org. nr 559331-8917, 2024 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for Tingsvalvet Sinclair 10 AB for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Tingsvalvet Sinclair 10-AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i1 6vrigt.

Revisorns ansvar |
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller f6rsummelser som kan féranleda

Sundsvall det datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldopande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dévrigt kontrolleras pa ett
betryggande sati.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilikommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar ait
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteq och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhaltanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller t6rlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med-aktiebolagslagen.
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