(3%
1
¥ e
Crue
4
rl-l'-
e
Bt

b
(™

(>

(™4

Arsredovisning
for
Victoriahem Tensta AB

556915-1391

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Tensta AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 17 mars 2025. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Malmo den 17 mars 2025

Eddie Juhlin,
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Victoriahem Tensta AB
Org.nr 556915-1391

Styrelsen for Victoriahem Tensta AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals

kronor (Tkr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Victoriahem Tensta AB dger och forvaltar forvaltningfastigheter i stadsdelen
Malmo.

Agarférhdllanden

ensta som omfattar 536
bostadsldgenheter till en yta av 45 309 kvm samt lokaler om 4 530 kvm, tolalt 49 839 kvm. Bolaget har sitt sate

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Victoriahem Holding Tensta AB (Org.nr. 556746-8813) med sate i Malmo, som |
sin tur ar ett helagt dotterbolag till Victoriahem AB {org nr 556695-0738) med sate i Malmo.

Vasentliga hdndelser under riikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 70524 64 760 62 273 61 047 59 666
Resultat efter finansiella poster 7 364 -733 9718 139 708 8 512
Soliditet (%) 35,6 40,4 40,1 39,6 29,7
Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 590 406 757 6171 415 518
Disposition enligt beslut av
arsstammans: 6171 -6 171 0
Utdelning -65 000 -65 000
Arets resultat -6 836 -6 836
-6 836 343 682

Belopp vid arets utgang 2 590 347 928
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Victoriahem Tensta AB
Org.nr 556915-1391

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 347 927 916
arets forlust -6 835 904
341 092 012

disponeras sa att

i ny rakning overfores 341 092 012
341 092 012

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Victoriahem Tensta AB
Org.nr 556915-1391
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Resultatrﬁ kning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr 1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 70 524 64 760
Aktiverat arbete for egen rakning 8 0
Ovriga rérelseintikter 428 281
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 70 960 65 041
Rorelsekostnader

Ravaror ach farnodenheter -24 294 -23 153
Ovriga externa kostnader -4 479 -6 538
Personalkostnader 2 -2 001 -1 287
Avskrivningar och nedskrivning av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar 5,6 -23 041 -22 010
Ovriga rorelsekostnader 446 -894
Summa rorelsekostnader -54 262 -53 883
Rorelseresultat 16 698 11 158
Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 3 19 234 17 880
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -28 568 -29 772
Summa finansiella poster -9 334 -11 891
Resultat efter finansiella poster 7 364 -733
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag -14 200 6 904
Summa bokslutsdispositioner -14 200 6 904
Resultat fore skatt -6 836 6171
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -6 836 6171
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Victoriahem Tensta AB
Org.nr 556915-1391
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Balansré kning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr 1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5, 10 549 635 560 198

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 7 16 231 20 362

Summa materiella anlaggningstillgangar 565 866 580 561

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 355 000 355 000

Summa finansiella anlaggningstiligangar 355 000 355 000

Summa anlaggningstillgangar 920 866 935 561

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 471 154

Fordringar hos koncernforetag 41 G98 92 391

Ovriga fordringar 104 176
- Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 895 1131

Summa Kkortfristiga fordringar 43 569 93 853

Summa omséattningstillgangar 43 569 93 853

SUMMA TILLGANGAR 964 435 1029 414
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Balansrﬁ kning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 590 2 590
Summa bundet eget kapital 2 590 2 590
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 347 928 406 757
Arets resuliat -6 836 6171
Summa fritt eget kapital 341 092 412 928
Summa eget kapital 343 682 415 518
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 0 586 394
Summa langfristiga skulder 0 586 394
Kortfristiga skuider

Leverantorsskulder 3204 4 241
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 586 394 6 156
Aktuella skatteskulder 31 14
Skulder till koncernforetag .14 349 114
Ovriga kortfristiga skulder 331 178
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 443 16 797
Summa kortfristiga skulder 620 753 27 501
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 964 435 1029414
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Victoriahem Tensta AB
Org.nr 556915-1391

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7 (10)

f\rsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad {(BFNAR

2016:10) arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn tilf vasentliga restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader som &ar forvaltningsfastigheter 100 ar

Byggnadsinventarier 10-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kosthader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

H

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernféretag
Ovriga ranteintikter

2024

2024

19 162
72

19 234

2023

2023

17 860
20
17 880
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Victoriahem Tensta AB
Org.nr 556915-1391

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2024 2023

Ovriga rantekostnader -28 568 29772
-28 568 -29 772

Not 5 Byggnader och mark

2024 2023

Ingaende anskaffningsvarden 734 717 711570
Forsaljningar/utrangeringar -971 -1 903
Ombklassificeringar 12 924 25 050
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 746 670 734 717
Ingaende avskrivningar -174 519 -153 517
Forsdljningar/utrangeringar 524 1 008
Arets avskrivningar -23 041, -22 010
Utgaende ackumulerade avskrivningar -197 036 -174 519
Utgaende redovisat varde 549 635 560 198

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024 2023

Ingaende anskaffningsvarden 0 100
Forsaljningar/utrangeringar -100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Ingaende avskrivningar 0 -100
Forsaljningar/utrangeringar 100
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
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Victoriahem Tensta AB
Org.nr 556915-1391

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

9 {10)

2024-12-31 2023-12-31
ngaende anskaffningsvarden 20 362 35 648
nkop 8 793 9764
Omklassificeringar -12 924 -25 050
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 231 20 362
Utgaende redovisat virde 16 231 20 362
Not 8 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 586 394 tkr redovisas under féljande poster i balansriakningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 0 586 394
0 586 394
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 586 394 6156
586 394 6 156
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintakter 5181 4 967
Upplupna réantekostnader, lan 6 070 6 134
Ovriga poster 5192 5 696
16 443 16 797
Not 10 Stéllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 661 529 661 529
661 529 661 529
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 12 Koncernfarhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Victoriahem Holding Tensta AB (org.nr 556746-8813) med sate i Malmo. Vonovia
SE, orgnr HRB 16879, med site i Bochum, Tyskland ar moderforetag i den minsta koncern som fdretaget ingar i.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststallelse.

Malmo den 12 mars 2025

; L]
Y r' ' y
" i .'. r'. ;J
- . o
4 L "
, F. " 'M‘- r
- -
-
r f 1
-
L

" Eddie Juhlin

Per Ekelund
Ordférande e’

Peter Ullmark

Var revisionsberattelse har [amnats den 14 mars 2025
Ohrlings Pricewaterhousagoopers AB

S b Lild

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor



i3IV D

Mgty S Do
DL U i

L

Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Tensta AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Victoriahem Tensta ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Victoriahem Tensta
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande f{ill
Victoriahem Tensta AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
ravisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som uffors enligt [SA och god revisionssed | Sverige alifid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for Victoriahem
Tensta AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Victoriahem Tensta AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sé& att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den 14 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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