rsredovisning

for

Tvittbjornen City 3 AB

556945-9430

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tvittbjornen City 3 AB intygar att resultatraknmgen och
balansrékningen i rsredovisningen har faststillts pa rsstémma den 9 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med

originalen.

Sundsvall den 9 juni 2023
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Styrelsen for Tvittbjrnen City 3 AB avger foljande drsredovisning for rékenskapséret 2022.

4] Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

o 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget bérjade sin verksamhet ar 2013. Verksamheten omfattar f6rvaltning av dgda fastigheter
samt ddrmed forenlig verksamhet och bedrivs 1 Sundsvall.

Moderforetag

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5565 4252 2 968 3402
Resultat efter finansiella poster 314

14 -2 154 2245 1382
Soliditet (%) 11 12 15 12

tillkommiit.

Forindringar i eget kapital
' ' | Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resitltat resultat

Belopp vid érets ingéng 50 000 3720921 286 132 4 057 053
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 286 132 -286 132 0
Arets resultat 236110 236 110
Belopp vid drets utgang 50 000 4 007 053 236 110 4293163




Tvéttbjdmen City 3 AB 2 (8)
Org.nr 556945-9430

Resultatdisposition
50 Styrelsen foreslér att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

v arets vinst 1236110
4 243 164

b balanserad vinst 4007 054

disponeras s att
1 ny rékning Sverfores 4243 164
' 4243 164

Féretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




T’Vﬂttbjﬂmen City 3 AB
Org.nr 556945-9430

Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rarelsekostnader

Révaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Fordndringar av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01

5 564 522
0

5564522

3915 557

-187 703

255 176

-4 358 436

1206 086

3 810
887 268
-891 991

314 095

0
-48 000
-48 000
266 095

3(8)

2021-01-01
-2021-12-31

4 251 747
303 709
4 555 456

-5 370 304

-246 288
-5 971 194

5

5097
_743 663
738 566

-2 154 304

2 457 900
0
2 457 900

303 596

=17 464
236 132
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag

Andra lé’mgfrlsuga Vardepappersmnehav

Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstilledngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

20 582 604

80 310
20 662 914

0
2 406 556
2 406 556

23 069 470

1135314
13227418
308 909

0

14 671 641

302 141
302 141
14 973 782

38 043 252

4 (8)

2021-12-31

20777 976
91 614
20 869 590

4911 146
2406 556
7 317 702

28 187 292

1077085
4797 036
7918
2391
5 884 430

34 119 593
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Tvittbjornen City 3 AB
Org.nr 556945-9430

Balansrikning

Eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapltal

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder 1]l koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Owiga— skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

'('jvrisga. skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kertfristiga skulder

Not

\PITAL OCH SKULDER

8,9

2022-12-31

236 110

4243 164

4293 164

48 000
48 000

21 285 000
7400 768
28 685 768

896 000
87 183
2591 154
0

1 437 370

5016 320

38 043 252

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

3720922

286 132
4 007 054
4 057 054

22 141 595
0
22 141 595

896 000
227 062
5369435
_Q
435 762
992 685
7 920 944

34119 593



Tvittbjornen City 3 AB
Org.nr 556945-9430

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar , o | - -
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

100 &r

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

till koncernféretag

Erhallna koncernbidrag

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022

370 038
370 038

2022

2022-12-31

22241 956

-1 463 980
-195372

-1 659 352

20 582 604

6 (8)

2021

431491
431 491

2021

-2 457 900

2021-12-31

22 241 956
22 241 956

-1 268 608
-1 463 980

20 777 976



Tviéttbjérnen City 3 AB
Org.nr 556945-9430

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar | _
Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskattningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare @n fem ar efter balansdagen

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31
254 576

48 500

303 076

-162 962

59 804

80310

2022-12-31
4911 146
0

0

4911 146
9 822 292

9 822 292

2022-12-31

2 406 556

2022-12-31

17 701 000
17 701 000

2022-12-31

23 525 000
23 5235 000

2021-12-31

254 576
254 576
-112 046
50916
-162 962

91 614

2021-12-31

0
4911 146
0

0

4911 146

4911 146

2021-12-31

2406 556
2 406 556

2 406 556

2021-12-31

23 525 000
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Mattias:
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Tilt bolagsstamman | Tvattbjérnen City 3 AB, org.nr 556945-9430

B e R T

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tvattbjérnen City 3 AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Tvattbjérnen City 3 ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredowsn ingens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Tvéattbjérnen City 3

AB.

Grund f6r uttalanden

dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredmﬁsmngen upprattas och att den ger en rattwsande bl|d enhgt

Uppratta en arsredowsnmg som mte mnehailer nagra vasenthga felaktigheter vare Slg dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsred@wsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av balagets férmaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nérsa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte. om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

nagra vasenthga felakt!gheter vare. S|g dessa beror pa aegentligheter eller mlsstag, .och att Iamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara ut'talanden lehg sakerhet ar en hc}g grad av sakerhet men ar mgen

vasenthg felaktlghet @m en sadan f inns. Felaktagheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller misstag ech
anses vara-vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska bestut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En" yi:’ter'li‘gfare beskrivning av 'vé“ri: ahsva‘r 'far revis‘i'anen av érsrédovismﬁgen ﬁ’nfns p‘é 'Re'v'sorsinspek’tionens

.....

Clty 3 Al fo_r ar 2022 sam_t av .fors_l.agettill d|spos_ltlaner betraffande bolagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

1av 2




Grund for uttalanden

V{ har utf@rt revisionen enllgt' god re’w’smnssed 't Svenge 'Vért ansv'ar enl’i’gt denna'beskrivs narma’re'i"avsn'lttet

har i wr:g‘t fullgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, [ikviditet och stailnmg I Gvrigt.

Styreisen ansvarar far bolagets orgamsatson och forvaltnmgen av boiagets angelagenheter Detta mnefattar

utformad sa att bokformaen medelsfawaltnmgen och bolagets ekonomlska angelagenheter | ovngt kontmlﬁeras

p4a ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, octy darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamita
revisionsbevis ér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagaon styreiseledamot | nagot
vésentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vart mal betraﬂ’ande revlsmnen av forstaget thI d|sp03|tloner av bolagets vmst e!ler ferlust ach darmed vart

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garaht’i for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverlge alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdftningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare baskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 8 juni 2023
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a}te.rhzg / seC oopers AB

Mattias Eriksson

Auktoriserad revisor




