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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB, 559034-3314, med sate | Uddevalla, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Arsredovisningen har uppréattats i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar en fastighet samt darmed forenlig verksamhet.

Agd fastighet: ,
Fasighet Anskaffad ar Lokaler
Uddevalla Brickan 4 2016 2 st

Koncernuppgifter
Bolagets samtliga aktier ags av HSB Norra Goétaland ekonomisk forening, org.nr 769601-4039, med
sate | Skara.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i Tkr
2023-12-31 2622 12-31  2021-12-31 2020-12-31 2019 12-31

Nettoomséttning 154 154 154 154 154

Resultat efter finansiella poster 61 -89 2 35 35
Arets resultat 201 -69 - 22 22
Balansomslutning 1583 1446 1350 1 364 1 364
Soliditet % | 20,9 9 15 11 11

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Kontor i fastigheten har renoverats och byggts om.

Eget kapital
Fritt eget
o - Aktiekapital, ____kapital
Vid arets oofjan 580 81

Disposition enl arsstérmmobesiut

Arets resultat - 201
Vid arets siut 50 282

Styrelsen foreslar att frltt eget kapltal kronor 281 571 dlsponeras enhgt foljande:

- o _ Belopp i kr _
Balanseras i ny rakning | 281 571
sSumma 281 571

itlllhorande noter

Transaktion 09222115557513757691 (&) Signerat SP, KL, TF, PS.SE - e —
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= Nettoomséattning 194 104
& Fastighetskostnader _ 45 -233
<t Bruttoresultat 109 -79

& Adml nistrationskostnader -20 =25
' Ovriga rorelseintakter L - 38

Rorelseresultat 89 -66

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -28  -23

Resulitat efter finansiella poster (%4 -89

Bokslutsdispositioner 3 L

Resultat fore skatt 253 -89
Skatt pa arets resultat 4 -52

Arets resultat 201 60

e} Signerat SP, KL, T1, PS, 5t

Transaktion 092221 1555751375769 1
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark .
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

lransaktion 09222115557513757691 (&

Belopp I Th -

Signerat SP, KL, TF, P5, Sk

2023-12-31

1095

488

1583
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987

996
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Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB
559034-3314

Balansrakning

Belﬁ}pp! kar . . - — 223.. —

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50

Fritt eget kapital _
.B:'a_l-a-n'-S':e-razd vinst eller forlust 81
Arets resultat 201

282

Summa eget kapital 332

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld o 4
42

Langfristiga skulder 8

Skulder till koncernféretag ~ 1139

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder -
Skulder till koncernféretag - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 70

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER R 1583

4(9)

1139
1139

5
16
176

1446

Transaktion 09222115557513757601 (&3 Signerat 5P, KL, TF, PS, SE
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Véarderingsprinciper m m _ _ _
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskafiningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaﬁnmgsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkGpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet réknas in Itlllgéngens redovisade varde. Utgifter
for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléggningstiligéngar .........._._.A_f
Byggnader 27

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperlod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

byggnader
-Stomme 50 ar
-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar _
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-50 ar
-Yitre yiskikt, fasader, yitertak mm 40-50 ar
-Inre yiskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestéar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuliat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Stgrerat SPoKL, TFPS, SE

Transaktion 09222115557513757691 &y
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av g.e_o.dw.l.ll Uppskjuten skattefordran redovisas for

avdragsgilla temporara skillnader och for moﬂlgheten att i framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller

skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag
Summa

Not 3 Bokslutsdispositioner

Summa:

Not 4 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Avstiamning av effektiv skatt

2023-01-01-
2023-12-31

-28

2023-01-01-
2023-12-31

-52

52

2023-01-01-

2023-12-31

e — ’ s . .Y g T i e o A e L T 'O O P P O O P P P P - P P P P T T o P P P P P e e e T F P TP B T

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatt hanforlig till tidigare ar
Férandring uppskjuten skatt
Ovriga avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

] [ ?HS?!‘QUUH OC} ,_2_1_,115 75 L3?‘5T691 —

Signerat 5P, KL, TH,.PS, 5k

Belopp

253

-52

21
-92
31
-52

2022-01-01-

o022 4251
23
.23

2022-12-31

2022-01-01-

2022-01-01-

2022-12-31
Belopp

20

20
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Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan
-Nyanskaffningar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark
Varav byggnad

Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarden mark

Verkligt varde

Skattemassigt restvarde

2023-12-31

1 188
139

1327

~-201

1095

226
869

Skattemaéssigt restvarde avser byggnad och ej mark. .
Extern oberoende vardering har gjorts av fastigheten 2022-02-21.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

Transaklion 09222115557513757691

ey Signerat SP, KL, TF, PS, SE

837

199
e T

2 400

802

2023-12-31

21

=21

7
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1188

1095

2022-12-31

21
21




Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB
559034-3314

Uppskjuten Uppskjuten

2023-12-31 o skattefordran skatteskuld
Vasentliga temporara skillnader - -
mellan bokfort och skattemassigt restvarde byggnad _ -42
Uppskjuten skattefordran/skuld 42

2022-12-31

Vésentliga temporéra skillnader ,, ,

mellan bokfort och skattemassigt restvarde byggnad -12
Skattemassigt underskottsavdrag L
Uppskjuten skattefordran/skuld 9

Uppskjuten skattefordran/skuld {netto) 9

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag .

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag 1139

Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

Eventualforpliktelser
Inga.

8(9)

Netfo

1139

2022-12-31
Inga

Foretaget ar helagt dotterforetag till HSB Norra Gotaland ekonomisk forening, org nr 769601-4039

med sate | Skara.

Inkop och forséaljning inom koncernen

Av koncernens totala inkép och forséljning matt i kronor avser 78% (78%) av inkdépen och 100%

Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

-Arvka;s.mihg. pé eget kapital:

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Iransaktion-09222 L15557513757691

' : signerat 5r, KL, TF, F5, 58 e
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Underskrifter

Uddevalla den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Soren Pettersson
Styrelseordférande

Karina Lindgren

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Sune Eliasson
Auktoriserad revisor

[ransalktion 092221 1555751375769 1

Torbjorn Friberg

Peter Skogsberg
Suppleant

Signerat SP; KL, TF, PS, SE
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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB intygar hdrmed dels att denna kopia av

arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstimma 2024-04-22, Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Uddevallz

Torbjém Friberd
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Till bolagsstdmman i Dyrsten hus 4 i Uddevalla AB, org. nr 6569034-3314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Dyrsten hus 4 i Uddevalla AB for rékenskapsaret 2023.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Dyrsten hus 4 i Uddevalla ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen @r forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar-enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Dyrsten hus 4 i Uddevalla AB enligt god revisorssed i Sverige

och har | ovrigt fuilgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har lnhamtat ar ttllrackllga ach andamélsenllga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av érsredowsmngen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 29 maj 2023 med

omodifierade uttalanden | Rapport om érsredowsnlngen

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen-ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nodvandlg fer att Uppratta en érsredwisnmg som mte lnnehéller

oegentliglhe_ter eiler mlsstag

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttatanden.
Rimlig sgkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktzghet om-en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan- forvintas péverka de ekonomiska beslut som:
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— Ideﬂtlf lerar oc:h bedomer Jag nskerna for vasentllga felaktigheter-

m:sstagi utformar och utfor gransknmgsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vaseritlig felaktighet
till foljd av oegentl'igh'et"er ar hogre an foren vasentlig felaktighet
som bemr pa mlsstag, eftersem Gegentltgheter kan mn-efa-tta

?fe!aktlg mfarmation eller asudesattande av mtern kontroll

it skaffar Jag mlg en forstaelse ay den del av balagets Interna

'gransknlngsétgarder som ar Iampllga med hansyn tlII
omstandigheterna, men inte for att uttala'mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéattelse Dyrsten hus 4 i Uddevalla AB, org. nr 559034-3314, 2023

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa artillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antaga’hdet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten

._.eller_.lnte .har na Gt rea'll'st!'skt altematw tllll att gora nagot av detta.

'anvands och rrmhgheten 1 styrelsens uppskattnmgar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om I&8mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt dnft vld upprattandet av

mhamtade rewsmnsbewsen om humwda det fmns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakernhetsfaktor, masie jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysnmgarna-
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om Sédana upp[ysningar 'ér otillrécklig'a modi’ﬁera uttalandet om
_-=sc>m mhamtas fram ’uII datumet fer rewsaansberatteisen Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Grund for uttalanden

Jag har-utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt-ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Dyrsten hus 4 | Uddevalla AB enligt god revisorssed. i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna. kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard efler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

—— pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
'en remsuon som utf;:}rs enhgt god rewsmnssed | Sverlge alltid kommer

Skovde den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sune Eliasson

Jag anser att de rewsmnsbews JEIQ har mhamtat ar tl!lrackllga ach andamalsenluga SOm grund far mina uttalanden

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltnmgen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen; medeisforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Soni en del av-en revision enligt ged revisionssed i Sverige anvander

jag professionelft omddme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av fawaltnmgen och
forslaget till dlspr::rs:tloner av bolagets vinst eller friust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att

Jjag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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