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ARSREDOVISNING

2023-01-01 -- 2023-12-31
tor
Luxus Fastigheier AB

336781-0436

Arsredovisningen omfattar: Sida
Forvaliningsberittelse 1
Resuitatrakning 2
Balansrakning 3-4
Tillaggsupplysningar (noter) 5
Underskrifter 6

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed dels att denna kopia av ars-
redovisningen dverensstimmer med originalet och dels att en likalydande
resultatrdkning och utgaende balansriakning faststalldes pa arsstdmman
2024-06-24. Vinsten disponerades enligt styrelsens och verkstillande
direktorens forslag.

Niclas Hoflin
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Luxus Fastigheter AB Org.nr 556781-0436

| ARSREDOVISNING

c..'

j_j Styrelsen och verkstillande direktoren f0r Luxus Fastigheter AB med séte 1 Hassleholm kommun
e far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.
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& FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Hoflin Design Sweden AB (556543-0534) med séte 1 Hassleholm.
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Hassleholm Vitts)o 3:383 och 3:362

Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 540 540 540 540

Resultat efter finansiella poster 59 139 172 133

Soliditet 22% 21% 19% 11%

Fordndringar i eget kapital Aktiekapital  Balanserat Arets

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 056 298 132 830
Resultatdisposition enligt bolagsstamman:

Balanseras 1 ny rakning 132 830 -132 830
Arets resultat 69 151
Belopp vid arets utgang 100 000 1 089 128 69 151
Resultatdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 1 089 128
Arets resultat 69 151
Totalt 1 158 279

Styrelsen och verkstdllande direktdren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:
Balanseras 1 ny rakning 1 158 279
Totalt | 1158 279

Betrdffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat-
och balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
Alla belopp 1 svenska kronor om inget annat anges. .
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o RESULTATRAKNING

A
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% 2023-01-01  2022-01-01
G5 Not 2023-12-31  2022-12-31
(e %

) Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

: Nettoomsittning 539 998 539 999
Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m. 539 998 5339 999
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -78 093 -74 318
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar -160 292 -160 292
Summa rorelsekostnader -238 385 -234 610
RORELSERESULTAT 301 613 305 389
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 428 47
Réntekostnader och liknande resulfatposter -243 34] -166 678
Summa finansiella poster -242 913 -166 631
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 58 700 138 758
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 30 000 30 000
Summa bokslutsdispositioner 30 000 30 000
RESULTAT FORE SKATT 88 700 168 758
Skatter
Skatt pa arets resultat -19 546 -35 928
ARETS RESULTAT 69 151 132 830
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2023-12-31  2022-12-31

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 2 5 965 202 6 125 494
Summa materiella anldaggningstillgangar 5 965 202 6 125 494
Summa anliggningstillgangar S 965 202 6 125 494

Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 34 677 17 429
Summa korttristiga fordringar 34 677 17 429

Kassa och bank

Kassa och bank 70 239 23 470
Summa kassa och bank 70 239 23 470
Sumina omsittningstillgangar 104 916 40 899
SUMMA TILLGANGAR 6070118 6 166 393 v
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" BALANSRAKNING

Ei EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31  2022-12-31

5:; Eget kapital

e
Bundet eget kapital
Aktiekapaital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 089 128 956 298
Arets resultat 69 151 132 830
Summa fritt eget kapital 1138 279 1089 128
Summa eget kapital 1258 279 1 189 128
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 120 000 150 000
Summa obeskattade reserver 120 000 150 0060
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 222 000 4 408 000
Summa langfristiga skulder 3222 000 4 408 000
Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 336 000 336 000
Leverantorsskulder 3315 1 919
Skulder till koncernforetag 1 089 160 39 160
Ovriga skulder 31 364 32 186
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 000 10 000
Summa kortfristiga skulder 1 469 839 419 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6070 118 6 166 393 J

Sida 4 av 6




Luxus Fastigheter AB Org.nr 556781-0436

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOTER

Not1l Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och
Bokioringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Sida S av 6

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 20-50 ar
Not2 Byggnader och mark 2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskatiningsvirden 7061 950 7061 950
Utgaende anskaffningsvirden 7 061 950 7 061 950
Ingaende avskrivningar -936 456 -776 164
Arets avskrivningar -160 292 -160 292
Utgaende avskrivningar -1 096 748 -936 456
Redovisat virde 5 965 202 6 125 494
Av redovisat viarde avser 997 421 (997 421) kr mark.
Not3 Langfristiga skulder 2023-12-31  2022-12-31
Forfaller senare édn 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1 878 000 3 064 000
Totalt 1878 000 3 064 000
Not4 Stéllda sikerheter 2023-12-31  2022-12-31
Panter och dirmed jaimiorliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckning 8 400 000 8 400 000
Summa stillda sikerheter 8 400 000 8 400 000
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- UNDERSKRIFTER

) Hissleholm 2024-06-24

Niclas Hothin IFabian Hoflin
Verkstallande direktor | Vice verkstillande direktdr

Revisorspateckning

Min revisionsberdittelse har Tamnats-2024-06-24
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= Revisionsberiittelse

o : . . :

c::‘i Till bolagsstimman t Luxus Fastigheter AB, org.nr 556781-0436
e
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E&Eg Rapport om arsredovisningen

&

¢ Uttalanden

™) *

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Luxus Fastigheter AB {for rakenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-3 1.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Luxus Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6ut revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i f6rhallande till Luxus Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tiltrackliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forh&ilanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet
ir en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alitid kommner att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, utformar och utfor granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till £61)d av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll soin har betydelse for min revision {61 att utforma
granskningsatgirder som ér ldmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte {61 att uttala mig om effektiviteten 1 den interna
kontrollen.

e  utvirderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstéliande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberétielsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilltdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {61
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden pora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten. 3 /
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e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déaribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tor den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
tdentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens f6rvaltning {6r Luxus
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhallande till Luxus Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillfickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betlaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar

detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéillande direktoren ska skéta den 1opande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nédvandiga {or att bolagets bokforing ska
fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande direktdren 1 nagot visentligt avseende:

e fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon {6rsumimelse som kan {6ranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

e pdndgot annat sitt handlat 1 strid med akticbolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av f6rslaget till dispostttoner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, r att med
rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan {6ranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett idrslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr {orenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och {drslaget till dispositioner av bolagets vinst eller térlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och férhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betiiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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