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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Livfastigheter Lararen 5 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimman 2025- 06 -25Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.
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Styrelsen f6r Laviastigheter Liraren 5 AB avger t6ljande arsredovisning t6r rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
[ tusentals kronor (kkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestéar av att forvalta fastigheten Léraren 5, beldgen 1 Stockholm. Bolagets

forvaltning och administatrion har under aret ombesorjts av Novier Real Estate AB. Bolaget har ej haft
nagra anstillda under verksamhetsaref.

Livfastigheter Liraren 5 AB, org.nr. 556881-3736, &r ett heldgt dotterbolag 11l Fastighetsbolaget Meteor,
org.nr. 556375-9603. Koncernens ¢verordnade moderféretag dr Gamla Liviorsdkringsaktiebolaget SEB
Trygg Liv, org.nr. 516401-6536, med séte 1 Stockholm. Gamla Livférsakringsaktiebolaget SEB Trygg

Liv upprittar koncernredovisningen och dr den minsta koncern som bolaget ingar i.

Nettoomsittningen har minskat med 30% for 2024 jamfort med 2023. Denna minskning beror pé att en av
tre Kontorshyresgister flyttade ut under bérjan av Q4 och denna lokal har sedan dess varit vakant. Utdver

detta hade en butiksshyresgést en stor rabatt under Q1-Q3 under 2024.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Inga visentliga hdndelser under ridkenskapséret.

Flerarsoversikt (kkr) 2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning 7 537 10 804 14 330 12 639
Resultat efter finansiella poster 747 5 260 6 834 4 966

ioﬁditet (%) 8,9 9,6 13,8 0,0
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Foriandringar i eget kapital (kkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100
Resultatdisposition

Balanserat
resultat

9144

-78

9 066

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
I ny rakning dverfores

Arets
resultat

~718

78
=539
-559

9 066 208
-358 526
8 507 682

8 507 682
8 507 682

2 (8)

Totalt

9166

-539
8 608

Ffarr" etagets resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning Not
kkr

Rorelseintakter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

L)

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arlf:,ts resultat

2024-01-01
-2024-12-31

7537
12

7 549

~3 870

-1 621
-5 491
2 058

3438
-4 749
-1 311

747

-1 306
-1 306
~559

~559

3 (3)

2023-01-01
-2023-12-31

10 804
24
10 828

-3 833

-387
~4 720
6 108

3311
-4 159
-848
5 260

-5 338
-3 338
=78
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Balansrikning Not
kkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygegnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

n

Summa ankiggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

K.assa och bank
Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

)SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31"

66 907
1 946
68 853

68 853

68
26 926

229
66
27 289

333 .
333
27 622

96 475

4 (8)

2023-12-31

68 726
304
69 030

69 030

49

25 727
560

63

26 399

331

331
26 730

95 760




Livfastigheter Léraren 5 AB 5 (8)
Org.nr 556881-3736

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 066 9 144
Arets resultat -559 78
Summa fritt eget kapital 8 507 9 066
Summa eget kapital 8 607 9166
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1331 635
Skulder till koncernfGretag 84 790 84 790
Skatteskulder 57 110
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 690 1 059
Summa kortfristiga skulder 87 868 86 594

l%uvwm EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 475 95 760
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Noter | |
kkr 5

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

I arsredovisningen ar vissa siffror avrundade till ndrmaste tusental. Detta medf6r att summeringen av
siffror kan ge ett resultat som avviker fran den angivna summan.

Avskrivning |
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Hyresgéstanpassningar enligt kontraktets 16ptid 3-15 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resuliat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

!.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rianteintikter 6 1 4
Rénteintiker och liknande resultatposter som avser fordringar
till koncenrforetag 3433 3 306
3 439 - 3310
Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

i koncernforetag 4749 | 4 159
%é 4749 ._ 4 159
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not § Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

iﬂga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

2024-12-31

83 003
=592
82 411

-14 276

-1 227
-15 503

66 908

2024-12-31

15 353
2 035
17 388

-15 049

-394
-15 443

1 945

7 (8)

2023-12-31

79 053
3 949
83 002

~13 454

-822
-14 276

68 726

2023-12-31
15 353

15 353

-14 984

-6
-15 049

304
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Livfastigheter Lararen 5 AB, org.nr 556881-3736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Livfastigheter
L3raren 5 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Livfastigheter Ldraren 5 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Livfastigheter Lararen
5 AB enligf god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatf drift
tilldmpas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vadsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt {SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentfigheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskift eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dandamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr higre d@n for en vdsentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten 1 den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilthérande upplysningar.

o drarvienslutsats omiampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den v3sentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r ofilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eveniuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. |



Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Livfastigheter Lararen 5
AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Livfastigheter Lararen
5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar faitade beslut, beslutsunderlaqg, vidtagna
atgdrder och andra férhé&llanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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