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Arsredovisning

Lovoudden Fastigheter AB

Faststallelseintyg

for

5356733-3819

Rikenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot 1 Lovoudden Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-04~16 . Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Skellefied LOLI-O~1b

.

Fredrik Andeysson
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Lovoudden Fas
Org.nr 556733-

Styrelsen for Lovoudden Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, S:

tigheter AB
3819

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

2 (9)

“K. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Bolaget ska vara verksamt inom k&p och férsdljning av fastigheter, uthyrning av bostéder och lokaler,
handel med vérdepapper och ddarmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sédte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsattning 3 802 3 564
Resultat efter finansiella poster 1 288 1 026
Soliditet (%) 13,5 13,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 2 131 382
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 08 608
Arets resultat
Belopp vid arets ntgang 100 000 2229 990

IFForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2020
3701
1 077

12,5

:’&rets
resuttat

98 608

-98 608
29 467
29 467

2 229 990

29 467

22359 457

2259 457

2019

4991
1 433

11,7

2018
2 310
653
0,3

Totalt

2 329 990

]
29 467
2 359 457

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Lovoudden Fastigheter AB
Org.nr 556733-3819

Resultatrakning

Nettoomséattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 302 450
3 802 450

-1 517 524
-583 841

-2 101 365
1 701 085

10 778
-424 160

-413 352
1287 703

-1 250 000
37703

-8 236
29 467

3(9)

2021-01-01
-2021-12-31

3 564 262
3 564 262

-1 619 930
-584 848

-2204 778
1 359 484

U
-333 603

-333 608
1 025 876

-900 000
125 876

-277 2638
98 603
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Lovoudden Fastigheter AB
Org.nr 556733-3819

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Aktuella skattetordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

16 783 823
63 071

16 851 894

16 851 894

10722

2 090 0338
220 274

2 321 034

2 321 034

19 172 928

4 (9)

2021-12-31

17 354 903
30 3832
17 435 735

17 435 735

U
1 965 690
180 334

2 146 024

2 146 024

19 581 759




ﬁfﬂ-ﬁ"}ﬁ -

,}iq?ﬂtt 33 } *;:11'.:;{'
LI LOVOULLHS TS

Lovoudden Fastigheter AB
Org.nr 556733-3819

Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver S

Langfristiga skulder 6, 7
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntdretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och toérutbetalda intdkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
100 000

2 229 89(

29 467
2 259 457
2 359 457

300 000

14 764 500
14 764 500

579 000
422 994
188 006

250 000
155 451

153 520
1748 971

19 172 928

5()

2021-12-31

100 000
100 000

2 131 382

03 603
2229 990
2 329 990

300 000

15343 500
15 343 500

579 000
216 154
174 046
400 000
133 600

105 469
1 608 269

19 581 759
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Lovoudden Fastigheter AB 6 (9)
Org.nr 556733-3819

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Byggnad kontor (grund) 80 ar
Byggnad kontor (stomme) 80 ar
Byggnad kontor (yttertak) 45 ar
Bygenad kontor (fasad) 40 ar
Byggnad kontor (fonster, dorrar, portar) 35 ar
Byggnad kontor (komplettering, ytskikt mm) 35 ar
Byggnad kontor (VS) 40 ar
Byggnad kontor (ventilation) 40 ar
Byggnad kontor (el) 40 ar
Byggnad industri (grund) 40 ar
Bygegnad industri (stomme) 30 ar
Byggnad industri (yttertak) 25 ar
Byggnad industri (fasad) 25 ar
Byggnad industri (fonster, dorrar, portar, carport) 25 ar
Byggnad industri (komplettering, ytskikt mm) 15 ar
Byggnad industri (VS) 25 ar
Byggnad industri (ventilation) 25 ar
Byggnad industri (el) 25 ar

Kompornentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har viasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget Ianar kapital kostnadsfors 1 resultatrikningen 1 den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
[L.aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets etfektivranta. Hiarigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

LLeasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjéart over leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetiekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuien skatt
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

O
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[Lovoudden Fastigheter AB
Org.nr 556733-3819

Not 2 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 3 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019

Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

2022

-1 250 000
-1 250 000

2022-12-31

22 414 447
22 414 447

-5 059 544

-571 080
-5 630 624

16 783 823

2022-12-31
729 516
729 516

-648 684

-12 761
-661 445

65 071

2022-12-31

300 000
300 000

309

2022-12-31

12 448 500
12 448 500

3 (9)

2021

-900 000
-900 000

2021-12-31

22 414 447
22 414 447

-4 488 464

-371 080
-5 059 544

17 354 903

2021-12-31
729 516

0
729 516

-634 916
-13 768
-6438 634

80 832

2021-12-31

300 000
300 000

309

2021-12-31

13 027 500
13 027 500

A
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Not 7 Skulder som avser flera poster

9Y)

Foretagets banklan om 15 343 500 kronor redovisas under féljande poster 1 balansriakningen.

2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 147764 500
14 764 500
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 579 000
579 000
Not Stallda sikerheter
2022-12-31
Siakerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 19 000 000
19 000 000

Not Uppgifter om moderforetag

2021-12-31

15 343 500
15 343 500

579 000
579 000

2021-12-31

19 000 000
19 000 000

Moderforetag 1 den storsta koncern dér {oretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Contractor Byge Holding Norr AB med organisationsnummer 556796-4142 med siite i Skelleftea.

Resultat- och balansridkningen kommer att {éreldggas pa arsstimma for faststillelse.

?ﬂ})ﬂ:ea 2023-Q4% -\ 6

Fredrik Anderkson

Var revisionsberittelse har Iamnats 2023- QM- 16

Bright Noir AB

car Hetfinger
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman i Lovoudden Fastigheter AB
Org.nr 556733-3819

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Lovoudden Fastigheter AB f6r rikenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Lovdudden Fastigheter ABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat tor aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i
forhallande till Lovoudden Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {61 vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig {6r att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r beddmningen av bolagets térmaga att tortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka {6rmagan att tortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

Lévoudden Fastigheter AB, Org.nr 556733-3819
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beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisotsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens t6rvaltning {or
Lovoudden Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {Grslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Lovéudden Fastigheter AB enligt god

revisorssed t Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Lovoudden Fastigheter AB, Org.nr 556733-3819
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utiors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgéarder eller térsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar., Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Skelleftea ~OL3 -0 . \ b

Bright Norr AB

el

Oskar Hettn(gel
Auktoriserad revisor

Lovoudden Fastigheter AB, Org.nr 556733-3819



