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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Dobelnsgatan intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024—0&,—' g . Arsstimman beslutade att
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Fastighets AB Dobelnsgatan
Org.nr 556933-0490

Styrelsen for Fastighets AB Dobelnsgatan avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

1 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fast och 16s egendom samt ddrmed férenlig verksambhet.

Fastighets AB Dobelnsgatan dger fastigheten Higerberget 32 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga héiindelser under rilkenskapsaret
Bozero AB, 559428-0207, har férvéirvat bolaget samtliga aktier under rikenskapséret.

Fleriarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Disposition enligt beslut

av drsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023
2 854
212
0,6

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2022
2 782
=386

0,1

Balanserat
resultat

916

14 424

15 340

2021 2020
2 621 2 615
-95 778
0,1 1,3

Arets

resultat

14 424

~14 424
211 509
211 509

Totalt

65 340

0
211 509
276 849
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Fastighets AB Ddébelnsgatan 217)
Org.nr 556933-0490

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15340

arets vinst 211 509
226 849

disponeras sa att

i ny rdikning 6verfores 226 849
226 849

Foretagets resultat och stidllning 1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets AB Dobelnsgatan 3(7)
Org.nr 556933-0490

aleni Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatraknlng -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsétining 2 854 433 2 782 182
Ovriga rérelseintikter 35 666 0
Summa rorelseintikter 2 890 099 2782 182
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -1 447 676 -1 894 579
Ovriga externa kostnader -115916 -245 854
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar -224 554 -224 554
Summa rorelsekostnader -1 788 146 -2 364 987
Rorelseresultat 1101 953 417 195
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 425 322 127 927
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 315767 -1 130 698
Summa finansiella poster -890 445 -1 002 771
Resultat efter finansiella poster 211 508 -585 576
Bokslutsdispositioner
Erhillna koncernbidrag 0 600 000
Summa bokslutsdispositioner 0 600 000
Resultat fore skatt 211 508 14 424
Skatter
Skatt pa arets resultat ] 0
Arets resultat 211 509 14 424
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Fastighets AB Débelnsgatan
Org.nr 556933-0490

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillzangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillsangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

43 969 232
43 969 232

0
0
43 969 232

43 732
42 187
85 919

1221 030
1221 030
1306 949

45 276 181

4(7)

2022-12-31

44 193 786
44 193 786

15 500 000
15 500 000
59 693 786

776 430

289 006
2749

1068 235

860 133
860 133
1928 368

61 622 153
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Fastighets AB Dobelnsgatan
Org.nr 556933-0490

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapiral
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseftretag och gemensamt styrda

foretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

15 340
211 509
226 849
276 849

-

29 599 980
321 397
14 616 524

345

23 360

0

437 726
44 999 332

45276 181

> (7)

2022-12-31

50 000
50 000

915
14 424

15 339
65 339

6 000 000

31310 000
37 310 600

23 724 990
75 059
0

0

10 145

28 883
407 737
24 246 814

61 622 153
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Fastighets AB Ddébelnsgatan
Org.nr 556933-0490

Noter
Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

6 (7)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 1 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingdende anskatfningsvirden 50 673 406
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 50 673 406
Ingdende avskrivningar -6 479 620
Arets avskrivningar -224 554
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 704 174
Utgaende redovisat viirde 43 969 232
Not 2 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 15 500 000
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar -15 500 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden ¥

Utgaende redovisat virde 0

2022-12-31

50 673 406
50 673 406

-6 255 066

-224 554
-6 479 620

44 193 786

2022-12-31

1 000 000

14 500 000
0
15 500 0060

15 500 000
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Fastighets AB Débelnsgatan 7(7)
Org.nr 556933-0490
Not 3 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 29 850 000 29 850 000

29 850 000 29 8506 000

Not 4 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visenthiga hidndelser efter rikenskapsarets slut.

Stockholm, den dag som framgéar av vara elekironiska underskrifter

David Tomsic Mikael Magnusson
Ordforande

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thomton Sweden AB

Carl Niring
Auktoriserad revisor
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2 GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB D6belnsgatan
Org.nr. 556933 - 0490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB D&-
belnsgatan fér &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Ddbelnsgatans finansiella statl-
hing per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat or
aret enligt arsredovisningstagen. Férvaltningsberéttelsen dr féren-
lig med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdaller resuttatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till Fastighets AB Débelnsgatan enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplyshingar
Revisionen av arsredovisningen fér ar 2022 har utférts av en annan

revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 10 november
2023 med modifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd dar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avwveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lédmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalan-
den, Rimlig stkerhet Gr en hég grad av stkerhet, men ar ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige allitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan f8rvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som dr tillréickliga
och éndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken f8r att inte upptécka en vésentlig felaktighet tilf f6ljd av oe-
gentligheter &r hdgre &n for en vidsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll,

+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&6r var revision f&r att utforma gransknings-
&tgrder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon visentlig ostikerhetsfaktor som
avser sGdana hiindeiser eller férhalianden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortséitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en véisentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsber&ttelsen fésta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om saGdana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhdllanden gdra att ett bolag inte [dngre

kan fortsatta verksamheten.
« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

[V | rieb2XvSA-ryE7nXDrR
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Qﬁ ) Grant Thornton

arsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Débelnsgatan for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhallande till Fastighets AB Débelnsgatan enligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat ar tilirackliga och
dandamalsentiga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation &r att bokféringen,

utformad  sd

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Carl Niring
Auktoriserad revisor

medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot viisentligt avseende:

« foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig til nGgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat satt handlat § strid med aktiebolagslagen, Grs-
redovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrisffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férust, och déirmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget Gr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rsiag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stalining under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen
och forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frémst pd revisionen av ritkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa vér professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgérder, omrdden och for-
hallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller f6rust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebologslagen.

{@’ r1eh2XvSA-ryE7nXDrR ]
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